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Informationsveranstaltung zum geplanten 
Flurbereinigungsverfahren „Kyllschleife“

am 21.01.2015, 19.00 Uhr in Malberg, 
Dorfgemeinschaftshaus

Etteldorf Malberg Wilsecker KyllburgMalbergweich
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Information Bodenordnung

Ansprechpartner des DLR Eifel :

Edgar Henkes Abteilungsleiter „Landentwicklung /

Ländliche Bodenordnung“

Friedhelm Friedrich Sachgebietsleiter Projektentwicklung

Stefan Freuen Sachgebietsleiter Agrar
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VG Bitbur ger Land u. Bitburg
Stand der Bodenordnun g

Verfahren in Bearbeitung  - Stand 2014

abgeschlossene BO - Verfahren

Verfahren in Planung
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Landwirtschaft
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Arbeits planun g 2014 - 2020
Anordnung 2014

Besitzübergang 2014

Freiwilliger Landtausch / Nutzungstausch

Waldflurbereinigung Modell 2

Entwicklungsschwerpunkte

Verfahren in Bearbeitung

Verfahren in Anfrage

Nordrhein - Westfalen
Landkreis Euskirchen
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Information Bodenordnung

Auswahlverfahren für neue Bodenordnungsverfahren:
� Wertschöpfungsanalyse
� EU-Auswahlverfahren (Scoring)
� Projektuntersuchung (PU)

Wesentlicher Bestandteil dieses Entscheidungsprozes ses 

ist die Akzeptanz
� der Grundstückseigentümer
� der Gemeinden
� der Land-/ Forstwirtschaft (Kammer, Forstamt)
� der anerkannten Naturschutzverbände
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Gemarkungsübersicht:  Etteldorf, Kyllburg, Malberg, Wilsecker

Gemeindebezirk Wilsecker
Gemarkung Etteldorf

Gem. Malberg

Gem. KyllburgGem.

Gem.
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Holzmobilisierung im Kyllwald
Gemeinden Etteldorf, Kyllburg, Malberg u. Wilsecker
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Holz – Erneuerbare Energie
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Strukturelle Probleme im Wald

Ausgangssituation:
Der Kleinprivatwald weist strukturelle Nachteile auf:

kleine, ungünstig geformte Grundstücke
geringe Besitzgrößen
starke Besitzzersplitterung 
schlecht erschlossen
unklare Eigentumsverhältnisse (z.B. Erbengemeinschaften)
unklare Grenzen, fehlende Abmarkung
zunehmende Zahl ortsferner, „urbaner“ Waldbesitzer

Kleinprivatwald wird überwiegend nicht 
oder nicht regelm äßig bewirtschaftet!
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Ausschnitt Besitzstandskarte Gem. Malberg, Stand 2007
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Gemarkungen Kyllburg, Etteldorf: 
Urkataster mit extremer Kleinparzellierung
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Gemarkungen Malberg, Kyllburg: 
Urkataster mit extremer Kleinparzellierung
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Gemarkungen Malberg, Kyllburg: 
Urkataster mit extremer Kleinparzellierung
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Gemarkungen Malberg, Kyllburg: 
Luftbildkarte mit extremer Kleinparzellierung in Wald und LN
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Gemarkung Etteldorf, Gemeindebezirk Wilsecker: 
Urkataster mit extremer Kleinparzellierung



Info zur Flurbereinigung  Kyllschleife Malberg,  21.  Januar 2015           DLR Eifel, Bitburg 18

Gemarkung Etteldorf, Gemeindebezirk Wilsecker: 
Luftbildkarte mit extremer Kleinparzellierung in Wald und LN
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Gemarkung Etteldorf: 
Urkataster mit Kleinparzellierung
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Gemarkung Etteldorf: 
Luftbildkarte mit Kleinparzellierung in Wald und LN
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fehlende bzw. unzureichende 

Erschließung, Privatwege, 

nicht LKW -fähig, fehlende

Abindung an Straßen

Besitzzersplitterung

ungünstige Grundstücksformen

fehlende Abmarkung/Grenzsicherheit

Örtlichkeit und Kataster stimmen nicht überein

Gemengelage von Gemeinde-Privat

Probleme im Wald :

Information Bodenordnung
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Gemarkung Etteldorf: 
Neuordnungsbedarf auch in den landwirtschaftlichen Nutzflächen
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Gemarkung Etteldorf, Malberg: 
Neuordnungsbedarf auch in den landwirtschaftlichen Nutzflächen
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Gemarkung Etteldorf, Malberg: 
Neuordnungsbedarf auch in den landwirtschaftlichen Nutzflächen
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Besitzstandskarte Etteldorf - Wilsecker
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Bewirtschafterkarte Etteldorf - Wilsecker
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Information Bodenordnung
Erhebung agrarstruktureller M ängel
1. Wegenetz:

• Bewirtschaftungsflächen tlw. unzureichend erschlossen
• Wege tlw. auf Privateigentum
• Abweichung örtliche Lage der  Wege zu Kataster
• Ausbauzustand der Wege tlw. verbesserungswürdig
• Wege zu schmal, zu geringe Tragfähigkeit

2. Extreme Kleinparzellierung in Feld und Wald

3. Besitzzersplitterung der LN- u. FN- Eigentumsflächen

4. Ungünstige Form, Zuschnitt und Größe

5.    Privatwaldflächen unzureichend erschlossen

6.    Urkataster von 1825 bzw. 1865 mit entsprechenden 
Ungenauigkeiten und fehlender Abmarkung

7.   Grenz- Regulierungsbedarf im Ortskern  (Urkataster)



Info zur Flurbereinigung  Kyllschleife Malberg,  21.  Januar 2015           DLR Eifel, Bitburg 28

Zustand des Liegenschaftskatasters

• Malberg, Etteldorf: Urvermessung: 1825

• Kyllburg: Urvermessung 1865

• Wilsecker: Flurbereinigung 2005

• Kataster (außer Wilsecker) nicht einwandfrei, d.h.
– Aussagen über korrekten Grenzverlauf nicht immer 

möglich
– Grenzfeststellungen schwierig und kostenintensiv
– Erhaltung der Abmarkung in Feld und Wald mangelhaft
– Übereinstimmung zwischen Örtlichkeit und Kataster 

außerorts mangelhaft

���� Eine flächendeckende Neuvermessung ist daher 
unbedingt erforderlich !

Information Bodenordnung
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Information Bodenordnung

Ausgangssituation:
� Flurverfassung entspricht nicht mehr den heutigen 

Anforderungen

� Erschließung, Wegenetz 
� Besitzzersplitterung, Gemengelage
� Schlaglängen
� Schlaggrößen und –formen
� Pachtstrukturen
� Rechtssicherheit, Vermessung, Abmarkung

� Bodenordnung notwendig

 Gemarkungen fit machen fGemarkungen fit machen f üür die Zukunftr die Zukunft
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Information Bodenordnung

Ziele / Vorteile der Bodenordnung

�Land- und Forstwirtschaft

�Dorfentwicklung, kommunale Planungen

�Naturschutz, Landschaftspflege

�Wasserwirtschaft, Gew ässerschutz

�Tourismus, Fremdenverkehr

�aus Sicht der Grundstückseigentümer    

(Verpächter)
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Information Bodenordnung

aus landwirtschaftlicher Sicht:
� Verbesserung der Arbeits- und Produktionsbedingungen  in der 

Landwirtschaft durch
� Zusammenlegung von zersplittertem Grundbesitz
� Vergrößerung der Schlaglängen und Besitzstücke unter  

Berücksichtigung der Pachtverhältnisse
� Verbesserung der Grundstückszuschnitte und Regulier ung 

ungünstiger Grenzverhältnisse
� Schaffung einer ordnungsgemäßen Erschließung (Wegen etz) 

für alle Grundstücke; bedarfsgerechter Ausbau vorha ndener 
Wege und Neubau soweit erforderlich

� Vermessung der Grundstücksgrenzen (Rechtssicherheit )
� Kosten in der Außenwirtschaft weiter senken; 

Arbeitszeit einsparen; Einkommensgewinn
� Wettbewerbsfähigkeit der Betriebe verbessern
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Aktuelle Effizienzuntersuchungen:
���� Einsparungen etwa

bis zu 100 € / ha und Jahr

Wettbewerbsfähigkeit der Landwirtschaft verbessern

• Zusammenlegung der Grundstücke
unter Berücksichtigung der Pachtflächen

• Bedarfs- und landschaftsgerechte 
Erschließung der Flächen
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Beispiel: 
Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren 
Pintesfeld vorher nachher
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Beispiel:
Flurbereinigung Hinterhausen Büdesheim

Haupterwerbsbetrieb A
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Bedarfs- und landschaftsgerechte Erschließung 
Umweltverträglicher Wegebau

Zielvorstellung der Landwirtschaft
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Waldflurbereinigung

Aufgaben und Ziele:
Behebung der Strukturm ängel  im Wald durch:

� Wegebau (innere und äußere Erschließung)
� Verbesserung der Besitz- und Grundstücksstruktur 

durch Zusammenlegung, Formverbesserung
� Vermessung / Abmarkung
� Unterstützung forstlicher Maßnahmen
� Berücksichtigung öffentlicher Interessen, 

insbesondere des Naturschutzes, der 
Landespflege und der Erholung

neue Wertschätzung des Waldes ���� Ziel:

„M obilisierung der Holzvorräte im Kleinprivatwald“
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wegfallende Wegewegfallende Wege

Waldflurbereinigung -
Dienstleistung für die Mobilisierung der 
Holzvorräte

Ablauf

bewerten

P
l
a
n
e
n

ordnen

Alter Zustand

Neuer Zustand
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vorher nachher

Verfahren Irrhausen

Waldwegenetz



Info zur Flurbereinigung  Kyllschleife Malberg,  21.  Januar 2015           DLR Eifel, Bitburg 39

Waldflurbereinigung -
Anlage eines Waldwegenetzes
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H III

H II

Verfahren Densborn- Usch

vorher nachher

Zusammenlegung der Grundstücke
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4,8 ha

2,7 ha

2,7 ha

1,3 ha

0,7 ha

1,7 ha

6,6 ha

2,7 ha

6,8 ha

Verfahren Birresborn

vorher nachher

Waldflurbereinigung -
Zusammenlegung der Waldgrundstücke
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Flurbereinigungsverfahren Hinterhausen-Büdesheim

vorher nachher
Besitzstände von 2 Grundstückseigentümern          

(LN + Wald)
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Waldflurbereinigung 
Verfahren Hinterhausen - Büdesheim
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vorher nachher

Verbesserung der Grundstücksformen
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Vermessung und Abmarkung

Neuordnung gemeinschaftlichen Eigentums
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Ausweisung von Aufforstungsgewannen
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Naturschutz, Biotope im Wald 

Biotop
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Waldränder
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Tourismus, Erholung
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Information Bodenordnung

aus kommunaler Sicht:
• Umsetzung der gemeindlichen Planung, z.B.:
• infrastrukturelle Maßnahmen (z.B. Straßen, 
Fußwege, Ortsumgehung, Rad-/Wanderwege, 
Gehwege, Dorfplätze, Rohstoffabbau, Erneuerbare 
Energien…)
• Kyllradweg
•Bodenordnerische Umsetzung von Dorf-
erneuerungskonzepten u. Bebauungsplänen
•Flächenbereitstellung für z.B. Friedhofserweiterung, 
Festplatz, Spiel-/Bolzplatz, Ausgleichs- und 
Ersatzmaßnahmen für gemeinschaftliche Planungen, 
Ökokonto, Kläranlage usw.
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Bodenordnung in der Ortslage

1. Grenzbegradigung für die 
Verbesserung der Ausnutzbarkeit

des Grundstückes Nr. 17

4. Gestaltung bebaubarer Flächen

6. Flächentausch am
Hausgrundstück 20

2. Verbesserung des Grenzabstandes zum Haus

5. Beseitigung eines Notwegerechts
Durch Anschluss an Weg Nr. 24

3. Beseitigung eines baurechtswidrigen
Überbaus an der Scheune auf Grundstück 22

Grundstücksgrenzen

vor der Dorfflurbereinigung nach der Dorfflurbereinigung
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Bodenordnung in der Ortslage
Neugestaltung des Dorfrandes

1. Abgrenzung von Ortslage gegen
Feldflur durch neuen Ortsrandweg

3. Zügiger für Landmaschinen 
befahrbarer neu gestalteter

Ortsausgang

4. Hofräume an rückwärtigen
Weg anschließen

5. Verbessern der 
Hausgrundstückgestalt

6. Eingrünen des Dorfes

2. Aufnehmen des landwirt-
schaftl. Verkehrs
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Information Bodenordnung

Naturschutz und Landschaftspflege

Bestehende Schutzgebiete

• Landschaftsschutzgebiet „zwischen Uess und Kyll“
• Naturdenkmal „Wilsecker Linde“
• Gesetzlich gesch. Biotope z.B. Kyll, Gewässerläufe, 

Laubwälder
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Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG

Biotoptypen Wälder

Vogelschutzgebiete

Naturdenkmale
Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet zwischen Uess und Kyll
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Information Bodenordnung

aus landespflegerischer Sicht:
Erhaltung und Förderung der Natur und 
der Landschaft durch landespflegerische 
Maßnahmen

� Landespflegerische Ausgleiche für Eingriffe  der TG
� Zusätzliche, freiwillige Landespflegemaßnahmen 
� Aktion „Mehr Grün durch  Flurbereinigung“
� Aktion „Blau“ zur naturnahen  Gewässerentwicklung
� Biotopsicherung und –entwicklung u.a. mit  
� Vertragsnaturschutzprogrammen PAULa
� und ggf. dem Ankauf von Biotopen aus 

den Ersatzgeldern Windkraft
� Ausweisung eines Ökopools, Ökokonto
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Information Bodenordnung

aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

•Hochwasserschutz an der Kyll
•Renaturierung von Fließgewässern –
Verbesserung der Strukturgüte 

•Ausweisung extensiv genutzter Gewässer-
randstreifen (Aktion Blau)
•Standortgerechte Nutzung an Gewässern

•Schaffung von Retentionsräumen
•Vermeidung weiterer Erosionen
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Information Bodenordnung
Tourismus, Fremdenverkehr

• Projekte im Bereich 
Tourismus

• Beitrag der 
Bodenordnung zum 
Erhalt der Kulturlandschaft

• Beitrag zur Ergänzung und 
Ausbau des Radwege- und 
Wandernetzes

• Kyllradweg
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Information Bodenordnung

Zielvorstellungen der Grundstückseigentümer:
� Wert der Grundstücke für die Zukunft sichern     

durch Zusammenlegung, Vergrößerung, Erschließung, 
Vermessung und Abmarkung

� Eigentümer m öchte sein Grundstück in der 
Örtlichkeit wiederfinden

� Eigentümer will standortgem äße und umweltgerechte 
Bewirtschaftung, Verhinderung der Verbrachung
und Verbuschung

� Eigentümer will angemessene Pachteinnahmen
� Rechtssicherheit durch neues Kataster und  

Grundbuch
� Erhaltung des Dorfcharakters sowie eine naturnahe, 

intakte Landschaft
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Gem.
Wilsecker
16 ha

Gem. Etteldorf
174 ha

Gemeindebezirk Wilsecker
Gemarkung Etteldorf

123 ha

Gem. Malberg
196 ha

Gem. Malbergweich
12 ha

Etteldorf 174 ha
Malberg 199 ha
Malbergweich 12 ha
Wilsecker 139 ha
Kyllburg 46 ha

ca. 570 ha

Gem. Kyllburg
46 ha

Verfahrensabgrenzung- Kyllschleife
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Aufklärungsversammlung 2015
Flurbereinigungsbeschluss 2015
Vorstandswahl Teilnehmergemeinschaft           2016
Wertermittlung 2016/17
Wege- u. Gew ässerplan 2019
Vermessungstechnische Arbeiten 2018/20
Planwunschtermin 2020
Besitzeinweisung 2022
Flurbereinigungsplan 2023
Berichtigung öffentliche B ücher 2024
Schlussfeststellung 

Verfahrensablauf
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• Grundsatz : Wertgleiche Landabfindung : jeder 
Teilnehmer ist unter Berücksichtigung der 
Landabzüge für seine alten Grundstücke mit Land von  
gleichem Wert abzufinden.

• Bei der Bemessung der Landabfindung ist die 
Wertermittlung zugrunde zu legen.

• Die betriebswirtschaftlichen Verhältnisse aller Teilnehmer 
sind gegeneinander abzuwägen. 

• Es sind alle Umstände zu berücksichtigen, die auf Ertrag , 
Benutzung und Verwertung wesentlichen Einfluss haben.

• Großzügige Zusammenlegung: Die Landabfindungen 
müssen in möglichst großen Grundstücken ausgewiesen 
werden

Abfindungsgrunds ätze
Information Bodenordnung
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� Landabfindung soll in Nutzungsart , Beschaffenheit , 
Bodengüte und Entfernung vom Wirtschaftungs-
hofe/Ortslage den alten Grundstücken entsprechen, 
soweit es mit einer großzügigen Zusammenlegung nach 
neuzeitlichen betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen 
vereinbar ist

� Grundstücke müssen durch Wege zugänglich gemacht 
werden

� Unvermeidbare Mehr- oder Minderausweisung sind in 
Geld auszugleichen.

� Ausweisung der Landabfindung durch Austausch in 
andere Flurbereinigungsverfahren möglich

� völlige Änderung der Betriebsstruktur bedarf Zustimmung

Abfindungsgrunds ätze

Information Bodenordnung
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Information Bodenordnung

Kosten und Finanzierung

• Verfahrenskosten (Beh(Beh öördenkosten):rdenkosten):

•• werden zu 100% vom Land getragenwerden zu 100% vom Land getragen

• Ausführungskosten (AK) tragen die Teilnehmer tragen die Teilnehmer 
(Grundst(Grundst üückseigentckseigent üümer), werden bezuschusstmer), werden bezuschusst

• Vermessung, Vermarkung
• Instandsetzungsarbeiten, Ausgleiche, 

Wertermittlung
• Wegebau, 
• Wasserwirtschaft, 
• Landespflege
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Kosten und Finanzierung

� Landwirtschaftliche Nutzflächen einschl. Ortslage

Zuschuss         = 80 %

� Waldflächen Zuschuss = 80 %

(einschließlich LEADER-Bonus 10 %)              
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Gem.
Wilsecker
16 ha

Gem. Etteldorf
174 ha

Gemeindebezirk Wilsecker
Gemarkung Etteldorf

123 ha

Gem. Malberg
199 ha

Gem. Malbergweich
12 ha

Etteldorf 174 ha
Malberg 199 ha
Malbergweich 12 ha
Wilsecker 139 ha
Kyllburg 46 ha

ca. 570 ha

Gem. Kyllburg
46 ha

Verfahrensabgrenzung- Kyllschleife
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Kosten und Finanzierung

�� FFöörderhrderh ööchstgrenze:  2.000 chstgrenze:  2.000 €€ je ha im je ha im Wald(FNWald(FN ))
1.200 1.200 €€ je ha in der LNje ha in der LN

BearbeitungsflBearbeitungsfl ääche 570 ha, davon FN = 325 ha, LN = 245 hache 570 ha, davon FN = 325 ha, LN = 245 ha

�� Investitionsvolumen von ca.Investitionsvolumen von ca.
950.000 Euro950.000 Euro

(325 ha x 2.000 (325 ha x 2.000 €€/ha Bearbeitungsfl/ha Bearbeitungsfl ääche FN =650.000 che FN =650.000 €€
245 ha x  1.200 245 ha x  1.200 €€/ha Bearbeitungsfl/ha Bearbeitungsfl ääche LN =294.000 che LN =294.000 €€))

►►davon grdavon gr ößößter Teilter Teil
ca. 650.000 Euroca. 650.000 Euro

ffüürr den den WegebauWegebau mmööglichglich
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Kosten und Finanzierung

Forstwirtschaftliche Nutzfläche:

Fall 1: 1.800 € AK ���� 80 % Zuschuss von 1.800 € = 1.440 €/ha

���� 20 % Eigenleistungsanteil von 1.800 € = 360 €/ha
Fall 2: 2.000 € AK    ���� 80 % Zuschuss von 2.000 € =  1.600 €/ha

���� 20 % Eigenleistungsanteil von 2.000 € = 400 €/ha

Landwirtschaftliche Nutzfläche:

1.200 € AK ���� 80 % Zuschuss von 1.200 € =   960 €/ha

���� 20 % Eigenleistungsanteil von 1.200 € = 240 €/ha

Ortslage: ���� ca. 0,10 € /m ² = ca. 100 € pro 1000 m ²
Möglichkeiten zur Kostensenkung (Eigenleistung):
� Übernahme durch Jagdgenossenschaft !
� LN: 100 €/ha Zuschuss zum Eigenleistungsanteil 

bei langfristiger Verpachtung!
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Landwirt
A

Eigentum

Verpächter
B

C

Förderung der Verpachtung durch Übernahme von 
Beitragsleistungen in Flurbereinigungsverfahren

� Einmaliger Zuschuss
von 100 €/ha

� Mindestpachtdauer   
10 Jahre

� Mindestfläche 5 ha 
(A+B+C)

� Abweichung m öglich 
bei offen zu haltenden  
Tälern, Auen o. vergl. 
Landschaftsteilen

Kosten und Finanzierung

Information Bodenordnung
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Bereinigung des Grundbuches
� Aufteilung von Gemeinschaftseigentum ist 

möglich, wenn dies im Interesse der 
Flurbereinigung liegt.

� Löschung entbehrlicher Rechte
Verzichtserklärungen zu Gunsten Dritter

= Grundstücksübertragung außerhalb des 
Grundbuches

Voraussetzung: Agrarstruktureller Erfolg
(Land-/Forstwirt)

kostenlos !

Serviceleistungen
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Serviceleistungen

Abmarkung
• Abmarkung von Grenzpunkten i.d.R. nur, 

wenn zur Kennzeichnung von Grenzen 
zwischen Grundstücken verschiedener 
Bewirtschafter zweckmäßig 

• Abmarkung übriger Grenzpunkte auf 
Antrag für  60,- € pro Grenzstein
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Hinweis

• Der Grundstücksverkehr wird durch die 
Flurbereinigung nicht gehemmt !

• Im Gegenteil: Im Zuge der Flurbereinigung 
tritt sp ürbare Bodenmobilität ein !

Grundstücksgesch äfte, wie z. B. Verkäufe, 
die Eintragung von Rechten, 

Belastungen und Beschränkungen 
im Grundbuch 

sind jeder Zeit m öglich.

Information Bodenordnung
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1,1 km

Ausbau Wirtschaftsweg Wilsecker Linde – L 24
„Weilerhesterweg“

Weilerhesterweg
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VIELEN DANK FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT
Dienstleistungszentrum Ländlicher Raum (DLR) Eifel
Brodenheckstr.3
54634  Bitburg

www.dlr-eifel.rlp.de


