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Geleitwort

Zum 25. Mal wird eine Verdffentlichung der Schriftenreihe fiir Flurbereinigung den
interessierten Kreisen zuginglich gemacht. Seit dem Erscheinen des ersten Heftes im Jahre
1952 hat die Schriftenreihe die Arbeit in der Flurbereinigung begleitet und durch ihre
Darstellungen der Praxis Einblick in Zusammenhinge gegeben, die einen unmittelbaren
EinfluR auf die praktische Arbeit ausiiben oder den Hintergrund aufhellen, vor dem der
Vorgang der Flurbereinigung als Gesamtmelioration abliuft. Der Uberblids iiber die bis-
her erschienenen Hefte zeigt das Bemiihen um die Losung der mit der Flurbereinigung
gestellten vielfiltigen Aufgaben und gleichzeitig die Notwendigkeit, alle Mafinahmen so
zu koordinieren, daf} sie zum Gelingen des Ganzen beitragen.

Aus kleinen Anfingen erwachsen, ist die Schriftenreihe zum willkommenen Begleiter
nicht nur fiir die Flurbereinigungsbehdrden, sondern auch fiir die landwirtschaftlichen
Dienststellen, Organisationen und Bauernverbinde geworden; sie bildet fiir Forschung
und Nachwuchs eine Fundstelle an Material, und es ist deshalb verstandlich, dafl das
Interesse an ihr nicht nur im Inland, sondern auch im Ausland verbreitet ist.

Die bisherigen Veroffentlichungen und das an ihnen gezeigte Interesse haben die Not-
wendigkeit und den Wert der Schriftenreihe erwiesen. Aus Anlafl der Herausgabe des
25. Heftes dieser Reihe danke ich allen Autoren und Mitarbeitern fiir ihre geleistete Hilfe
und wiinsche der Schriftenreihe fiir die Zukunft weiteren Erfolg. Moge auch diese Ver-
6ffentlichung in der Praxis der Flurbereinigungsarbeit die gebiihrende Beachtung finden.

Bonn, im Januar 1960
Steuer

Ministerialrat im Bundesministerium
fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten



Vorwort

Die vorliegende Untersuchung und systematische Darstellung der Fragen, die bei der
Bewertung von Grundstiicken, Grundstiicksbestandteilen, von Rechten an solchen, und
auch bei Folgemafinahmen im Flurbereinigungsverfahren auftreten, ist aus einem Bediirf-
nis der Praxis entstanden.

Der Zwang zur Beschleunigung der Verfahren brachte es mit sich, daf heute nicht
mehr wie frither der routinierte Flurbereinigungsfachmann allein mit den Beteiligten alle
auftauchenden Probleme eines Verfahrens l6sen kann. Er ist auf die Mitarbeit nach-
geordneter Krifte weitgehend angewiesen und mufl andererseits, soweit als moglich,
andere Stellen an seiner Arbeit beteiligen, die nicht immer iiber die nétigen Fachkennt-
nisse fiir das Einzelproblem verfiigen. Es kommt hinzu, daf sich auf dem Gebiete der
Schitzung in den letzten Jahrzehnten in den Lindern der Bundesrepublik abweichende
Methoden, oft sogar abweichende Grundsitze fiir die Wertermittlung entwickelt haben,
die kaum zur allgemeinen Kenntnis gelangt sind. Ein Erfahrungsaustausch auf diesem
Gebiete fehlt bisher.

Auch tiber die Erfahrungen des benachbarten Auslandes sind wir so gut wie nicht
unterrichtet. Es lag daher nahe, zu priifen, inwieweit die dort gesammelten Erfahrungen
in unseren Verhiltnissen angewandt oder fiir uns nutzbar gemacht werden kénnen.

Die im Flurbereinigungsgesetz vorgeschriebene betriebswirtschaftliche Zielsetzung der
Flurbereinigung, die bei der Durchfihrung der Verfahren mitzuldsenden Probleme der
Verbesserung der Agrarstruktur stellen den Beamten, der das Verfahren leitet und be-
arbeitet, heute vor neue Aufgaben. Sie liegen vor allem auf landwirtschaftlich-betriebs-
wirtschaftlichem Gebiete mit dem Ziele, die Betriebsstruktur zu verbessern und — soweit
das moglich ist — in den strukturellen Notstandsgebieten auch zur Losung des Problems
der Besitzgrofle einen Beitrag zu leisten.

Ging man frither von dem Grundsatz aus, daf die Abfindung des Beteiligten sich aus-
schlieflich nach dem Altbesitz, nach Bodenart und Lage, zu richten habe, unabhingig
davon, ob die dem Betrieb zur Verfiigung stehenden Kulturarten in ihrer Stellung zu
den iibrigen Produktionsfaktoren ein harmonisches Betriebsgefiige darstellten, so stehen
heute ganz andere Gesichtspunkte fiir die Sicherstellung der wirtschaftlichen Verhiltnisse
vieler Betriebe im Vordergrund. Die Probleme der Besitzgrofle, der Aufstocdkung, der
Aussiedlung, die Notwendigkeit zur Entwicklung neuer Produktionsformen vor allem
in den Gebieten mit vorherrschendem Kleinbesitz und die Skonomische Abstimmung
zwischen vorhandener Betriebsgrofie und gegebener Arbeitskraft zwingen zur Beschif-
tigung mit betriebswirtschaftlichen Fragen. Die erweiterte Zielsetzung erfordert sogar ein
hohes Maf von Kenntnissen in der richtigen Bewertung der Faktoren eines geordneten
und wirtschaftlich arbeitenden Betriebes. Es schien daher notwendig, auch die Fragen
der Stellung der Kulturarten, der Abschidtzung von Gebiuden, der tragbaren Belastung
bei Aufstockungen und Aussiedlungen in den Kreis der Betrachtungen einzubeziehen und
das hier vorhandene Wissensgut zusammenzustellen und den praktischen Bediirfnissen
entsprechend zu ordnen.

Meine Arbeit will weniger das Schwergewicht auf akademische Erérterungen legen,
als vielmehr praktische Erfahrungen darstellen und kritisch beleuchten. Umfang und
Schwierigkeit der Materie machten es erforderlich, zur Darstellung von Sondergebieten
erfahrene Fachleute mit heranzuzichen:

Herr Oberregierungsrat a. D. Hans R 6sch (Wiesloch) lieferte den Beitrag iiber den
Boden als Produktionsfaktor; Herr Reg.- und Kulturrat a. D. Heinrich Koch (Ko-
blenz) gab die von mir fiir notwendig gehaltene cingehende Darstellung des Schitzungs-



verfahrens der Finanzverwaltung; Herr Reg.- und Kulturrat Dr. Theodor Hoerster
(Trier) half mir dabei, die derzeitigen Erkenntnisse zur Ermittlung der tragbaren Be-
lastung landwirschaftlicher Betriebe zu entwickeln. Die Grundsitze fiir die Bewertung
der Waldbdden und Holzbestinde entwickelte Oberforstmeister Beninde, Koblenz.

Thnen habe ich besonders zu danken. Auflerdem halfen mir mehrere Fachleute, die
mit ihren Spezialkenntnissen bei den Arbeiten der Strukturverbesserung und der Flur-
bereinigung auf Sondergebieten beteiligt sind, oder die sich in der Praxis mit Sonder-
fragen befassen mufiten: Geoditen, Landwirte, Juristen, Forstleute, Bauleute usw. Sie
sind mit ithren, mir zur Verwertung iiberlassenen Arbeiten jeweils im Text genannt.
Thnen allen danke ich fiir die nun vorliegende Arbeit, in die ich selbst auch einen guten
Teil eigene Berufserfahrung hineinlegen konnte.

Die Arbeit wurde ermdglicht durch die Erteilung eines entsprechenden Forschungs-
auftrages von dem Bundesministerium fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten in
Bonn. Mége die Darstellung allen denen, die von Amts wegen oder als Beteiligte an den
groflen Aufgaben der Strukturverbesserung der bundesdeutschen Landwirtschaft mit-
wirken, von Nutzen sein.

Mainz, im Sommer 1959.
T heodor Hahn
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L. Allgemeines

Wenn man die Grundsitze festlegen will, die fiir die Bewertung von Besitztiteln in
der Flurbereinigung allgemein Geltung haben sollen, ist es notwendig, zunichst eine
Standortorientierung fiir diese im lindlichen Raum so einschneidend wirksame Mafinahme
zu geben. Die Neuordnung der Erzeugungsgrundlagen im Landbau ist nicht in erster
Linie eine Hilfsaktion fiir die Landwirtschaft, sie ist auch eine volkswirtschaftliche Auf-
gabe ersten Ranges im lindlichen Lebensbereich. Die Bewertungsfragen gewinnen damit
eine iiber den landwirtschaftlichen Rahmen hinausgehende Bedeutung.

1. Der Einfluf} der volkswirtschaftlichen Wirkung
der Flurbereinigung auf die allgemeinen Wertmafistibe

Die Flurbereinigung ist Raumordnung und Raumplanung. Mit der Neuordnung des
lindlichen Raumes werden wirtschaftliche Ziele verfolgt. Die Leistung der Scholle soll
gesteigert, der Aufwand gemindert und damit der Lebensstandard der mit der Scholle
direkt oder indirekt verbundenen Bevdlkerung gehoben werden. Diese Wirkungen sind
unbestritten. Es darf aber nicht iibersehen werden, welchen allgemeinen Einflufl eine so
einschneidende Mafinahme auf die wirtschaftliche Entwicklung und die soziale Struktur
in den betroffenen Gemeindegebieten mit sich bringt. Im allgemeinen sind diese Ein-
fliisse um so grofer, je mehr der landwirtschaftliche Kleinbetrieb vorherrscht und je
stirker die Flurzersplitterung ist, oder auch je umfangreicher die Bodenverbesserungen
sind, die fiir den ProduktionsprozeR eine Ausweitung der Bodengrundlage bringen.

In den Gebieten mit vorherrschendem Kleinbesitz ist der lindliche Raum in der Regel
mit Arbeitskriften tiberbesetzt, so dafl der Anteil am Arbeitsertrag fiir den einzelnen zu
klein bleibt. Flurzwang, Besitzzersplitterung, ungeniigender Aufschluf der Feldmark
durch Wege und ungeregelte Wasserfithrung verhindern die agrartechnische Fortent-
wicklung der Betriebe, zwingen zur Beibehaltung veralteter Anbaumethoden und be-
wirken letzten Endes entweder die Entstehung eines resignierenden Landproletariats
oder die Aufgabe der landwirtschaftlichen und die Zuwendung zu der einkommensstir-
keren gewerblichen oder industriellen Arbeit.

Wenn es sich um Betricbe oder Besitzstinde handelt, die auch nach durchgefiihrter
Flurbereinigung ihrem Inhaber keine ausreichende Existenz bieten, so ist die Abwendung
von der landwirtschaftlichen Arbeit gar nicht so ungesund. Wird doch damit Land frei
fiir andere, in der Bodengrundlage zu schwache Betriebe. Diese Verbesserung in der Be-
sitzstruktur darf aber nicht dazu fithren, daf der lindliche Raum durch Abwanderung
menschenleer wird. Daher sind mit gutem Recht die Ziele der allgemeinen Raumordnung
auf eine Auflockerung der industriellen Ballungsriume um die Stddte und auf deren
weitgehende Verlagerung in den lindlichen Raum gerichtet. Nun ist es aber in weiten
Teilen Siid- und Westdeutschlands nur auf dem Wege iiber eine Flurbereinigung mdg-
lich, die fiir die Ansiedlung gewerblicher Betriebe bendtigten Bauflichen nach Lage und
Umfang bereitzustellen, und die Gemarkung mit Wegen so zu erschlieflen, dafl neue
Baulagen entstehen. Jede Flurbereinigung bewirkt — das bezeugt die Erfahrung — dafl
Menschen im lindlichen Raum festgehalten werden. Im Regelfalle wird durch die Er-
schliefung von Baulagen sogar eine Vermehrung der Wohnbevilkerung auf dem Lande
immer dann erreicht, wenn gewerbliche Arbeitspldtze in erreichbarer Nihe vorhanden
sind.
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Schon diese allgemein strukturelle Auswirkung eines Verfahrens bringt eine Ande-
rung der bisherigen absoluten WertmaBstibe fiir den Grund und Boden. Komme Indu-
strie in eine lindliche Gemeinde, so sinken die Preise fiir landwirtschaftlich genutzte
Béden. Fehle die Moglichkeit zur industriellen Betitigung und besteht in den Klein-
betricben ein UberschuBf an Arbeitskriflen, so stellen wir immer wieder hohe, oft
unwirtschaftlich hohe Bodenpreise fest. Da aber der Bodenpreis bei der strulrurellen
Verbesserung der Besitzverhiltnisse durch Aufstociung eine ausschlaggebende Rolle
spielt, kann man unterstellen, dall sich die landwirtschaftlich-strukturelle Sanierung
der Gemeinden mit vorherrschendem Kleinbesitz um so leichter durchfithren liBc, je mehr
es gelingt, gewerbliche Arbeitsplitze in errcichbarer Nihe zu schaffen.

Im Rahmen dieser Erliuterung verdienen diejenigen Gemarkungen besondere Be-
achtung, in denen brachliegende Grundstiicke im grofleren Umfang aufrreten. Die so-
genannte Sozialbrache entsteht, wenn Arbeitskrifte auf der zu kleinen Scholle
keine ausreichende Existenz haben und wenn fiir sie gleichzeitig die Maglichkeit bestehr,
auswiirts Arbeit anzunchmen und zwischen Wohnort und Arbeitsstitte zu pendeln, Die
Bewirtschaftung des vorhandenen Bodens wird dann nur noch insoweit durchgefihre,
als Familienarbeitskriifte vorhanden sind. Sind geeignete Nachbarn zur pachtweisen oder
kiuflichen Ubernahme der Grundstiidke nicht vorhanden, so bleibt das Land unbewirt-
schaftet liegen. Erfahrungsgemdf ist der Umfang der Sozialbrache um so grifler, je
weniger landwirtschaftliche Betricbe im {ibrigen in der Gemeinde noch ansiissig sind.
Der Bodenpreis oder die Pache fiir solche Grundstiicke ist im allgemeinen gering, vor
allem dann, wenn dic Grundstiicke wegen ihres geringen Umfanges und ihrer Form niche
verwertbar sind. Bodenpreis und Pacht steigen aber in der Regel, wenn die Kleinflichen
in griferen Wirtschaftsstiicke zusammengelegt werden. Im Interesse der Verbesserung
der Besitzstruktur wird heute in jedem Flurbereinigungsverfahren versuche, diese Grund-
stiicke im alten Zustande weitgehend durch die Teilnehmergemeinschaft oder durch ein
Siedlungsunternchmen aufkaufen zu lassen, Mit dem so gewonnenen Land kiinnen Be-
triche, die an der Existenzgrenze stchen, spiter aufgestockt werden. Da das Grund-
cigentum, auch wenn man es nicht bewirtschafter, von seinem Eigentiimer als sichere
Wertanlage aufgefafic wird, dem im lindlichen Raum wohnenden, im iibrigen aber gut
verdienenden Arbeiter auch in erster Linie nur an einer Kleintierhaltung oder hiichstens
an der Bodengrundlage einer Einkuhstelle gelegen ist, er im iibrigen aber Wert auf die
stindige Verbindung der Familie mit der heimatlichen Scholle legt, sollte in dicsen Ge-
meinden das Wegenetz um den Ortskern so gestaltet werden, dall Baulagen in gréiflerem
Umfang entstehen. Hier kann dann die Abfindung des Kleinbesitzes unter Verzicht auf
einen Teil der Fliche gegeben werden. Licgt ein echtes wirtschaftliches oder soziales Be-
diirfnis fiir die Ansiedlung von Familien vor, so kann die Bereitstellung von Land fiir
Aufstockungszwecke auch durch eine hohere Bewertung der Baulagen nach erfolgtem
Aufschluff méglich gemacht werden. Dariiber wird spiter noch niheres zu sagen sein.
Hier kann man aber die Tatsache festhalten, daf in zusammengelegten Gemeinden mit
gutem Wegeaufschluf die Preise fiir Bauland in der Regel nach erfolgter Flurbereini-
gung stark absinken.

Volkswirtschaftlich gesehen kann man unter den jeweiligen Umstinden, also durch
die Bereitstellung von Land fiir gewerbliche Betriebe und durch eine geschickie Lenkung
der Bodenpolitik fiir Bauzwecke, eine grundlegende Anderung der wirtschaftlichen und
soziologischen Struktur cines Gemeinwesens herbeifiihren. Gelingt es dariiber hinaus
noch, in den flichenmifig weit ausgedehnten Gemarkungen cinen Teil der groferen Be-
triebe in Weilern am Gemarkungsrand auszusiedeln, so dalf die im Dorfkern verbleiben-
den kleineren Betriebe mit ihren Wirtschaftsflichen niher an den Dorfkern heranriicken,
so werden bei diesen weitere Arbeitskriifte freigesetzt, die nun wieder im gewerblichen
Sekror, wenn auch nur zeitweise, Arbeit und Einkommen finden kiinnen.

Hier wire noch zu sagen, dafl sich die Verkehrsverhilinisse fiir ¢ine Ortschaft durch
Anderung der Straffenfithrung oft nur durch eine Flurbereinigung bessern lassen, daf
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auch die im Verfahren durchgefithrten Mafinahmen zur Landschaftspflege das Gesicht
des lindlichen Raumes giinstig beeinflussen und damit die Menschen dort festhalten.
In unseren waldreichen Gebieten kommt der Aufschlufl des Gelindes durch Wege dem
Erholungsuchenden zugute und férdert damit das Fremdenverkehrsgewerbe. Mancher
Pensionir oder Rentner wird fiir den Lebensabend damit wieder in die schoner ge-
wordene Heimat zuriickgefiihrt.

Die Flurbereinigung kommt auch den Wiinschen der eigentlichen Gemeindepolitik ent-
gegen. Die Bereitstellung von Baulagen fiir Schulen und Gemeindehduser, die Schaffung
neuer Dorfausginge, die Verbreiterung der Ortsstrafien, die Ubertragung von Quell-
gelinde fiir die Wasserversorgung, die Ausweisung von Sportplitzen, gehdren hierher.
Alle diese Folgeerscheinungen eines gut durchgefiihrten Flurbereinigungsverfahrens wer-
den — volkswirtschaftlich gesehen — aber iiberragt durch die unbestreitbare Tatsache,
dafl die Wirtschaftskraft der bereinigten landwirtschaftlichen Betriebe nach einigen
Jahren des Ubergangs sich wesentlich erh6ht. Diese steigt um so mehr, je umfangreicher
frither die Zersplitterung war und je mehr dadurch ein Zwang zu veralteten Wirt-
schaftsmethoden bestand. An der steigenden Wirtschaftkraft des bauerlichen Familien-
betriebes nehmen aber alle diejenigen teil, mit denen dieser Geschiftsbezichungen hat
oder die von ihm Steuern und Abgaben verlangen.

2. Der Einfluf der landwirtschaftlich-betriebswirtschaftlichen
Zielsetzung der Flurbereinigung auf die subjektiven Wertmafistibe

Es bedarf keines Beweises, dafl der wirtschaftliche Wert eines landwirtschaftlichen
Betricbes, der in viele Einzelgrundstiicke aufgesplittert und in seiner Hoflage beengt
ist, niedriger sein mufl als der einer Wirtschaft, die alle ihre Grundstiicke in unmittel-
barer Nihe des Hofes oder doch in einer wirtschaftlichen Zusammenfassung mit weni-
gen grofieren Besitzstiidken in der Gemarkung hat. Unsere Untersuchung wire aber
nicht vollstindig, wenn sie nicht den Griinden nachginge und vom landwirtschaftlich-
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkt aus die Voraussetzungen untersuchte, die diese
Wertmafistibe bedingen.

Arbeitskrait

Da ist zunichst das Problem der menschlichen Arbeitskraft. Nach den vorhan-
denen statistischen Unterlagen ist der Bestand an Arbeitskriften oder Beschiftigten je
Flacheneinheit um so grofer, je kleiner der Betrieb ist. In beschrinktem Umfange mag
die Ursache auf eine grofiere Intensitit der kleinen Betriebe, z. B. im Obst- und Wein-
bau, zuriickzufithren sein. Nach der Betriebszihlung 1949 ergab sich fiir den Umfang
der Bundesrepublik folgende Ubersicht:

Der Arbeitskrifte-Besatz je 100 ba ldw. Nutzfl. 1949

Betriebsgrofle Familicneigene AK ~ Lohn-AK. Gesamt-AK.
ha

unter 2 131,9 11,2 1431
2— 4 73,3 } 49 78,2
5— 10 44,3 5,0 49,3
10— 20 24,8 6,9 31,7
20— 50 11,7 9,4 21,1
50—100 4,3 13,1 17,4
iiber 100 1,0 17,1 18,1

Durchschnitt 35,2 7,8 43,0

Aus ,Agrarwirtschaft 1952%, Heft 9.
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Nach einer Ubersicht, die die Bundesregierung in ihrem Griinen Bericht fiir 1958 gibt,
nimmt die Zahl der Arbeitskriifte in allen Groflenklassen von 0,5 ha und dariiber in den
letzren Jahren stiindig ab, Danach betrug der Bestand an Arbeivskriften, auf Vollarbeits-
kriifte umgerechner, in 1000

in den Wirtschaflsjabren 1952/53 53/54 54/55 55/56 56/57
familicneigene Arbeitskrifle 2643 2544 2439 2307 2158
Lohnarbeitskrifte §10 783 763 736 719

Zusammen: 3453 3zz 3202 3043 2877

Aber auch auf die Einheit der landw. Nutzfliche bezogen, zeigt der Bestand an Arbeits-
kriiften die gleiche Tendenz:

Entwicklung des Bestandes an landw. Vollarbeirskeiften

je 100 ha LN,
Betriebsgrisfle nach LN 1952/53  53/54 5455  55/56  56/57
0,5—5 ha 53,8 51,8 47,7 43,4 39,8
5 ha und dariiber 19,6 18,9 18,5 17,9 17,2
0,5 ha und dariiber 254 24,5 23,4 222 21,0

Auffallend ist der starke Riickgang im Bereich der Kleinbetriche unter 5 ha. Der
Ubergang von Arbeitskriiften aus diesen wirtschaftlich schwachen Grifienklassen zu der
lukrativeren gewerblichen Arbeit bewirke natiirlich, da die Bodenpreise da, wo sich die-
ser Ubergang vollzicht und vollzichen kann, eine sinkende Tendenz haben. Die im
Bodenpreis liegenden Hemmnisse ciner wirklichen Verbesserung der Besitzstrukrur kisn-
nen in solchen Fillen als beseitigt gelten.

Wo unglinstige Verhiltnisse in der Besitzstruktur bestehen, ist es wesentlich, dal sich
die ausfilhrenden Organe einer Flurbereinigung vor Einleitung des Verfahrens dariiber
klarwerden, ob aus der allgemeinen Tendenz zur Abwanderung von Arbeirskeiften aus
diesen Betriebsgrofien echte Miglichkeiten fiir eine Verbesserung der Besitzstruktur schon
gegeben sind, oder ob es nicht besser ist, mit der Durchfithrung eines Flurbereinigungs-
verfahrens zu warten, bis sich diese Entwicklung aus einer Heranziehung gewerblicher
Betriebe und der damit verbundenen Schaffung von Arbeitsplitzen ergeben hat, Es be-
steht sonst die Gefahr, dafl durch cine Flurbereinigung die vorhandenen ungiinstigen
Besitzverhiltnisse in einer Form konserviert werden, die eine spitere Anderung dann
nicht mehr zulift. Dies gilt auch vor allem fiir die Gemeinden, in denen Land der
Gffentlichen Fland zur Verfiigung steht, das 2. B. als Allmendfeld in kleinsten Einzelstiicken
auf eine grofie Zahl von kleinen Betrieben verteilt ist, die in der Mehrheit nicht lebens-
Fihig sind.

Hinsichtlich der nicht menschlichen Arbeitskrifte geht in der europiischen Landwirt-
schaft das Bestreben dahin, die tierische Kraft weitgehend durch die motorische 2u er-
setzen, Nicht nur, daf die Elektrizitic in den Betrichen heute allgemein zur Arbeits-
leistung Eingang findet, auch die Entwidklung des Schlepperbesatzes hat immer noch
steigende Tendenz, Nach dem Griinen Bericht von 1958 (S. 60) haben sich die Zug-
krafteinheiten je 100 ha landwirtschaftliche Nutzfliche wie folgt entwidkelt (Umrech-
nungsschliissel: 1 Plerd = 1,1; 1 Zugochse = 0,5 und 1 Zugkuh = 0,1 ZK = Zug-
krafteinheit): Das landwirtschaftliche Zugkraftgefiige in der Bundesrepublik jeweils am
Jahresende

Einheit 1925/38 50 51 52 53 54 55 56
L. Tierische Zugkraft

je 100 ha LN,

ZEK. 13,2 129 126 122 119 11,0 103 9,3

Index 100 98 95 92 89 83 78 72
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Einheit 1925/38 50 51 52 53 54 55 56
I1. Motorische Zugkraft

je 100 ha LN.

Schlepper-PS 34 231 299 37,9 444 528 63,1 73,8

Index 160 679 879 1115 1306 1533 1856 2171

Man sollte meinen, dafl der Ubergang von der tierischen zur motorischen Zugkraft,
insbesondere von der im Kleinbetrieb vorherrschenden Kuhanspannung zum Schlepper,
im allgemeinen eine bessere Bewertung der entfernteren Feldlagen bringen miifite. Das
ist in dem erwarteten Ausmafl aber nur dort der Fall, wo in zusammengelegten Ge-
markungen grofiere Besitzstiicke vorhanden und durch ein einwandfreies Wegenetz auf-
geschlossen sind. Eigentiimlicherweise aber auch nur dann, wenn die Besitzstruktur so
ist, dafl eine groflere Zahl von Betrieben wegen ihrer unzulinglichen Bodengrundlage
nach einer besseren Ausnutzung der motorischen Kraft strebt. In den nicht zusammen-
gelegten Gemarkungen hat die Einfithrung des Schleppers eine hdhere Bewertung des
Bodens und eine Steigerung der Bodenpreise im allgemeinen nicht gebracht, Das ist leicht
aus dem Umstand zu erkliren, dal wegen Grofle, Form und Unzuginglichkeit der zer-
streuten Wirtschaftsstiicke eine wirtschaftliche Ausnutzung des Schleppers und der in
seinem Gefolge anwendbaren Arbeitsmethoden und Arbeitsmaschinen nicht méglich ist.

Nach erfolgter Zusammenlegung wird das Bild der Wertmafistibe auch hier sofort
anders. Es dndern sich nach Ausfithrung des neuen Wegenetzes nicht nur die Auffas-
sungen iber die Bewertung der abgelegenen und bisher unzuginglichen Feldlagen, auch
die schwer zu bearbeitenden, steinigen und geringeren Bdden werden aus betriebswirt-
schaftlichen Griinden hSher bewertet, weil sie sich mit dem Trecker nunmehr leichter be-
arbeiten lassen, und weil sie sich gelegentlich auch nach erfolgter Zusammenlegung fiir
eine glinstigere Nutzung, z.B. Mihweide, geschlossene Obstanlage usw. verwenden lassen.

Bei der Erdrterung der Grundsitze fiir die Abfindung der Beteiligten und bei der von
landwirtschaftlicher Seite fiir das Verfahren zu erstellenden Vorplanung sollte immer
auch die Frage untersucht werden, wie sich die nach durchgefithrtem Verfahren zu er-
wartende stirkere Motorisierung der Betriebe auf die betriebswirtschaftliche Einschit-
zung der verschiedenen Feldlagen und Bodenarten auswirkt. Das ist, wie spiter darzu-
legen sein wird, weniger wesentlich fiir die eigentliche individuelle Einschdtzung der
Grundstiicke im alten Zustand als vielmehr fiir die Bearbeitung des Zuteilungsplanes
und fiir die Erdrterung der Aufstockung des Einzelbetriebes, vor allem aber im Zu-
sammenhang mit der Aussiedlung. ‘

Kulturartenverhilinis

Die Erdrterung der betriebswirtschaftlichen Einfliisse eines Flurbereinigungsverfahrens
auf die Bewertung der Béden kann nicht voriibergehen an der Frage, ob das Verfahren
voraussichtlich eine wesentliche Anderung des Kulturartenverhiltnisses bringt oder nicht.
So wird die Bewertung des in der Gemarkung vorhandenen Dauergriinlandes immer
davon abhingig sein, in welcher leistungsmifligen Beziehung es zum Ackerland steht.
Der Boden, der als Griinland gertutzt wird, kann im Verhiltnis zu dem Boden, der als
Acker genutzt wird, bei gleicher Qualitit unterbewertet oder auch uberbewertet sein.
In den nicht zusammengelegten Gemarkungen wird in der Regel die Wiese iiberbe-
wertet. Der Grund hierfiir mag darin liegen, dafl die herkdmmliche Ackerwirtschaft
den Anbau wertvoller Futterpflanzen, wie Klee und Luzerne, erschwert oder ausschliefit,
dafl Zwischenfriichte im Fruchtfolgeplan nicht unterzubringen sind, und dafl auch viel-
fach gar nicht bekannt ist, daf man durch ackerbauliche Nutzung im Futterbau weit
mehr Nihrwerte von der Flicheneinheit herausholen kann, als auf der Wiese.

Nach Ermittlungen, die in der Mainniederung 1954 durchgefithrt wurden, betrug
unter gleichen Bodenverhiltnissen der Geldwert der Erzeugung

bei ungepflegten Bauernwiesen 165.— DM’ha
bei gutgediingten Wiesen 570.— DM/ha

2 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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bei Wechselweiden 1208.— DM/ha
bei Zuckerriiben (auf Wiesenumbruch) 2600.— DM/ha
bei Weizen (dsgl.) 1596.— DM’ha

(Dr. Groh: Griinland als Ackerland in Mittlg. d. D.L.G. v. 2. 2. 56)

Auch bei den Griinlandflichen in den regenreichen Gebieten, die als Dauerweide oder
als Mdhweide genutzt werden, kann man feststellen, dafl die Leistungsfihigkeit gleich-
artiger Boden noch grofiere Unterschiede zwischen dem héchsten und dem niedrigsten
Ertrag aufweisen, als bei der Ackernutzung. Bei fiinfjihrigen genauen Ermittlungen,
die die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein in 138 Betrieben angestellt hat,
schwankten die Weideertrige in Stdrkeeinheiten (St.E.) in kg je ha je nach der Art der
Bewirtschaftung und Diingung zwischen etwa 1700 und 4500. (Bauernblatt fiir Schles-
wig-Holstein vom 26. 5. 1956.)

Welch grofle Bedeutung die Art der Nutzung des Griinlandes auf die Ertrige hat,
ist durch Prof. Dr. Klapp, Bonn, fiir die Verhiltnisse der Mittelgebirge in Heft 2 der
Schriftenreihe des Bodenverbandes Vogelsberg nachgewiesen. ,Weidegang und Griin-
landverbesserung im Mittelgebirge.“

Gerade aber, weil im nicht flurbereinigten Raum die technisch beste Form der Be-
wirtschaftung wegen der Kleinheit der Parzellen und wegen der Unmiglichkeit, eine
geregelte Weidenutzung durchzufiihren, nicht gegeben ist, steigt der Nutzungswert des
Dauergriinlandes nach erfolgter Flurbereinigung in der Regel ganz erheblich.

Der Aufwand fiir die Erzeugung von Saft- oder Rauhfutter auf dem Acker liegt
natiirlich wesentlich hoher, so daf sich im Regelfalle die Einheit Futter auf dem Griin-
land (ausgedriickt in Stdrkeeinheiten) immer noch am billigsten erzeugen l4ft. Betriebs-
wirtschaftlich ergeben sich aus dieser Erkenntnis fiir den groferen Betrieb aber andere
Folgerungen fiir die Betriebseinrichtung als fiir den kleinen Betrieb, dessen Bodenfliche
keine volle Ausnutzung der vorhandenen Arbeitskraft zulift. Dieser wird, auch schon
um des Vorfruchtwertes der am Acker angebauten Futterpflanzen willen, eher geneigt
sein, die Futtergrundlage seines, meist auch viehstarken Betriebes mehr auf den Acker zu
verlegen. Es ist daher notwendig, sich bei den Uberlegungen zur Aufstellung des Schit-
zungsrahmens Klarheit tiber die betriebswirtschaftliche Stellung des Dauergriinlandes fiir
die Betriecbe der betreffenden Gemarkung zu verschaffen. Dabei wird man bei der Neu-
ordnung der betriebswirtschaftlichen Verhiltnisse die Regel einhalten kénnen, daf je
kleiner die Durchschnittsgrofle der Betriebe liegt, desto mehr angestrebt werden muf3,
alle nicht als absolutes Griinland anzusprechenden Flichen, soweit sie sich dafiir eignen,
der Adsernutzung zuzufithren und das Wegenetz von vornherein fiir diese Bewirtschaf-
tungsart entsprechend zu gestalten,

Wir haben zur Zeit die eigentiimliche, aber betriebswirtschaftlich gerechtfertigte Ent-
wicklung, dafl in Gebieten mit groflbiuerlichem Besitz, wenn die klimatischen Ver-
hiltnisse und der Grundwasserstand irgendwie gegeben sind, die Griinlandfliche auf
Kosten der arbeitsintensiveren Ackernutzung, vor allem als Weide, zunimmt. In den
nordischen Lédndern ist die allgemeine Entwicklung so, daf das Griinland allgemein
zugunsten der Ackerfliche im Riickgang begriffen ist.

Vom Standpunkt der Schitzung muf} noch festgehalten werden, dafl unter sonst glei-
chen Bodenverhiltnissen diejenige Griinlandfliche wertvoller ist, die sich als Weide
nutzen liflt (Hofnzhe, Wasseranschlufl), weil die Verluste bei der Heuwerbung bis

zu 50 /o des Futterwertes betragen. Man kann unter gleichen Bodenverhiltnissen von
der Flicheneinheit erreichen

durch Weidenutzung 100 Futtereinheiten
durch Grassilage 80 Futtereinheiten
durch Reutertrocknung 70 Futtereinheiten
durch Bodentrocknung 50—60 Futtereinheiten

(Erfahrungszahlen aus vielen Versuchen.)
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Da die Entscheidung dariiber, ob ein Boden besser als Griinland oder als Acker ge-
nutzt wird, weitgehend von der Wasserfrage abhingig ist, mag hier noch festgehalten
werden, dafl zur Erzeugung von 1 kg Trockensubstanz benGtigt werden:

auf der Wiese ca. 600 kg Wasser
bei Hafer ca. 360 kg Wasser
bei Mais ca. 270 kg Wasser.

Allgemein durchgesetzt hat sich in den letzten Jahren die Bewertung der Griinland-
flichen nach dem mdglichen Ertrag, ausgedriickt in Stirkewerteinheiten je ha, Die Spit-
zenwerte liegen bei den erstklassigen Fettweiden oder besten Milchvichweiden etwa
bei 4500 bis 5000 kg St.E./ha. Dauerweiden, die weniger als 2000 kg Stirkewertleistung
je ha haben, miissen als unwirtschaftlich gelten. Sofern hier nicht nach Umbruch eine
Ackernutzung hohere Ertrige bringt, kdnnen solche Flichen lediglich als Schafweide
noch wirtschaftlich verwertet werden. In unseren Mittelgebirgen liegen die Griinland-
ertrige in den nicht zusammengelegten Gemarkungen, weil lediglich die Nutzung als
Wiese moglich ist, meist noch unter der genannten Grenze der Wirtschaftlichkei.

Ob man fiir das Griinland einer Gemarkung den Schitzungsrahmen nach diesem Lei-
stungsmafistab festlegen kann oder soll, wird im wesentlichen von der Art der bisheri-
gen Nutzung und von der Stellung abhingen, die das Griinland im Betriebsgefiige der mei-
sten Betriebe einnimmt, Dariiber wird bei der Erdrterung der Grundsitze fiir den
Schitzungsrahmen aber noch Niheres auszufithren sein.

Produktionsziele und Bodenbenutzungssystem

Neben der vorhandenen Arbeitskraft und dem bestehenden oder anzustrebenden Kul-
turartenverhdlenis wird der Wertmafistab fiir die in einer Gemarkung vorhandenen
Boden weitgehend auch davon bestimmt, ob die Produktionsrichtung aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit der Betriebe kiinftig eine Anderung erfahren soll oder nicht. Das
wird vor allem bei sehr starker Zersplitterung immer der Fall sein. Doch kommen die in
der Neuordnung des Geldndes und in der Zusammenlegung liegenden Vorteile allen Be-
teiligten so weit gleichmidRig zugute, dafl es nicht verlohnt, hierauf weiter einzugehen.

Der EinfluR der landwirtschaftlich-betriebswirtschaftlichen Zielsetzung eines Flur-
bereinigungsverfahrens auf die festzulegenden Wertmafistibe ist also vorhanden. Er liegt
allgemein in der Richtung einer Wertsteigerung nach durchgefiihrtem Verfahren und ist
graduell unterschiedlich je nach der Besitzstruktur der Gemeinde und je nach dem
Grade der Zersplitterung.

Der Vollstindigkeit halber mufl aber darauf hingewiesen werden, dafl andererseits
den Betrieben auch neue Belastungen zufallen. Nicht so sehr aus den Kosten fiir das
Verfahren an sich, als aus dem Umstand, daff die Umstellung auf eine weitgehende
Mechanisierung und eine intensivere Wirtschaftsform ganz erhebliche Investierungen fiir
die Verbesserung der Gebiude, fiir das zusitzliche Inventar usw. bringen. Die Vorteile
der Werterhthung des Gesamtbesitzes kommen daher auch nur dem zugute, der den
richtigen Gebrauch von seinem neugeordneten Besitz zu machen imstande ist.

3. Die Bedeutung der Bewertungsfragen
bei der Abwicklung der Verfahren

Die Sicherstellung der Ernzhrung der Bevdlkerung liegt in der Bundesrepublik weit
mehr als frither im alten Reichsgebiet in den HMinden der kleineren und mittleren
bduerlichen Betriebe. Das ergibt sich eindrucksvoll aus dem nachstehenden Schaubild.
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Die einer Vollmechanisierung besonders zuginglichen Groflenklassen iiber 20 ha nutz-
ten 1935 im alten Reichsgebiet 47,5 %0 der landwirtschaftlichen Nutzfliche, wihrend
es heute in der Bundesrepublik nur noch 34 % sind.

In der Gruppe der kleineren Betriebe betrugen die entsprechenden Zahlen 1935 im
alten Reichsgebiet 39,5 %o, dagegen heute in der Bundesrepublik 48 %a.

Der Umstand, dafl die groferen biuerlichen Betriebe im allgemeinen bessere tech-
nische Voraussetzungen fiir eine hohe Produktionsleistung haben, ist im wesentlichen
auf Griinde der Betriebsstruktur zuriickzufiihren. In den kleinen Betrieben ist die Um-
stellung auf eine hohere Produktionsleistung schwieriger und schwerfilliger geworden.
Der Verbesserung des Betriebsgefiiges dieser kleinen Betriebe kommt daher eine beson-
dere Bedeutung zu. Wie sehr die Landwirtschaft selbst erkannt hat, da diese Entwick-
lung in ihrem Interesse liegt, ergibt sich aus der Wandlung des Grades der Zusammen-
legung. Wihrend gerade der kleine und mittelbiuerliche Betrieb frither bestrebt war,
zum Ausgleich des Risikos der Einschitzung der Boden noch an méglichst vielen Stellen
der Gemarkung eine Abfindung zu erhalten, ging im Laufe der letzten Jahrzehnte die
Tendenz dahin, die Landabfindungen soweit als moglich in groflen Wirtschaftsflichen
zusammenzulegen,

Das nachstehende Schaubild iiber die Entwicklung der Zusammenlegung in einem
Kreise, dargestellt an 6 in der Besitzstruktur gleichmifigen Gemarkungen, die zwischen
1840 und 1955 flurbereinigt wurden, mag fiir die Entwicklung im ganzen sprechen.
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Wihrend der 10-ha-Betrieb im Jahre 1850 noch rund 80 Besitzstiicke begehrte und
erhielt, waren es hundert Jahre spiter nur noch — 4.

Die grofien Reserven fiir eine Leistungssteigerung des Landbaues liegen im Bundes-
gebiet bei den bisher unbereinigten oder frither zu schwach zusammengelegten klein-
und mittelb4uerlichen Betrieben, Trotz besten Willens und bei aller Aufgeschlossenheit
fiir neuzeitliche Betriebsformen konnen diese nicht nur von der Einkommenseite her
kein hinreichendes Entgelt fiir ihre Arbeit erreichen, auch der ernihrungswirtschaftlichen
Leistungssteigerung sind uniiberbriickbare Grenzen gesetzt. Neben den allgemeinen Zie-
len der Flurbereinigung, die allein in der Lage ist, durch Beseitigung der Zersplitterung
das Haupthindernis fiir persdnliches Fortkommen und wirtschaftliche Leistungen zu be-
seitigen, miissen Sanierungsmafnahmen fiir den Einzelbetrieb mit ins Auge gefafit
werden.

Den Fragen der Bewertung kommt, wenn wir auch die Strukturverbesserungen mit
zur Aufgabe der Flurbereinigung machen, eine weit grofere Bedeutung zu als frither.
Neben dem Boden und seinen Bestandteilen sind es andere Fragen, die bei der Durch-
fithrung der Verfahren zu wirtschaftlichen Erwigungen dringen und die vom Boden
weg uns zur Bewertung des Gesamtbetriebes oder auch einzelner Teile eines solchen
zwingen. In dieser Arbeit muflite daher auch Wert darauf gelegt werden, die neuesten
Erkenntnisse und Methoden zur Darstellung zu bringen, die fiir die Einschitzung der
Faktoren, welche den wirtschaftlichen Aufbau des Betriebsgefiiges bedingen, von beson-
derer Bedeutung sind.

Sind es doch weit mehr als frither rein betriebswirtschaftliche Uberlegungen und Er-
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kenntnisse, die heute den Landbau, nicht nur in Europa, beherrschen. Die Vorrang-
stellung, die die Bodengrundlage der Betricbe insbesondere die Bodengiite noch
vor 60 Jahren fiir alle Wertmafistibe hatte, ist weitgehend in den Hintergrund getreten.
Nicht mehr im gleichen Umfange wie frither entscheidet der bessere Boden iiber das
wirtschaftliche Ergebnis des Betriebes, sondern die Harmonie aller Betriebsfaktoren,
einschlieflich der richtigen Wahl der Produktionsrichtung. Diese Entscheidung bedingt
im bduerlichen Familienbetrieb vor allem auch die Héhe des Familieneinkommens.

4. Die historische Entwicklung der Wertbegriffe
und Bewertungsverfahren

Wir sprechen in dieser Arbeit von Werten und nicht von Preisen. Der Preis eines
Gegenstandes richtet sich nicht nur nach dem moglichen Nutzen, den dieser Gegen-
stand zu gewdhren imstande ist, sondern auch nach subjektiven Gesichtspunkten, Das
gleiche gilt auch vom Grund und Boden. Man denke hier nur an Liebhaberpreise, die
auch in einer Landgemeinde fiir bestimmte Lagen, die sich spiter einmal als Baulagen
eignen, oder die in giinstiger Entfernung zum Wirtschaftshofe liegen, gelegentlich ge-
zahlt werden. '

Die Faktoren also, die den Preis des Bodens bestimmen, wie Angebot und Nachfrage,
bevorzugte Lage, spekulative Griinde usw., alle diese Gesichtspunkte haben Bedeutung
fir den Grundstiicksmarks, diirfen aber fiir das Verfahren einer Flurbereinigung nur
sekundidr die Entscheidung iiber die Wertbestimmung beeinflussen.

Man kann nicht behaupten, daff der Preis fiir den landwirtschaftlich genutzten Boden
immer auch nach der miglichen Ertragsleistung ausgehandelt oder festgesetzt ist. Der
Preis kann unter dem Ertragswert liegen, wenn das Angebot die Nachfrage iibersteigt
und der Verkdufer in der Zwangslage ist, sich von seinem Grundstiick trennen zu miis-
sen. Der Preis kann aber auch iiber dem Ertragswert liegen, wenn das Angebot knapp
und die Nachfrage groff ist. Liegen die Preise iiber dem Ertragswert, so sind hierfiir im
allgemeinen drei Ursachen mafigebend. Einmal kann es sich um Grundstiicke handeln,
die sich neben der landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir andere Zwecke verwenden
lassen. (Baulagen, Bodenschitze usw.) Ferner konnen individuelle Wertvorstellungen des
Kédufers mitsprechen (Hofanschlufl, Arrondierung mit Nachbargrundstiick, Beseitigung
ldstiger Dienstbarkeiten usw.). Diese beiden Fille mdgen noch wirtschaftlich vertretbar
erscheinen. Bedenklicher ist aber der dritte und am meisten vorkommende Fall, daf§
Uberpreise geboten werden aus rein strukturellen Griinden.

Sind in einer Landgemeinde zahlreiche Betriebe vorhanden, die an der Grenze einer
biuerlichen Familienwirtschaft stehen und ist das Angebot an Grund und Boden knapp,
so besteht die Gefahr, dafl diese Familien eine Erweiterung der Bodengrundlage ihrer
Wirtschaft ,um jeden Preis* anstreben. Dabei denkt man in erster Linie an die bessere
Ausniitzung der vorhandenen familieneigenen Arbeitskrifte. Der tiberhohte Preis kann
aus rein individuellen Griinden sogar gerechtfertigt sein, weil Arbeitskraft und Betriebs-
einrichtung fiir die Bewirtschaftung der Flichen ohnehin gegeben sind. Diese Entwick-
lung wird man auch durch eine gesetzliche Gestaltung des Grundstiicksverkehrsrechts
kaum beeinflussen kdnnen. Im engen Nachbarschaftsverhiltnis von Verkdufer und Kiu-
fer werden gesetzlich oder verwaltungsmifig festgesetzte Hochstpreise erfahrungsgemif
leicht umgangen. Die aus diesen Griinden in Gang kommende Preisentwicklung macht
eine verniinftige Aufstockung der biuerlichen Betriebe kaum moglich. Sie ldfc sich er-
fahrungsgemif nur abwenden durch eine planmiflige Anderung der Arbeitsstruktur im
lindlichen Raum, vor allem durch Schaffung von Arbeitsplitzen fiir die vorhandene
tiberschiissige Arbeitskraft,

Andererseits bringt die in vielen europiischen Lindern, vor allem auch in der Bun-
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desrepublik, bestehende gesetzliche Regelung, dafl die Erwerber von landwirtschaftlich
genutzten Flichen Landwirte im Hauptberuf sein miissen, eine Fernhaltung unerwiinsch-
ter Konkurrenten auf dem Grundstiicksmarkt aus anderen Kreisen, die den Grund und
Boden als sichere, wenn auch rentenarme Kapitalanlage begehren.

Die fiir den Grundstiicksverkehr erlassenen Gesetze haben vor allem dazu gefiihre,
dafl die unselige Giiterschldchterei, die vor 1914 im Gange war, und die ihren In-
augurenten Gewinne bis zu 100 %o brachte, heute praktisch unméglich geworden ist. Der
fiir ein Einzelgrundstiick bezahlte Preis liegt in der Regel weit héher als der Preis fiir
alle in einem Landgut vereinigten Grundstiicke. Dieser Umstand wurde weidlich aus-
genutzt und hat frither zur Zerschlagung einer groflen Anzahl bduerlicher Betriebe ge-
filhrt. Wenn damit auch in der Regel eine Aufstockung kleinerer Betriebe erfolgte, so
doch nur mit meist tbersetzten Kaufpreisen. Nunmehr ist eine gewisse Ordnung inso-
fern eingetreten, als man den gemeinniitzigen Siedlungsunternehmen ein Vorkaufsrecht
fiir Landgiiter und Grundstiicke bestimmter Mindestgrofien einrdumte. Damit ist ge-
wihrleistet, dafl nun die wirklich einer Landzulage bediirfenden Betriebe zu angemes-
senen Bedingungen Beriicksichtigung finden konnen. Bei unserer Arbeit konnte an den
Folgen der Giiterschlichterei fiir das Preisgefiige des Grund und Bodens nicht vorbei-
gegangen werden, selbst wenn diese nun historisch geworden ist.

Die Begriffe von Bodenart und Bodenpreis, vom Wesen der Grundrente als wert-
bestimmendem Faktor, vom EinfluR des Preisgefiiges auf die Entwicklung der Boden-
preise sind in der Literatur so eingehend erdrtert und durchleuchtet worden, dafl es
ciner eingehenden Darstellung nicht mehr bedarf. Hier mag nur festgehalten werden,
daf bei kaum einem anderen Objekt bei einem Besitzwechsel, sei es Kauf oder Pacht,
die subjektive Wertauffassung von so viel Motiven beeinfluflt ist, wie beim Grund und
Boden.

Aber nicht nur fiir den Besitzwechsel hat zu allen Zeiten eine Bewertung von Grund
und Boden stattgefunden. Vorweg die Bewertung aus steuerlichen Griinden und auch
als Grundlage fiir die Belastung mit einer Grundschuld. Bei der Schitzung flir steuer-
liche Zwedse ist man eigentlich immer vom Grundsatz der Ermittlung des ,Rein-
ertrages” ausgegangen.

Den Begriff des gemecinen Wertes, den das allgemeine Landrecht
kannte, hat das Biirgerliche Gesetzbuch nicht mehr aufrechterhalten. Die Begriffsbestim-
mung des gemeinen Wertes ergab sich aus den §§ 111—113 des allgemeinen Landrechts
mit folgendem Wortlaut:

,§ 111. Der Nutzen, welchen eine Sache ihrem Besitzer leisten kann, bestimmt den
Wert desselben.

§ 112. Der Nutzen, welchen die Sache seinem Besitzer gewihren kann, ist ihr ge-
meiner Wert.

§ 113. Annehmlichkeiten und Bequemlichkeiten, welche einem jeden Besitzer schitzbar
sind und deswegen gewdhnlich in Anschlag kommen, werden dem gemeinen Wert bei-
gerechnet.“

Daf man im BGB den Begriff des gemeinen Wertes nicht mehr aufrecht erhielt, liegt
im wesentlichen daran, daf8 das subjektive Moment des Nutzens fiir den einzelnen mit
dem aus § 113 abzuleitenden Preis aus dem Tauschverkehr verquickt wurde. Der ge-
meine Wert wurde im Laufe der Zeit eben als Preis verstanden und von der Recht-
sprechung als Rechtsbegriff entsprechend festgelegt. (Reichsgerichtsurteil vom 18. 11.
1879 und spitere Entscheidungen.) Das erste moderne Vermdgenssteuergesetz, das preu-
fische Erginzungssteuergesetz von 1893, hat ebenfalls wieder den Begriff des gemeinen
Wertes gebracht, indem es in § 9 festlegte, daf fiir die Berechnung des Vermdgens, also
auch des Grundvermdgens, der gemeine Wert mafigebend sein solle. Die spiter von fast
allen deutschen Bundeslindern gebrachten Vermdgenssteuergesetze hiclten im wesent-
lichen an diesem Begriff fest. Eine nihere Definition des Begriffes wurde in den Gesetzen
nicht gegeben. Ausfithrungsvorschriften und Rechtsprechung deuteten den Begriff dann
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wieder als Verkehrswert, d. h. den ,Verkaufswert, den das Grundstiick nach dem
durch den lokalen Immobilienverkehr in gleichwertigen Grundlagen gegebenen Erfah-
rungen fiir jeden Besitzer hat“.

Erst durch das Pr. Gesetz vom 26. 5. 1909 wurde der Grundsatz der Besteuerung
nach dem gemeinen Wert (gleich Verkehrswert) verlassen und der § 11 Abs. 1 erhielt
folgende Fassung: ,Bei der Einschitzung von Grundstiidsen, die dauernd land- oder
forstwirtschaftlichen Zwedken zu dienen bestimmt sind, einschlieflich der denselben
Zwedsen dienenden Gebiude und des Zubehérs wird der Ertragswert zugrunde-
gelegt. Als Ertragswert gilt das 25fache des Reinertrages, dem die Grundstiicke als solche
nach ihrer wirtschaftlichen Bestimmung bei gemeiniiblicher Bewirtschaftung im Durch-
schnitt nachhaltig gewihren kénnen.“ Dem Sinne nach gleichartige Vorschriften enthalten
eine Reihe spiterer Reichssteuergesetze: Das Erbschaftssteuer-, Wehrbeitrags-, Besitz-
steuer-, Kriegssteuer- und Reichsnotopfergesetz. Im Jahre 1925 hat sodann das Reichs-
bewertungsgesetz zusammenfassende Vorschriften fiir die Besteuerung des Vermdgens
fiir Steuerzwecke gebracht. Darauf wird in Abschnitt 3 dieser Arbeit niher eingegangen.

Im Gegensatz zur fritheren Gesetzgebung wurde im Reichsbewertungsgesetz die Zahl,
mit welcher der erzielbare Reinertrag zur Ermittlung des Ertragswertes von Grund-
stiicken zu vervielfachen ist, gesetzlich nicht mehr festgelegt. Man ging dabei wohl von
der Uberlegung aus, dal man an der Beziehung, die zwischen der Bewertung von
Grundstiicken und zwischen den Zinssitzen fiir langfristige Kapitalanlagen bestehen,
nicht vorbeigehen konnte, und daf in unserer hochkapitalisierten Wirtschaft diese Zins-
sitze Schwankungen unterliegen.

Fiir unsere Arbeit mag der Hinweis geniigen, dafl die in der Steuergesetzgebung nie-
dergelegte Gegeniiberstellung von gemeinem Wert und Ertragswert die allgemeinen Ver-
wirrungen, die bei landwirtschaftlichen Wertbegriffen herrschen, nicht beseitigt hat. Es ist
daher erfreulich, festzustellen, dal der von der Bundesregierung nach dem Landwirt-
schaftsgesetz jihrlich zu erstattende Bericht iiber die Lage der Landwirtschaft — betriebs-
wirtschaftlich — eine gewisse Einheitlichkeit der Wertbegriffe, vor allem fiir die Be-
griffe: Reinertrag, Betriebseinkommen und Arbeitseinkommen als Faktoren des Be-
triebsergebnisses, gebracht hat.

Da das Flurbereinigungsgesetz im § 28 ausdriicklich bestimmt, daf das Wertver-
hiltnis der einer Flurbereinigung unterliegenden Grundstiicke nach dem ,Nutzen zu
ermitteln ist, den sie ... gewshren kdnnen, sind wir begrifflich gehalten, in Ertrags-
werten zu denken. Soweit unsere Uberlegungen iiber die Produktionsleistung des
Bodens an sich hinausgehen und den Rhythmus des Gesamtbetriebes und seine Wirt-
schaftsfaktoren zu erfassen haben, wird im Abschnitt X dieser Arbeit Niheres zu sagen
sein.
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IL Der Boden als Austauschobjekt im Flurbereinigungsverfahren

1. Die Rechtsgrundsitze

Nach den §§ 27 und 28 Flurb.G. ist der Wert der alten Grundstiicke zu ermitteln,
um die Teilnehmer mit Land vom gleichen Werte abfinden zu konnen. ,,Die Bewertung
hat in der Weise zu erfolgen, daff der Wert der Grundstiicke eines Teilnechmers im
Verhdltnis zu dem Wert aller Grundstiicke des Flurbereinigungsgebietes zu bestimmen
ist. Dabei ist bei landwirtschaftlichen Grundstiicken von dem ,Nutzen® auszugehen, der
dem nachhaltig zufillt, welcher das Grundstiick ordnungsmifiig bewirtschaftet. In den
Werten, von denen wir zu reden haben, liegt demnach ein Erfolgsbegriff, man konnte
auch Reinertragswert sagen. Es ist dabei unerheblich, ob man dabei an die Summe
der Wirtschaftsgiiter denkt, die ein Boden unter dem Einflul des Menschen hervor-
zubringen vermag (Flichenproduktivitit), oder an den Lohn der Arbeitsmiihe, den
der Boden dem Menschen fiir seine Titigkeit herausgibt (Arbeitsproduktivitit). Dafl der
Gesetzgeber bei der Bewertung der Bdden von deren Nutzwirkung bzw. Ertragsleistung
ausgehen will, wird durch die Vorschrift erhirter, dafl der Bewertung die Ergebnisse
der Schitzung nach dem Bodenschitzungsgesetz vom 16. 10. 1934 zugrunde zu legen
sind. Die in diesem Gesetz niedergelegten Zahlen des Acker- bzw. Griinlandschidtzungs-
rahmens sind aber relative Reinertragswerte.

Das wichtigste Ziel des Verfahrens ist die Bildung groflerer Wirtschaftsstiicke durch
eine weitgehende Zusammenlegung des Grundeigentums. Dieses Ziel 1if8t sich nur durch
den Austausch von Land erreichen, Es muf} daher eine gerechte und sachlich richtige
Bewertung der Grundstiickslagen erfolgen, damit den Teilnehmern, wie das Gesetz
sagt, tatsichlich Land von gleichem Wert gegeben werden kann. Die Bewertung muf}
von dem Gesichtspunkt ausgehen, daff es sich um einen Tauschvorgang handelt. Es
kommit also nicht darauf an — wie etwa bei einer Enteignung — den absoluten Wert
der Grundstiicke zu ermitteln, es mufl vielmehr ein Mafistab gefunden werden, nach
dem sich der gerechte Austausch vollziehen I8¢,

Nach § 28 Abs. 1 Flurb.G. ist fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke das Wert-
verhiltnis in der Regel nach dem Nutzen zu ermitteln, den sie bei gemeiniiblicher Be-
wirtschaftung jedem Besitzer ohne Riicksicht auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshof
oder von der Ortslage nachhaltig gewihren konnen. Damit ist der Wertmafistab ge-
setzlich festgelegt, der seinen Niederschlag in einem Schitzungsrahmen zu fin-
den hat. Die Uberlegungen zur Festlegung des Schitzungsrahmens miissen daher von
zweierlei Gesichtspunkten ausgehen: Einmal von dem Grundsatz, dafi Tauschwerte
innerhalb des Flurbereinigungsgebietes bestimmt werden sollen und weiter, dafl der
objektive Nutzen ermittelt wird, den das Grundstiick jedem gewihrt, der es ordnungs-
gemif bewirtschaftet. Dabei darf die Lage zum Hofe oder zum Dorf keine Rolle
spielen.

Die Bewertung selbst mufl aber alle Faktoren beriicksichtigen, die den Nutzen des
Grundstiicks und damit seinen Nutzwert bestimmen. Neben der Beurteilung der Er-
tragskraft der Bodendecke selbst sind alle Umstinde, die die Leistungsfihigkeic als
landwirtschaftlich genutzte Eliche beeinflussen, zu beriicksichtigen. Das gilt z. B. fiir
die die normale Bewirtschaftung erschwerende Hingigkeit, u. U. fiir die Lage zum
einfallenden Sonnenstrahl, fiir Hemmnisse oder Vorteile aus anderen Griinden (Was-~
serdurchlissigkeit oder Wasserstauung, Waldschatten, Hindernisse im Grundstiick selbst)
u. a. m. Hierauf wird in spiteren Ausfithrungen noch niher eingegangen.
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Wesentlich ist, dafl das Gesetz den Entfernungseinfluf vom Wirtschaftshof ausschaltet
und auch den besonderen Verkehrswert, den in vielen Gemarkungen einzelne Lagen
liber deneigentlichen Nutzwert hinaus haben k&nnen, bei der Einschitzung nicht beriick-
“sichtigt, Das soll aber nicht bedeuten, dafl diese Lagen auch bei der Bearbeitung des
Zuteilungsplanes nicht besonders herausgestellt werden.

Vielfach sind solche Liebhaberwerte durch die Lage bestimmter Grundstiicke an einem
jederzeit befahrbaren Weg bedingt. Durch die Flurbereinigung wird aber die Gemar-
kung exakt erschlossen. Insoweit bedarf es der Beriidssichtigung solcher Liebhaberwerte
bei der Planbearbeitung nicht. Auch subjektive Werte, die keine Beziehung zu den im
Boden vorhandenen Ertragsmdglichkeiten haben, miissen aufler Beriicksichtigung bleiben.

Die gesetzlichen Vorschriften geben keine Richtlinien fiir die Bewertung von land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken, die entweder schon als Baulagen anzusprechen
sind, oder die durch den im Verfahren durchgefithrten Aufschlufl durch Wege erst zu
Baulagen werden. Das gleiche gilt fiir klimatisch begiinstigte Lagen, die sich fiir den
Obstbau oder andere Sonderkulturen eignen. In Gemarkungen, in denen der Obstbau
nicht in allen Lagen moglich ist, wo man aber vor allem fiir dieKleinbetriebe eine Steige-
rung des Umsatzes anstrebt, und in der Flurbereinigung die Ausweisung bestimmter
Lagen fiir solche Sonderkulturen ins Auge faflt, kann bei der Bewertung des Altbesitzes
an der Beriicksichtigung dieser Umstinde nicht voriibergegangen werden. Natiirlich
unter der Voraussetzung, dafl im Altbesitz die Anlage solcher Sonderkulturen auch ohne
vorher durchgefithrte Flurbereinigung mdglich ist.

In beiden Fillen (Baulagen oder Erschliefung von solchen und kleinklimatisch be-
glinstigte Lagen) wird man eine Beriicksichtigung im Schitzungsrahmen, die durchaus
mdglich ist, nur dann vornehmen, wenn ein drtliches Bediirfnis hierfiir besteht. In wel-
cher Weise zu verfahren ist, wird in besonderen Abschnitten dieser Arbeit behandelt.

Das Gesetz enthiilt aber Vorschriften fiir zwei Arten von Vermdgenswerten, die an
den zu bewertenden Boden gebunden sind: die wesentlichen Bestandteile eines Grund-
stiicks und etwaige Rechte an solchen (§ 28 Abs. 2 Flurb.G.). Wesentliche Bestandteile
eines Grundstiickes sind Holzbestinde, Obstbiume, Reben, Beerenstriucher usw., da-
neben auch solche Bestandteile, die den Wert dauernd beeinflussen, Bodenschitze wie
Ton, Lehm, Kies, Sand, Steine, Bimsvorkommen, Kohlen, Torf, Olfunde und Mineral-
quellen. Das Vorhandensein solcher Bodenschitze macht im allgemeinen eine grofziigige
Zusammenlegung unmdglich. Wenn es erforderlich ist, muf hier die Einschdtzung durch
besondere von den jeweiligen FachbehSrden oder Fachgruppen benannte Sachverstin-
dige erfolgen. Da solche Bewertungen in der praktischen Arbeit der Flurbereinigung nur
Brtlich eine Rolle spielen und Schwierigkeiten im Austauschvorgang sich immer durch
Verminderung des Zusammenlegungsgrades umgehen lassen, sind sie in dieser Arbeit
nicht eingehend behandelt worden.

Das gleiche gilt fiir die Rechte an Grundstiicken, die den Altbesitz in seinem Werte
herabsetzen und durch die Flurbereinigung entbehrlich werden.

Nach § 28 Abs. 1 des Flurb.G. ist bei der Ermittlung des Wertverhiltnisses der
Grundstiicke die Bodenschitzung der Finanzverwaltung nach dem Gesetz tiber die
Schitzung des Kulturbodens (Bodenschitzungsgesetz vom 16. 10. 1934) zugrun_dezulegefl.
,Abweichungen sind zuliissig.“ Diese vom Gesetzgeber niedergelegte Vorschrift mag in
erster Linie dem Gedanken entsprungen sein, diese mit grofiem Kostenaufwand fiir das
ganze Land erstellte Bodenschitzung auch fiir die Zwecke der Flurbereinigung r.lutzl.)ar
zu machen, Die Abweichungen mufitem vom Gesetzgeber zugelassen werden, weil beide
Schitzungen verschiedenen Zwecken dienen bzw. andere Ziele verfolgen. Die Frage der
Verwertbarkeit der Bodenschitzung fiir die Zwecke der Flurbereinigung ist bisher immer
Gegenstand eingehender Diskussion unter den Fachleuten gewesen. Ihr soll auch in dieser
Arbeit ein besonders breiter Rahmen gewidmet werden, Um es vorwegzunchmen: die
angestellten Untersuchungen haben ergeben, dafl man die Bodenschitzung fiir Flurberei-
nigungszwecke weit mehr verwerten kann, als bisher angenommen wurde, Es ist aber
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notwendig, dafl sich jeder, der verantwortlich an einem Flurbereinigungsverfahren mit-
arbeitet, mit den Besonderheiten dieser Schitzungsmethode genau vertraut macht.

Soweit bauliche Anlagen im Flurbereinigungsverfahren iibergehen, ist deren gemeiner
Wert zu schitzen. Die Definition des gemeinen Wertes ist im § 29 des Gesetzes genau
festgelegt. Die fiir ‘den Flurbereinigungsfachmann sich aus der Gebdudeverwertung er-
gebenden Fragen finden in dieser Arbeit eine besondere Darstellung.

2. Die betriebswirtschaftliche Zielsetzung der Zusammenlegung
und ihre Grenzen

Der gerechte Ausgleich des Grundeigentums soll unter den Beteiligten innerhalb der
Gemarkung bzw. des festgelegten Flurbereinigungsgebietes erfolgen. Jede Gemarkung
wird von landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet. Diese Betriebe haben eine be-
stimmte Produktionsrichtung, die ihrerseits wieder neben Klima und Marktlage im we-
sentlichen vom Boden her bestimmt wird. Den beteiligten Betrieben kommt die Art ihrer
Wirtschaftsform, da sie iiberliefert oder in der betreffenden Gegend iiblich ist, meistens
nicht zum Bewufltsein. Vor allem hat man sich in den nicht bereinigten Gebieten bisher
kaum Gedanken dariiber gemacht, welche Griinde zu der gegenwirtigen Wirtschaftsform
— mit Recht oder Unrecht — gefithrt haben.

Bei den Uberlegungen zur Aufstellung des Schitzungsrahmens ist es fiir den beauf-
tragten Flurbereinigungsingenieur und auch fiir die von auswirts zugezogenen amtlichen
Schitzer wertvoll, sich eine eingehende Kenntnis der gegenwirtigen Produktionsrichtung
und des Gefiiges der beteiligten Betriebe zu verschaffen, soweit diese hauptberuflich in
der Bodennutzung stehen. Das Betriebsgefiige wird mafgeblich von der bisherigen Zer-
splitterung der Bodengrundlage und von dem Zustand der Boden bestimmt. In den mei-
sten Gemarkungen wird aber die Flurbereinigung nicht nur die angestrebte Arbeitser-
leichterung durch Zusammenlegung bringen, die Betriebe werden auch zu einer Anderung
der Wirtschaftsform kommen. Der vom Flurzwang befreite kleinere Besitzer wird zwecks
ErhShung des Familieneinkommens zu intensiveren Kulturen {ibergehen, der grofibiuer-
liche Betrieb nach Zusammenlegung der Griinlandflichen und nach der Schaffung von
Moglichkeiten zur Nutzung dieser Flichen als Midhweide vor allem die Viehhaltung aus-
zuweiten trachten. Wo der Kleinbesitz vorherrscht, beobachten wir immer wieder, dafl
hier vor allem durch die mégliche Verbesserung der Futtergrundlage, insbesondere durch
den nun moglichen Weidegang und die Einschaltung von Zwischenfriichten eine wesent-
liche Steigerung der Ertrige aus der Viehhaltung eintritt. Man sollte daher die Boden-
grundlage auch von dieser Seite aus, d. h. betriebswirtschaftlich, sehen und den beteilig-
ten Betrieben die Moglichkeiten, die sich fiir die Zukunft ergeben, zum Bewuftsein
bringen. Das gilt vor allem fiir solche Gemarkungen, in denen wesentliche Unterschiede
in der Bodengiite und in der Gelindegestaltung bestehen.

Aus Griinden einer mdglichst wirtschaftlichen Betriebsfilhrung wird eine starke Zusam-
menlegung angestrebt. Es ist bekannt, dafl in den Verfahren, die vor 1914 durchgefiihrt
wurden, nur eine schwache Zusammenlegung erfolgte und bei der Bearbeitung des Zu-
teilungsplanes die Lage des bisherigen Altbesitzes in erster Linie mafigebend war. Die
fortgeschrittene Mechanisierung hat die Landwirtschaft zur Forderung gezwungen, eine
starke Zusammenlegung in groflen Wirtschaftsstiicken zu fordern. Das zwingt einer-
seits natiirlich zu einer mdglichst genauen Einschitzung der Bodengrundlage. Anderer-
seits diirfen wir aber feststellen, dafl der Boden als Produktionsfaktor heute nicht mehr
die betriebswirtschaftliche Hauptfunktion hat. Die pflanzenziichterischen Erfolge, die
vor allem eine Verkiirzung der Vegetationszeit und damit eine bessere Ausniitzung der
Winterniederschldge bzw. eine hohere Ausnutzungsmdglichkeit fiir die Sommerregen
brachte, die Moglichkeiten aus der Anwendung des Kunstdiingers zur Korrektur
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des natiirlichen Nihrstoffvorrates der Boden, zwangen zu einer anderen Relation in der
Bewertung der sogenannten guten zu den mittleren und zu den bisher als geringwertig
angesehenen Bodenlagen. Der Bewertungsabstand ist enger geworden.

Die Bestrebungen zur Verbesserung der Agrarstruktur laufen darauf hinaus, die
kleineren Betriebe durch Aufstockung auf die Grofe einer Familienwirtschaft zu heben.
Da das Land fiir diese Aufstockung meistens fehlt, sucht man diese Betriebe vor allem
auf intensivere Betriebsformen zu verweisen. Das bedeutet im allgemeinen weniger eine
Abfindung in besseren Bodenarten als eine solche in groferer Nihe zum Wirtschaftshof.
Der grofere Betricb, soweit er sich nicht fiir eine Aussiedlung an den Gemarkungsrand
entschlieRt, strebt heute schon vielfach an, unter Flichengewinn eine Abfindung in den
geringeren Boden zu erhalten. Wo die Betriebsgrofle arbeitsmifiig tiber die Leistungs-
fihigkeit der Familie hinausgeht, erstrebt man auch Abfindung in abgelegenen geringeren
Lagen, um hier die Betriebsform auf die weniger arbeitsintensive Weidenutzung umzu-
stellen. Wo diese Tendenz zu erkennen ist, soll vor allem der Frage des Wasseranschlus-
ses dieser Flichen im Verfahren ein besonderes Augenmerk gewidmet werden.

In jedem Verfahren mufl eingehend untersucht werden, ob die Aussiedlung von Be-
triecben aus der Ortslage notwendig ist. Die Verlagerung der Hofstellen soll grund-
sitzlich in solche Feldlagen der Gemarkung erfolgen, die weit vom Ortskern entfernt
sind. Je mehr Betriebe am Gemarkungsrand abgefunden werden kdnnen, um so niher
ricken die Abfindungen der in der Dorflage verbleibenden Betriebe an diese heran.
Selbst in Gebieten mit Einzelhofsiedlung kann eine Umsetzung der Hofe notwendig
bzw. wirtschaftlich zweckmiRig sein.

Es wiirde zu weit fiihren, die Griinde zu untersuchen, die die Vorfahren veranlaflt
haben, im Laufe der Geschichte von der urspriinglichen Einzelhof- oder Weilersiedlung
zu der Bildung von Haufenddrfern iiberzugehen. Gleich bei Beginn des Verfahrens
miissen die wirtschaftlichen Nachteile des Gehoftstandortes in der engen Dorflage den
in Frage kommenden Betrieben klar zum BewuBtsein gebracht werden. In den Haufen-
dorfern sind die Wirtschaftsgebdude fiir die in den letzten Jahrzehnten erheblich ver-
groferten Ertrige und fiir die ebenso verstirkte Viehhaltung meistens unzureichend.
Oft fehlt auch die Grundfliche zur Verbesserung und Ausdehnung der Stallungen, zur
Ausweitung und zum wirtschaftlichen Umbau der Lagerrdume. Arbeitswirtschaftlich
gesehen lagert das Erntegut unwirtschaftlich weit vom Verbrauchsort. Ausliufe fiir das
Jungvieh fehlen. Vielfach ist auch der Wohnraum unzureichend, und der Hausgarten
zu weit vom Hause entfernt.

In Gebieten mit Einzelhofsiedlung sind es oft andere Griinde, die eine Verlagerung
des Gehoftstandortes gerechtfertigt erscheinen lassen: Wegeanschluf}, Lage zu den Wirt-
schaftsgrundstiicken, hoher Grundwasserstand u. a. Im gebirgigen Gelinde mit scharf
eingeschnittenen Tilern und in den flichenmiflig sehr ausgedehnten Grofigemarkungen
sind die vom Dorfkern weit entfernten Feldlagen entweder durch Wege ungentigend
aufgeschlossen oder nur auf Steilwegen zu erreichen. In solchen Gemarkungen kann
man feststellen, daf diese Lagen bis ins Mittelalter hinein mit Weilern besetzt waren,
die spiter verlassen wurden, als sich die biuerliche Bevdlkerung entschlof, ihre Gehofte
aus Schutz- und Sicherheitsgriinden in die Geborgenheit des Dorfes zu verlegen. Das
Bild ist in diesen Grofigemarkungen immer das gleiche:

Unzuginglichkeit und weite Entfernung bewirken eine Vernachlissigung in der Be-
wirtschaftung, eine Minderversorgung mit Stallmist und damit eine unzureichende Aus-
nutzung der Ertragsméglichkeiten.

Stellt man die Wirtschaftshife in diese frither vernachlissigten Lagen hinein, so macht
man immer wieder die Beobachtung, dafl hier die gleichen oder bessere Ertrige erzielt
werden als in den nach dem iberkommenen BewufStsein der Ortsbewohner ange-
ssprochenen sogenannten ,guten Bdden® in Nihe der jetzigen Ortslagen. Die Verlage-
‘rung von Gehoften in die Feldmark bringt daher nicht nur dem betreffenden Aussiedler

| wirtschaftliche Vorteile, durch die bessere Ausniitzung der bisher vernachldssigten Fern-
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lagen hat auch die Allgemeinheit aus der Aussiedlung durch die hheren Ertrige einen
wesentlichen Nutzen.

Nach dem alten Zustand ist die wirtschaftliche Funktion solcher Feldlagen bei dem
vor der Flurbereinigung gegebenen ungeniigenden Wegenetz nicht voll ausnutzbar,

Die Bewertung der Grundstiicke mufl dem Gesetz entsprechend zwar unabhingig von
der Entfernung zum Wirtschaftshofe, aber immer nach dem Nutzen erfolgen, den die
Grundstiicke unter den derzeitigen Verhiltnissen jedermann gewihren kénnen. Es muf}
daher bei der Festlegung des Schitzungsrahmens iiber die Bewertung dieser Lagen eine
Entscheidung getroffen werden. Kommt man zu einer Unterbewertung, so darf diese
nicht davon abhingig gemacht werden, ob diese Lagen spiter zur Aussiedlung Verwen-
dung finden. Hat die Teilnchmergemeinschaft zum wegemifligen Aufschluf}, z. B. von
bisher unzugingigen Hohenlagen, aber erhebliche Aufwendungen zu machen und werden
die Flichen wieder den im Dorf verbleibenden Betrieben als Abfindungen gegeben, so
wire zu erwigen, evtl. von der Moglichkeit der Aufbonitierung nach § 46 Flurb.G. Ge-
brauch zu machen. Das wird man allerdings dann kaum vertreten kénnen, wenn die
Flichen fiir Aussiedlungszwecke in Anspruch genommen werden, und zwar aus dem
Grunde nicht, weil die Belastung des Aussiedlungswilligen ohnehin meist bis an die
Grenze des Tragbaren geht und weil den im Dorf verbleibenden Betrieben durch die
Uberweisung dieser Fernlagen an die Aussiedler erhebliche Vorteile dadurch entstehen,
daB deren Abfindungen niher an das Dorf herankommen.

An diesem Beispiel wird am besten auch deutlich, daB der Grad der Zusammen-
legung und die Voraussetzung zu Entfernungsgewinn weitgehend von dem Umfang von
Aussiedlungen abhingig ist. Miissen nimlich solche Feldlagen, die bisher als abgelegen
und schwierig zu erreichen galten, auch nach Verbesserung der Zuwegung mehreren
Eigentiimern zugeteilt werden, so bedeutet das ein Abgehen von dem Grundsatz einer
mdglichst starken Zusammenlegung. Man kann auch unterstellen, dafl bei der Verteilung
solcher Lagen an mehrere Betriebe auch nach durchgefiithrter Flurbereinigung keine
wesentliche Erthdhung der Leistungsfihigkeit der Boden eintritt. Damit wird eine in
der Gemarkung gegebene echte Leistungsreserve nicht voll ausgenutzt. Die Investierung
ffentlicher Mittel in ein Verfahren, welches diese Fernlagen fiir Aussiedlungen zuging-
lich mache, ist daher immer gerechtfertigt. Sie konnen auch dann gerechtfertigt sein, wenn
ein groflerer Betrieb sich entschlieft, hier grofere Abfindungen zu nehmen, um z. B.
durch Errichtung ecines Aufenhofes oder von Feldscheunen eine bessere betriebswirt-
schaftliche AufschlieBung zu erreichen. Das gilt vor allem dann, wenn in diesen Lagen
;sich fiir eine Aussiedlung die Wasserfrage nicht 16sen it

- Die betriebswirtschaftliche Zielsetzung eines Flurbereinigungsverfahrens wird sich im-

- mer nur durch die Beteiligten selbst oder deren verstindnisvolle Mithilfe verwirklichen

¢ lassen. Deshalb ist vor Beginn eines jeden Verfahrens die weitgehende Einfithrung der
Beteiligten in die betriebswirtschaftliche Denkweise von so grofler Bedeutung. Diese
Einfithrung wird in der Zukunft leichter sein, nachdem es den Landeskulturbehdrden
und den Siedlungsunternehmen gelungen ist, weit {iber das Land zerstreut Beispiele gut
gelungener Aussiedlungen zu schaffen und nachdem die Notwendigkeit zur strukturellen
Verbesserung der Betriebsgrofe und zu einer Skonomischen Gestaltung der Betriebsform
weitgehend Allgemeingut der Erkenntnis zu werden scheint.

3. Die Funktion von Bodenwert und Bodengiite im Betriebsgefiige

Der wirtschaftliche Wert des Bodens als Produktionsfaktor ist nicht nur abhingig von
der Bodensubstanz, dem Standort und der Funktion der klimatischen Begleiterschei-
nungen, sondern auch davon, welche Stellung man dem Boden an sich oder auch den
verschiedenen Bbden eines Betriebes im Rhythmus des Betriebsgefiiges, insbesondere des
Bodennutzungssystems zuweist. Individuelle Einflisse und Organisationsfehler kdnnen
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eine volle Ausnutzung des Bodens und seiner Ertragskraft weitgehend ausschalten. Da
diese Einfliisse vielgestaltig, oft schwierig zu erkennen und auch aus Buchfithrungsergeb-
nissen kaum zu eliminieren sind, ist man neuerdings dazu iibergegangen, fiir die Er-
rechnung der optimalen Ertragsleistung des Betriebs und der dabei beteiligten Stellung
der Bdden Betriebsmodelle auf Grund wissenschaftlicher Versuche der verschiedensten
Spezialinstitute zu unterstellen und daraus das Mafl an Produktivitit und Wirtschaft-
lichkeit fiir die verschiedensten Verhiltnisse zu errechnen.

Stellt man nun Reihenuntersuchungen mit solchen Betriebsmodellen an, die den stark
differenzierten Verhiltnissen hinsichtlich Ertragsfihigkeit, Bodennutzungssystem und
Betriebsgrofle Rechnung tragen, so ergibt sich ein Gitternetz der theoretisch mdglichen
Betriebsfille, in das sich die in der Praxis vorkommenden Betriebsformen einordnen
lassen. Man kann mit diesen Reihenuntersuchungen sogar die Grenzen kalkulieren,
innerhalb deren die landwirtschaftliche Erzeugung unter verschiedenen Ertragsbedin-
gungen iiberhaupt noch eine Kostendeckung findet. Ebenso kann man dieses Prinzip auch
anwenden bei der Feststellung des Arbeitskriftebedarfes und der technischen und bau-
lichen Ausstattung der unter den verschiedensten Verhiltnissen wirtschaftenden Be-
triebe aller Groflen.

Aus diesen streng wissenschaftlich durchgefiihrten Untersuchungen kann man folgern,
dafl der Wert des Faktors Boden doch zum weit iiberwiegenden Teil in der Boden-
substanz liegt und nicht in der Stellung, die man dem Boden im Betriebsgefiige zuweist.
Die objektive Bewertung nach der Bodensubstanz ist immer dann richtig, wenn die im
Betriebe vorhandenen Béden im Bodennutzungssystem fiir die gegebenen Bodenverhilt-
nisse richtig ausgewihlt und ins Betriebsgefiige organisch eingebaut sind.

Diese Erkenntnis hat sich wohl auch schon immer mit der Auffassung der Praxis
gededst, welcher die Moglichkeit, die Béden konnten — abgesehen von der Boden-
substanz ~ auch noch je nach der Nutzungsform bzw. ihrer Stellung im Betriebsgefiige,
einen unterschiedlichen Wert haben, kaum je zum Bewufitsein gekommen ist. Fiir die
unterschiedliche Bewertung der Béden nach dieser ihrer Stellung im Betriebsgefiige liegt
in der Regel auch deshalb keine Veranlassung vor, weil Betriebsgefiige und Nutzungs-
system bei allen Betrieben in der Gemarkung meistens gleich sind.

4. Der Einflufl der Entfernung der Wirtschaftsflichen vom Hofe
auf den Reinertrag

a) In der unbereinigten Gemarkung

Konnte im Vorstehenden lediglich die Ertragsleistung der Boden aus Griinden der
Zersplitterung angesprochen werden, so verlohnt es sich doch, zu untersuchen, inwieweit
die Entfernung der Wirtschaftsflichen vom Standort des Wirtschaftshofes auf das Be-
triebsergebnis von Einflufl ist. Auch dann, wenn keine Verlagerung der Gehofte in die
Feldmark erfolgt, d. h. wenn die Wirtschaftsflichen in die nichste Reichweite zum
Wirtschaftshof kommen, wird die mittlere Entfernung zum Wirtschaftshof um so
kleiner, je stirker die Flichen zusammengelegt sind. Der interparzellare Leerlauf wird
um so kleiner, je weniger Wirtschaftsflichen im Arbeitsgang zu erreichen sind. Exakte
Untersuchungen tber den Einflufl der Zersplitterung auf den Betriebsaufwand sind
so gut wie nicht vorhanden. Der erhthte Aufwand an Arbeitskraft, die Unmdglichkeit
zum Einsatz von Maschinen, die nachteiligen Folgen aus der Bindung an eine unwirt-
schaftliche Fruchtfolge und insbesondere die Unméglichkeit, weit zerstreute kleine Griin-
landflichen nach den neuen Erkenntnissen als Mihweide ausnutzen zu konnen, sind so
klar und augenfillig, dafl es sich nicht lohnt, diese Mingel zum Gegenstand genauer
statistischer Feststellungen zu machen. Aber auch nach erfolgter Zusammenlegung hat
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die Entfernung der Wirtschaftsstiicke vom Hofe auf das Betriebsergebnis einen erheb-
lichen Einfluf. Fiir die biuerlichen Familienbetriebe in den Hohengebieten des Rhein-
landes (Westerwald, Eifel und Hunsriick) liegt eine Untersuchung der Landwirtschafts-
kammer in Koblenz vor, die auf Grund genauer Buchfiihrungsergebnisse 34 biuerliche
Familienbetriebe der Hohengebiete hinsichtlich des Einflusses untersucht, den die Ent-
fernung der bewirtschafteten Teilstiicke vom Hofe auf den Reinertrag ausiibt. Im
rechtsrheinischen Gebiet mit seinen relativ kleinen Gemarkungen untersuchte man
2 Gruppen gleichartiger Betriebe, und zwar:

1. solche bis zu 500 m und
2. solche von 500—1000 m mittlerer Entfernung der Wirtschaftsstiicke vom Hofe.

Im linksrheinischen Raum von Hunsriick und Eifel mit groReren Gemarkungen und
stirkerer Ballung der Héfe in relativ grofen Dérfern wurden zwei Gruppen von Be-
trieben mit

3. zwischen 500—1000 m und
4. zwischen 1000 und 2200 m mittlerer Entfernung der Wirtschaftsstiicke vom Hofe
untersucht.

In beiden Fillen legte man der Untersuchung Betriebe mit etwa gleicher Bodengiite
und gleichen Betriebsmerkmalen (gemessen am Einheitswert) zugrunde. Das Ergebnis
war iberraschend und verdient, festgehalten zu werden, weil es in den Rahmen unserer
Untersuchung tiber den Boden als Austauschfaktor im Flurbereinigungsverfahren pafit.

Bei den Westerwilder Betrieben handelt es sich um Gemarkungen, dic um die Jahr-
hundertwende bereinigt wurden und bei denen die damals iibliche schwache Zusammen-
legung erfolgte. Bei den linksrheinischen Betrieben handelt es sich meistens um nicht
zusammengelegte Gemarkungen. Aus der beigefiigten Tabelle ist ersichtlich, daf im
Endergebnis der Reinertrag je ha landwirtschaftliche Nutzfliche in der Gruppe mit den
kiirzeren Wegen erheblich hoher liegt. Wenn in den nicht zusammengelegten Betrieben
der etwas hohere Lohnaufwand je ha in erster Linie durch die geringere Grofle der be-
wirtschafteten Teilstiicke bedingt sein mag, so ist der ermittelte Reinertrag doch auch
hier wieder wesentlich hoher als in der Vergleichsgruppe. Die Gegeniiberstellung 1488t
erkennen, daf sich der Reinertrag bei der doppelten Entfernung der bewirtschafteten
Teilstiicdke vom Hofe um 60—70 %o vermindert. Man muf also bei der Beurteilung der
Ertragsleistungen des bauerlichen Familienbetriebes (nicht des Einzelgrundstiickes) der
Entfernung der bewirtschafteten Teilstiicke vom Hofe wahrscheinlich die gleiche Bedeu-
tung beimessen wie der Parzellierung im alten Zustand.

Diese Erkenntnis ist fiir die Einschitzung der Einlagegrundstiicke eines Teilnehmers
im allgemeinen Schitzungsverfahren nicht so wesentlich wie bei der Bearbeitung der
Planzuteilung in allen den Fillen, wo schon im Altbesitz eine kleine Anzahl an Einlage-~
grundstiicken vorhanden ist und durch das Verfahren selbst eine stirkere Zusammen-
legung nicht mehr erfolgen kann. Die von den Beteiligten bisher schon in solchen Fillen
vorgetragene Beanstandung einer auch nur beschriinkten Verletzung der bisherigen Ent-
fernungsverhiltnisse findet in diesen, buchfithrungsstatistisch untermauerten Erkennt-
nissen ihre Erklirung.

Man kann fiir diese Frage auch noch den Grundsatz festhalten, daf eine Verletzung
der bisherigen Entfernungen bei der Zuteilung des neuen Betriebes um so ernster zu
nehmen ist, je kleiner der Betrieb ist. Der Kleinbetrieb verfiigt nur iiber eine beschrinkte
Zugkraft und ist auch nicht im Besitz der {ibrigen Hilfsmittel zur Mechanisierung des
Betriebes. Da beim Kleinbetrieb mit Kuhanspannung wegen der kleineren, ins Verfah-
ren gegebenen Flidche meistens auch das Zusammenlegungsverhilenis nicht so gut sein
kann wie bei dem groferen Betrieb, genieRt er ohnehin nicht die gleichgroRen Vorteile
der Zusammenlegung aus dem Fortfall des interparzellaren Leerlaufs wie der groRere
Betrieb.
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Natiirlich darf nicht ibersehen werden, daf die Frage der Entfernung der Wirt-
schaftsstiicke vom Wirtschaftshofe durch die weitgehende Motorisierung der Landwirt-
schaft an Bedeutung verloren hat. Sie besteht aber bestimmt noch fiir alle Betriebe, die
ihrer Gréfle nach fiir eine Motorisierung nicht in Betracht kommen.

Das zahlenmifige Ergebnis der vorgenannten Untersuchungen spricht aus der Tabelle
selbst, so dafl dazu nihere Erliuterungen nicht gegeben zu werden brauchen.

Einfluf der Entfernung der bewirtschafteten Teilstiicke vom Hofe auf den Reinertrag
(nach Buchfithrungsergebnissen 1952/53, ermittelt durch die Landwirtschaftskammer

Koblenz)
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I Westerwald

Zolge;;mbe 11,78 1008 20 60 390 1429 571 858 622 35 201

Entfernung

9 Betriebe
500--1000 m 9,19 1141 20 47 860 1332 541 791 680 31 80

Entfernung

11 Eifel/Hunsriick

6 Betriebe

(Hunsriick) 9,39 779 50 19 700 946 391 555 498 22 35
500—1000 m -

Entfernung

12 Betriebe

(Eifel)

1000—-2200 m 13,63 553 40 34 1490 866 355 511 485 15 11
Entfernung

b) In der bereinigten Gemarkung

Was vorstehend ausgefithrt wurde, gilt fiir die unbereinigte Gemarkung oder fiir
solche Gemarkungen, die wohl bereinigt sind, in denen aber eine wirtschaftliche Zusam-
menlegung der Grundstiicke unterlassen wurde. Die Einfliisse der Entfernungen auf den
Reinertrag gelten hier auch im wesentlichen fiir den mit tierischer Arbeitskraft bespann-
ten Familienbetrieb, weil die motorische Kraft gar nicht oder nur beschrinkt einsatz-
fahig ist.

Im Gegensatz zu den iiber die Buchfihrung gewonnenen Erkenntnissen liegen fiir be-
reinigte Gemarkungen exakte wissenschaftliche Untersuchungen vor, die Priebe und
Oppermann in Heft 15 der Schriftenreihe fiir Flurbereinigung vorgelegt haben (Wirt-
schaftliche Auswirkungen von Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstrukeur im Rah-
men der Flurbereinigung). In zwei flurbereinigten Gemarkungen verschiedener Produk-
tionsrichtung wurde festgestellt, daf allein durch die Arrondierung eine ausschlaggebende

3 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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Senkung des Arbeitsbedarfs eintritt, die im ausgesiedelten und vollarrondierten Betrieh
am grofiten ist. Die starke Zusammenlegung des Besitzes wiegt Mingel in der Entfer-
nung vom Wirtschaftshofe weitgehend wieder auf.

Der Entfernungsgewinn, der durch die Aussiedlung einzelner Betriche in die Feld-
mark fiir die im Dorfe verbleibenden Betriebe entsteht, seine wirtschaftliche Einwertung
und die Formen der genaueren Berechnung hat Neurath in Heft 19 dieser Schriftenreihe
so exakt und iibersichtlich dargestellt, dafl hier ein Hinweis geniigt. Seine, vom Stand-
punkt des Planers geschene und im wesentlichen die Vorteile der Gesamtheit beleuch-
tenden Ausfiihrungen, bediirfen jedoch noch einer kurzen betriebswirtschaftlichen Be-
trachtung fiir alle Fille, in denen grofere Eingriffe in das Entfernungsgefiige durch Aus-
siedlung nicht erfolgen.

Bei ndherer Priifung ergibt sich im allgemeinen, dafl auch nach erfolgter Flurbereini-
gung fiir die Betriebe im Durchschnitt eine Verbesserung der metrischen Entfernung vom
Wirtschaftshof, ausgedriickt in km/ha, nicht erfolgt, auch im Durchschnitt fiir alle Be-
triebe gar nicht erfolgen kann, sofern nicht gréfere Flichen der Gemarkungen fiir eine
Aussiedlung an den Gemarkungsrand in Frage kommen. Die fiir die Beurteilung der
arbeitsskonomischen Verbesserung der Betriebe gefertigten Berechnungen der metrischen
Entfernungen sind nicht brauchbar. Man muf dann schon die virtuelle Entfernung,
d. h. die arbeitswirtschaftliche Lage der Grundstiicke einer Beurteilung unterzichen, fiir
die Berechnungen — natiirlich umstindlicher — aber doch méglich sind. Hier spielt der
Zustand der neuen Wege, die Anderung der Steigungsverhiltnisse, die Verlingerung
der Pflugfurche, die Anderung des Bodennutzungssystems und vor allem die Zusammen.-
fassung der Griinfliche zu brauchbaren Mihweiden, daneben auch die Méglichkeit zum
Einsatz motorisierter Arbeitsmaschinen, eine grofere Rolle fiir die Einsparung von Ar-
beit als die im allgemeinen nur geringfiigige Anderung der Entfernung des Gesamt-
besitzes zum Wirtschaftshof.

So wird denn auch die Entfernung von Alt- und Neubesitz von Amts wegen zum
Gegenstand eingehender Berechnungen nur dann gemacht, wenn seitens Beteiligter dies-
beziigliche Beschwerden erhoben werden. In diesem Falle sollte aber je nach der Besitz-
grofie des betreffenden Beteiligten gepriift werden, inwieweit eine metrische Berechnung
der Entfernung noch einen Sinn hat. Wer fiir geschlossene Betriebe die virtuelle oder
wirtschaftliche Berechnung der Entfernungsdifferenz durchfiihren muf}, findet eine brauch-
bare, wissenschaftlich genau belegte Methode hierfiir in der Bonner Dissertation von
DPeter Schmitz ,Die Bedeutung der Entfernung bei der Flurbereinigung®, Manuskript
von 1951,

Unterstellten wir vorhin, dafl sich im allgemeinen die durchschnittliche metrische Ent-
fernung fiir die einzelnen Betriebe, ausgedriickt in km/ha, nicht indern kann, so will
das nicht sagen, dafl trotzdem infolge der ganz anders gestalteten Relation zwischen
Sachaufwand und Nettoproduktion eine erhebliche Erhshung der Nettoproduktion je
Arbeitskraft und damit natiirlich die angestrebte Erhohung des Reinertrages, eintritt.
Diese Steigerung ist um so grofer, je mehr sich die Betriebsgrdfe an die vorhandene
Arbeitskraft angleicht, d. h. im biuerlichen Familienbetrieb fiir die Wirtschaften von
etwa 10 ha aufwirts, Betricbe also, die nach durchgefithrter Flurbereinigung von der
tierischen zur motorischen Spannkraft dbergehen kdnnen.

c) Die Entfernung als Beschwerdegrund

Entfernungsberechnungen sind in der Praxis der Flurbereinigung eigentlich immer
nur in zwei Fillen iiblich gewesen:

Wihrend der Planungsarbeiten, falls es sich um Besitz in wenigen Einzelgrund-
stiicken handelte, die aus planerischen Griinden in anderen Lagen abgefunden werden
sollten, oder wenn ein Beteiligter sich dariiber beschwerte, dafl er im Neubesitz in
wesentlich groferer Entfernung vom Wirtschaftshofe abgefunden worden sei. Bei der
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Berechnung der Entfernung gibt es wieder zwei verschiedene Methoden. Entweder man
geht von der Fliche oder vom Wert der Grundstiicke aus.

Greift man auf der Karte — nach dem neuen Wegenetz — die Entfernung vom Wirt-
schaftshof zur Mitte der alten Parzelle oder des neuen Abfindungsstiickes ab und multi-
pliziert Fliche oder Wert miteinander, so ergibt sich ein Produkt, das, durch die Ge-
samtfliche oder die Zahl des Gesamtwertes dividiert, einen Aussagewert beinhaltet.
Das Schema wiire folgendes:

Fliche mal Entfernung in m
dividiert durch Gesamtfliche

= Produke (Flichenentfernungszahl)
oder

Wertzahl mal Entfernung in m

= Produkt (Wertentfernungszahl)
dividiert durch Gesamtwert

In gebirgigen Lagen hat es sich bewihrt, bei Entfernungsberechnungen auch die alten
und neuen Hohenunterschiede der Grundstiicke zum Wirtschaftshof mit zu berticksich-
tigen. Dabei hat sich eine Erfahrungszahl ergeben, die die Zustimmung der Beteiligten
findet, ohne daf} hierfiir exakte wissenschaftliche oder betriebswirtschaftliche Unterlagen
vorliegen. Nach Auffassung der Beteiligten war ein Ausgleich vorhanden, wenn man je
ein Meter Hohenunterschied nach oben der Entfernung 20 m zulegte oder umgekehrt
je ein Meter Hohengewinn nach unten von der Entfernung 20 m abzog. Ein solches
Vorgehen wird von der Praxis als gerecht, mindestens aber als fair angesehen und sollte
hier wenigstens mit einem Hinweis bedacht werden.

Soll auch die Beschaffenheit der Wege neben der Steigung bei einer Berechnung beriick-
sichtigt werden, so verfahren manche Dienststellen in der Weise, dafl sie durch nach-
stehende Relationen die verschiedenen Faktoren auf einen einheitlichen Nenner bringen,
die man die Rechnungsentfernung nennt.

Rechnungsentfernung

1 km auf mittelgutem Feldweg bis 2% Steigung = 1

1 km auf mittelgutem Feldweg 2 bis 59/p Steigung = 1,3
1 km auf mittelgutem Feldweg tiber 59 Steigung = 2,0
1 km auf gebauter Strafle bis 2% Steigung = 0,7
1 km auf gebauter Strafle 2 bis 5% Steigung = 1,2
1 km auf gebauter Strafle iiber 5% Steigung = 1,7
1 km auf schlechtem Feldweg bis 29 Steigung = 1,8
1 km auf schlechtem Feldweg 2 bis 59 Steigung = 2,5
1 km auf schlechtem Feldweg iiber 59/ Steigung = 4,0

Fiir Weiden und Griinland werden /19 der Rechnungsentfernungen in Ansatz ge-
bracht. Die Entfernungen werden fiir jedes ganze Einlage- und Zuteilungsgrundstiick
nach deren Schwerpunkten auf 1/109 der Rechnungsentfernungen ermittelt und in die Be-
sitzstands- und Schitzungsnachweise bzw. die Ausziige aus dem Umlegungsplan ein-
getragen. Aus den fiir simtliche Flurstiicke ermittelten Rechnungsentfernungen werden
unter Verwendung der Fliche der Flurstiicke als Gewichte fiir Einlage und Zuteilung
die mittleren Rechnungsentfernungen bestimmt.

Bei der Beurteilung von Entfernungsverletzungen, die im Beschwerdeverfahren geltend
gemacht werden, spielt natiirlich die Art der Bewirtschaftung der Grundstiicke eine aus-
schlaggebende Rolle. Man hat in der Rechtsprechung vor 1933 versucht, fiir die ver-
schiedenen Bodennutzungssysteme bestimmte Standardwerte fiir eine Mehrentfernung
je ha/km festzulegen und danach Barentschidigungen festzusetzen. Die Endresultate
ergaben damals schon, selbst fiir Intensivkulturen, ganz minimale Entschidigungen, die
selbst unter den damaligen Verhiltnissen (tierische Bespannung) den wirklichen Schi-
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den nicht gerecht wurden. Seitdem in den Verfahren eine grofiziigigere und stirkere Zu-
sammenlegung stattfindet, die Wegenetze auch weit besser als frither ausgebaut werden,
und wo durch Aussiedlung die iibrige Gemarkung niher an die Ortslage herangefiihrt
wird, sind Beschwerden ganzer Betriebe tiber Entfernungsverletzungen seltener geworden.
Man kann solche auch ohne weiteres und leicht mit anderen Vorteilen aus der Zusam-
menlegung, vor allem durch den Fortfall des interparzellaren Leerlaufs an Arbeitswegen,
durch die bessere Wegefithrung iiberhaupt, durch die Vorteile der Zusammenlegung
u. a. m., widerlegen.

Schwieriger liegen die Verhilenisse bei der Abfindung von Einzelgrundstiicken, die
nicht zu einem Wirtschaftshof gehdren und in der Regel verpachtet sind. Hier sollte bei
der Planung besondere Riicksicht auf den bisherigen Verwendungszweck genommen wer-
den. Bei Pachtgrundstiicken kénnte eine solche Beschwerde nur damit begriindet werden,
dafl der Pachterlss der Abfindung infolge Verletzung der Entfernung vermindert sei.
Das wird sich aber immer nach dem Finzelfall richten. Da fiir Pachtgrundstiicke in der
Regel nach der Flurbereinigung der Pachterlds steigt, weil die Zuwegung und die Form
der Grundstiicke verbessert sind, so sind auch solche Beschwerden eigentlich seltener
geworden.

Die Entfernung vom Wirtschaftshof bleibt nach § 28 Flurb.G. bei der Einschdtzung
der Grundstiicke unberiicksichtigt, andererseits schreibt § 44 Abs. 4 a. a. O. vor, dafl die
neuen Grundstiicke auch in der Entfernung vom Wirtschaftshof oder von der Ortslage
den alten Grundstiicken entsprechen sollen. Damit kann eine Verletzung der Entfernung
bei der Neuabfindung Gegenstand einer selbstindigen Beschwerde sein. Wenn es sich
hier auch nur um eine Sollvorschrift handelt, so darf ihre Erwihnung nicht iibersehen
werden. Die betriebswirtschaftliche Forderung fiir die Gestaltung der Abfindung bleibt
natiirlich erstes Gebot und ist dieser Sollvorschrift vorzuordnen. Eine grofziigige Zusam-
menlegung des Besitzes ganzer Betriebe darf durch kleinliche Uberlegungen oder gar
Berechnungen iiber das Entfernungsproblem nicht in Frage gestellt werden.

Infolge des Fortschrittes in der Technik, vor allem durch die Einfithrung der moto-
rischen Arbeitskraft in fast allen Betrieben, wird es dem Planer keine Schwierigkeiten
machen, an dem Prinzip festzuhalten, dafl fiir den kleineren Betrieb im Neubesitz
die Entfernung vermindert werden kann, wihrend vom groferen Betrieb eine zumut-
bare Vergroferung der mittleren Entfernung ohne weiteres hingenommen wird. Bei ihm
ist ein Ausgleich durch die Vorteile der Zusammenlegung eher gegeben als beim kleine-
ren Betrieb.
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III. Der Boden als Produktionsfaktor

1. Entstehung des Bodens

Boden ist die oberste lockere Verwitterungsschicht der festen Erdrinde. Diese Ver-
witterungsschicht setzt sich aus den mineralischen Bestandteilen, dem Humus und den
Kleinlebewesen zusammen. Man bezeichnet mit Recht den Boden audh als die belebte
Verwitterungsschicht der Erdrinde. Diese Schicht dient dem Landwirt und dem Forst-
wirt zur Erzielung von Pflanzenertrigen. Aus dem Zusammenwirken der vier Be-
standteile:

1. feste Bodenteilchen anorganischer und organischer Natur

2. Bodenfliissigkeit

3. Bodenluft

4, Bodenlebewesen
ergeben sich die verschiedenen Boden. Die anorganischen Bestandteile sind das Ergebnis
der Verwitterung und sind in der verschiedensten Gréfe — von Steinen bis zu aller-
kleinsten Teilchen — im Boden vorhanden. Je nach der Tiefe der Einwirkung der Ver-
witterung spricht man von flachgriindigen oder tiefgriindigen Béden.

Die wichtigsten bodenbildenden Gesteine und Mineralien sind kieselsiurehaltige
(SiOz2) Verbindungen. Andere Mineralien, welche bei der Bodenbildung eine Rolle
spielen, sind von untergeordneter Bedeutung.

Nach Roemer-Schiiffer setzt sich die feste Erdrinde im Mittel zusammen:

a) chemisch: Si O: = 59,09 %
AlOs = 15,35 9%
Fe20s+Feo = 6,88%
Mg O = 3,499,
Ca O = 5,08 0/0
K2 O = 3,13%
Na20 = 3,949
H:0 = 1,14%,
Ti O = 1,05%
P2 Os = 0,309%
b) mineralogisch:
Feldspatgruppe = 59,5%
Hornblende und Augitgruppe = 16,8 %
Quarz = 12,0%
Glimmer = 3,8%
alle iibrigen Mineralien = 7,9%

Im Boden kdnnen simtliche organische und anorganische, feste, fliissige und gas-
formige Verbindungen vorkommen. Aus diesem Grunde ist der Begriff des Bodens
nicht zu begrenzen. Die Verwitterung von Gesteinen ist nur an der Erdoberfliche még-
lich. Sie ist durch die Krifte der Atmosphire und durch hdhere und niedere Lebewesen
bedingt. Die Hauptfaktoren der Atmosphire sind Temperaturschwankungen, besonders
um den Gefrierpunkt, Frost als Spaltenfrost, bewegtes Wasser und Luft. Die Lebe-
wesen fordern mechanisch und durch Ausscheiden chemisch die Verwitterung. Durch die
mechanische Zerkleinerung entstehen Steine, Schotter, Kies, Sand und Ton. Chemisch
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wirksame Krifte bilden neue Stoffe, die eine andere Zusammensetzung haben als das
Urgestein. Demnach ist der Boden das Ergebnis physikalischer, chemischer und bio-
logischer Prozesse,

Die Verwitterungsprodukte bleiben entweder an Ort und Stelle liegen, oder sie wer-
den durch verschiedene Faktoren, wie Wasser, Eis, Wind oder die Schwerkra®t an andere
Stellen abgelagert. So kénnen vier Gruppen von Béden nach geologischen Gesichts-
punkten unterschieden werden:

1. Diluvialbéden (D) aus dem Morinenschutt der Eiszeit entstanden,

2. Angeschwemmte Alluvialbdden (Al),

3. vom Wind angewehte Lo8bdden (L&),

4. Verwitterungsbéden (V), welche noch auf dem Gestein liegen, aus dem sie ent-

standen.

Hierzu treten noch die aus organischen Massen gebildeten Moorbdden.

Zu 1. gehore der grofte Teil des norddeutschen Flachlandes, der durch glaziale Sedi-
mente der diluvialen Eiszeit entstanden ist. Ebenso zihlen hierher die Gebiete (Morinen)
des Allgiues und des Bodensees.

Zu 2. Bekannt sind die alluvialen Ablagerungen der Fliisse und des Meeres. Lings der
Fliisse entstanden die Aueb&den und Flumarschen., Im Kiistengebiet der Nordsee ent-
stand der fruchtbare Marschboden. Lings des Rheins und der Saale entstanden frucht-
bare Bden und ganz leichte Sandbéden.

Zu 3. Bei den #dologischen Ablagerungen ist neben dem Flugsand auch der Lof be-
sonders beteiligt. Seine grofte Verbreitung hat dieser in Mitteldeutschland, Schlesien,
Sachsen, Braunschweig, im Rhein-Donau- und Elbgebiet. Auf den daraus entstandenen
besonders fruchtbaren Béden gedeihen die wichtigsten Kulturpflanzen wie Riiben, Wei-
zen, Gerste, Luzerne usw. Unter dem LS hat sich vielfach die Schwarzerde gebildet.

Zu 4. Die Verwitterungsboden kommen im Gebirge vor und haben oft noch einen
hohen Anteil an den Gesteinen, aus denen sie entstanden sind.

Neben den Mineralien sind organische Stoffe an der Bodenbildung beteiligt. Hierzu
zihlen die pflanzlichen und tierischen Abfallstoffe, wie Wurzeln, Stoppeln und Blattreste,
sowie Stoffwechselprodukte der Tiere und Kleinlebewesen. Mit Hilfe von Atmosphirilien
(Wasser, Sauerstoff, Temperatur, Bodenreaktion) zersetzen sich diese. Erfolgt die Zer-
setzung in Gegenwart von Luftsauerstoff, so wird dieser Prozel Verwesung, sonst Ver-
torfung genannt. Bei der Verwesung entsteht Humus. Demnach ist Humus nichts an-
deres, als in Verwesung begriffene organische Substanz.

Die Humusstoffe kann man in 2 Hauptgruppen einteilen, und zwar:

1. Nidhrhumus; dieser dient den Mikroorganismen des Bodens als Nahrung.

2, Dauerhumus; dieser ist widerstandsfihig gegen Zersetzung und dient als Boden-

aufbaustoff.
Beide Humusformen sind in jedem Boden enthalten, der Anteil dagegen ist sehr ver-
schieden. So ist der Dauerhumus in der Schwarzerde reichlich vorhanden. Die {ibrigen
Boden haben weit weniger Dauerhumus.

Der Gehalt an Gesamthumus wechselt in den Bdden sehr stark. Wiesen und an-
moorige Béden enthalten bis zu 10 %0 Humus. Bei den Mineralbdden haben die Schwarz-
erden in Deutschland bis zu 16 %0, die dunklen Braunerden dagegen nur 1—3 %o
Humusgehalt.

2. Die wichtigsten Bodentypen in Deutschland

Klima, Muttergestein, Vegetation, Bodentiere, Arbeit des Menschen, Transportkrifte,
Wasser, Luft und Schwerkraft bilden auf der Erdoberfliche Bodenty_pen von charal-{te—
ristischem Bodenaufbau. Unter Bodentyp versteht man die Entwicklungsstufe eines
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Bodens, die er heute erreicht hat. Der Bodentyp charakterisiert den Bodenaufbau. Die
Grundlagen fiir die Bodentypen geben die Bodenprofile.

Bei diesen werden im humiden Klima — wie es im weitaus gréfiten Gebiete
Deutschlands mit 500 und mehr Millimeter Regen herrscht — gewohnlich 3 Horizonte
unterschieden:

1. A-Horizont = Oberboden
2. B-Horizont = Unterboden
3. C-Horizont = Untergrund (Urgestein).

Zu 1. Die Verwitterung ist am weitesten fortgeschritten. Er ist locker und meist durch
Humus gefirbt und kann gleichbedeutend mit der ,Krume® sein, reicht aber oft weit
dariiber hinaus.

Zu 2. Er ist hiufig an Verwitterbarem, meist braun bis rostbraun gefirbt, noch
durchwurzelbar, weniger belebt und dichter als 1.

Zu 3. Dieser besteht aus dem unverinderten Muttergestein, das auch erdartig sein
kann (Sand, Lehm, Ton, Mergel).

Wir unterscheiden nachstehende Bodentypen:

1. Schwarzerde

Das Ausgangsgestein ist meistens L68. Die B&den dieses Typs sind nihrstoff- und
humusreich, ihre Reaktion ist neutral bis alkalisch, sie sind daher sehr fruchtbar.
Nennenswerte Flidchen finden sich in der Magdeburger Bsrde, in Nordchiiringen und in
Beckenlandschaften Siidwest- und Siiddeutschlands.

2. Brannerde (braune Waldbdden)

Die Urvegetation war in den meisten Fillen Laub- und Mischwald. Die braunen
Waldbdden sind in Deutschland am verbreitetsten. Der Kalkgehalt wechselt sehr stark.
Schwerste Ton- bis leichteste Sandbdden haben sich gebildet. Daher schwankt auch die
Ertragsfahigkeit in den weitesten Grenzen. Die tiefgriindigen, humosen, milden Lehm-
bdden sind am ertragreichsten und tibertreffen bei glinstigen Wasserverhiltnissen nicht
selten die Schwarzerden.

3. Bleicherde (Podsolbtden)

Durch starke Auswaschung und Ausbleichung infolge grofler Regenmengen entstand
diese Art von Boden. Die urspriinglich hiufigste Vegetation war Nadelwald. Man
nennt sie auch degradierte Braunerden, meistens ton- und humusarm. Der Untergrund
ist hiufig stark verdichtet. Im allgemeinen handelt es sich um arme entkalkte, daher
mehr oder weniger saure Bdden. Im Unterboden entstehen starke Verdichtungen, die
zur Ortssteinbildung fithren kénnen. Der Wasserhaushalt ist meistens ungiinstig. Acker-
baulich ist der Wert dieser Béden gering,

4, Heidebdden

Man kann diese auch als extreme Bleicherden bezeichnen. Die Auswaschung ist so
stark, dafl sich immer Ortstein gebildet hat. Diese Boden sind stark sauer und wenig

fruchtbar.
5. Gleibéden

Diese sind unter der Wirkung zeitweiliger Staunisse auf undurchlissiger Unterlage
entstanden, Je nach der Hohe des Grundwassers Bruchbdden (Gleibdden). Die vom
Grundwasser beeinfluffiten Schichten bezeichnet man mit G. Im Bodenprofil erkennt
man einen ungleichmiflig grauen Streifen, der oft mit Rostflecken durchsetzt ist. Diese
Schicht wird auch als G- oder Gleihorizont bezeichnet. Die Béden sind recht verschieden,
aber ohne Ausnahme ackerbaulich schwierig zu behandeln. Man bezeichnet sie auch als
»Stundenbdden®.
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Zu den Grundwasserb6den zihlen auch die ,Auebiden”, welche aus Ablagerungen
lings der Fliisse entstanden. Der Grundwasserstand mit 80—130 c¢m ldf8t den G-Hori-
zont tiefer auftreten, so dafl gute Weide — aber auch Ackernutzung — méglich ist. Mit
diesen Bdden sind grundsitzlich verwandt die Marschboden, die aus der Anlandung von
Meeresschlick gebildet wurden.

Wihrend junge Marschboden, die in neuerer Zeit entstanden sind, wertvolle Weide-
und Ackerbdden sind, leiden die alten Marschboden oft an einer starken Versiuerung
und damit Verdichtung.

6. Moorbéden

Diese Boden werden bei einem Grundwasserstand dicht unter oder tiber der Boden-
fliche gebildet. Man unterscheidet:
a) Niederungsmoore
Sie entstehen im stehenden oder langsam flieBenden Wasser von Senken, Altwassern,
Versanden von Seen. Derartige Bdden sind nihrstoff- und humusteich.
b) Hochmoore
Diese entstehen entweder auf dem Niederungsmoor oder als wurzelechtes Hochmoor.
Sie sind nihrstoffarm und kénnen erst nach einer Melioration landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

7. Gesteinsbéden

Bei diesen BSden ist noch in der Krume das Muttergestein zu erkennen. Die wich-
tigsten sind die Humuskarbonatbéden oder die Kalkschwarzerden (Rendzina).

3. Die wichtigsten Bodenarten

Es ist eine lingst bekannte Tatsache, dafl sich die Eigenschaften der BSden nach der
vorherrschenden Korngréfle der Mineralien stark #ndern. Grobe Kies- und Sandbsden
sind gut durchliifter, dafiir aber sechr wasserdurchlissig und trocken. Tonbdden, welche
sich aus feinsten abschlimmbaren Teilchen zu 5096 und mehr zusammensetzen, sind
dagegen stark wasserhaltend, dafiir aber schwer durchliiftbar und stark bindig. Boden
verschiedenster Korngréflen haben je nach Anteil grober und feinster Teile mittlere
Eigenschaften. Diese physikalischen Eigenschaften spielen fiir die Bearbeitung einer-
seits und die Ertragsleistung andererseits eine grofe Rolle. Daher teilt man in der
Landwirtschaft die Béden hinsichtlich der Bearbeitung ein in:

a) leichte Bdden,

b) schwere Bdden,
der Ertragsfihigkeit wegen in:

a) arme Bdden,

b) mittlere Béden,

c) reiche Boden.

Bereits seit Thaer (1752—1828) werden die Bdden nach den Korngréflen der Bestand-
teile beurteilt. Die verschiedensten Korngréfien werden durch die Schlimmanalyse ge-
trennt und mengenmifig festgestellt. Schon mit dem Auge sichtbar, setzen sich die
groberen Teile schnell zu Boden, wihrend die feinen und feinsten Teile die Flissigkeit
trilben und verhiltnismiRig leicht abgeschwemmt werden konnen. Aus diesem Grunde
werden letztere auch abschlimmbare Teile genannt. Das Abschlimmbare oder der
Tonanteil, gemischt mit den groberen Bestandteilen Sand, Kies und Steine, ergibt die
verschiedensten Boden. Der bei der Schlimmanalyse festgestellte Anteil an diesen Teilen
ergibt einen guten Anhalt fiir Bodenarten und deren Eigenschaften.
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Nach Atterberg ist die Einteilung der verschiedensten Korngréfen folgende:

Steine = {iber 20 mm
Kies (Grus) = 2—20m
Sandanteil Grobsand = 0,2—2 mm
Feinsand = 0,02—0,2 mm
Tonanteil Schluff = 0,002—0,02 mm
(abschlimmbares) Rohton = unter 0,002 m
Die geologische Landesanstalt Berlin sieht nachstehende Korngrofle vor
Grobsand = 0,1—2 mm
Feinsand = 0,05—0,1 mm
Staubsand = 0,01—0,05 mm
Abschlimmbares = 0,01

Die Fimanzverwaltung legt der Beurteilung der Bdden eine andere Einteilung der Korn-
grofen zugrunde, die unter Abschnitt TV. 4 niher dargestellt ist,
Die 4 Hauptbestandteile eines jeden Bodens sind:
1. Sand
2. Ton
3. Kalk
4. Humus.
Nach dem Vorherrschen eines dieser Hauptbestandteile unterscheidet man:
Sandbtden
Tonbdden
Humusbdden
und die entsprechenden Uberginge bzw. Zwischenstufen.

Ubersicht der Bodenarten nach ,, Werner®!
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Aus diesem Schema ist ersichtlich, dafl alle Bodenarten um so giinstiger sind, je weniger
extrem ihre Zusammensetzung ist. Im inneren Viereds finden sich die durchschnittlich
besten Boden, wihrend nach auflen hin fortschreitend schlechtere Boden auftreten.

Auf Grund der Erfahrung sind die besten Bdden, welche im Mittel ein Sand-Ton-
Verhiltnis von 70 : 30 haben. Diese werden milde Lehmbdden genannt. Sie lassen sich
am giinstigsten bearbeiten, eignen sich beinahe fiir alle Kulturen und bringen im Durch-
schnitt der Jahre die hochsten Ertrige.

Auch bei der Reichsbodenschitzung wurden die physikalischen Eigenschaften der Bo-
den der Klasseneinteilung zugrunde gelegt, weil die chemischen und biologischen Eigen-
schaften in hohem Grade von der physikalischen Beschaffenheit abhingen. Dariiber hin-
aus bestimmen sie die fiir das Pflanzenwachstum wichtigen Wasserverhiltnisse. Auch
hier wird jeder Boden als ein Gemenge von Sand und Ton aufgefafit. Die folgende Zu-
sammenstellung zeigt die Abgrenzungen der Hauptbodenarten:

Tonige Bestandteile

Bodenart Zeichen = Abschlimmbares 9/ (Vol.)
1. Sand S unter 10

2. anlehmiger Sand Sl 10—13

3. lehmiger Sand 1S 14—18

4, stark lehmiger Sand SL 19—23

5. sandiger Lehm sL 2429

6. milder Lehm L 30—40

7. schwerer Lehm LT 41—60

8. Ton T tiber 60

9. Moor Mo —

Nach den Vorschriften der Bodenschitzung werden zu den Bodenarten auch der Moor-
boden gerechnet. Dieser wird als ,organischer® und die iibrigen 8 werden als ,minera-
lische Bodenarten bezeichnet.

Die Fruchtbarkeit der 8 mineralischen Bodenarten ist — abgesehen von der Michtig-
keit der Krume — von dem Vorhandensein von Humus und Kalk abhingig.

Der Humus wirke giinstig auf die physikalischen Eigenschaften des Bodens. Schwere
Bodenarten werden lockerer, leichte Béden bindiger gemacht. Auflerdem besitzt Humus
die Fihigkeit, das Wasser festzuhalten und die Nihrstoffe zu absorbieren.

Neben dem Humus ist der Kalk ein weiterer wichtiger Bestandteil der BSden, denn
dieser trigt wesentlich zur Gesunderhaltung der Boden bei. In jedem Boden bilden sich
namlich Siuren. Einerseits scheiden die Wurzeln der Pflanzen solche aus, um die Nihr-
stoffe aufzulSsen. Andererseits stammen diese aus der Zersetzung der Pflanzenreste
(Humussduren). Bis zu einem gewissen Umfange sind die Siuren in jedem Boden nétig.
Nehmen sie aber iiberhand, so wirken sie auf das Pflanzenwachstum schidlich. Ein ge-
wisser Kalkgehalt stumpft tibermifige Siure ab und verhindert dadurch schidliche
Wirkungen. Das dem Pflanzenwachstum giinstige Bakterienleben gedeiht besonders gut
bei alkalischer Reaktion der Boden.

4. Die Eigenschaften der Bodenarten

In der Literatur werden die Bodenarten nach verschiedenen Gesichtspunkten einge-
teile. Wihrend man frither in erster Linie von den chemischen Eigenschaften ausging,
hat die Reichsbodenschitzung grundsitzlich die physikalischen Eigenschaften in den Vor-
dergrund gestellt. Dabei dient der Anteil an abschlimmbaren Bestandteilen als wichtigstes
Unterscheidungsmerkmal. In der nachfolgenden Ubersicht wird die Systematik der Reichs-
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bodenschitzung angehalten und nur insoweit nach den chemischen Eigenschaften er-
ginzt, als es sich um landliufig iibliche Bodenartenbezeichnungen handelt.

Sandbéden: 80°%o Sand und 10 bis hochstens 18 %0 Abschlimmbares, sind im allge-
meinen gekennzeichnet durch grofle Wasserdurchlissigkeit, geringe Bindigkeit und was-
serhaltende Kraft, haben aber gute Durchliiftung und Erwidrmbarkeit und sind sehr titig.
Bei tiefem Grundwasserstand oft stark trocken. Ein Extrem ist der lose Sand oder Flug-
sand, der auch Diinen bildet und h&chstens mit Kiefern zu bepflanzen ist.

1. Reine Sandbiden (S) mit héchstens 10 %0 Abschlimmbarem.

Diese tragen duflerstenfalls noch Roggen, Kartoffeln, Lupinen. Die meisten der-
artigen Boden werden aber forstwirtschaftlich genutzt.

2. Schwachlebmiger oder anlehmiger Sand (SI) mit 1013 %o Abschlimmbarem bringt
Roggen, Kartoffeln, Spargel.

3. Lebmiger Sand (IS) mit 14—18 %o Abschlimmbarem z3hlt bereits zu den guten
Boden.

Der in der Reichsbodenschitzung nicht besonders erfafite bhumose Sandboden mit 10 %fo
Humus weist dhnliche Eigenschaften auf. Er gibt bei entsprechender Wasserversorgung
einen guten Wiesenboden. Bei Ackernutzung kommt der Anbau von Roggen, Hafer Kar-
toffeln, Mdhren und Kohlriiben in Betracht.

Lebmboéden: Lehm ist kein stofflicher Begriff. Er ist ein Gemenge von Sand und Ton,
dessen Tongehalt zwischen 20 und 60 %o schwankt. Die braunrétliche Farbe hat er durch
seinen Gehalt an Eisenoxyd. Seine Eigenschaften liegen zwischen dem Sand- und dem
Tonboden. Infolge des groferen Gehalts an Abschlimmbarem ist das Festhaltevermd-
gen fiir das Wasser und die Nihrstoffe am giinstigsten. Lehmbdden sind im allge-
meinen titig und fruchtbar. Je nach dem Mischungsverhiltnis von Sand und Ton gibt
es mehrere Unterarten von Lehmb6den, deren Bearbeitung und Fruchtbarkeit verschie-
den ist:

4, Stark lebmiger Sand (SL) mit 19—23 %o Abschlimmbarem.

Dieser dhnelt stark dem lehmigen Sandboden, ist fiir Roggen und Kartoffeln recht
gut geeignet. Steiniger Lehmboden mit dem gleichen Sand-Ton-Verh#ltnis gibt einen
guten Waldboden.

5. Sandiger, milder Lehmboden (sL) mit 24—29 %0 Abschlimmbarem zdhlt zu den
besten Bdden. Er ist fiir alle Ackerfriichte und als Wiese geeignet. Sein wirtschaft-
licher Wert wird oft noch durch einen entsprechenden Humusanteil gesteigert.

6. Milder Lebmboden (L) mit 30—40 % tonigen Bestandteilen.

In entsprechenden Lagen ertragreicher Weizen-Zuckerriiben-Boden.

7. Schwerer Lehmboden (LT) mit bis zu 60 %o tonigen Bestandteilen, zih, tonig, oft
zu naf} oder zu trocken und hart. Geeignet fiir Weizen, Hafer, Futter- und Kohl-
riiben, auch fiir Feldfutterbau und Weiden.

Tonbéden

haben iber 60% Ton, sind schwer bearbeitbar. Mit zunehmendem Tongehalt sinkt
sein Wert. Landwirtschaftlich zihlt er zu den geringen Boden. Béden mit sehr hohem
Tongehalt und reinem Ton werden zur Herstellung von Topfereien, Backsteinen und
Ziegeln verwendet.
8. Tonboden (T'). Auf ihn trifft die vorstehende Kennzeichnung voll zu.
Eine Besonderheit ist noch der Lettenboden.
In diesem ist der Ton mit feinstem Quarzsand durchsetzt. Durch Reduktion der in
ihm enthaltenen Eisen- und Mangansalze blaugrau bis schwarz gefdrbt. Er ist zih
und hiufig naf} und seifig.
Den Tonbdden in ihrem Verhalten hnlich und auch dhnlich zu bewerten sind Kalk-
und Mergelboden:
Der reine Kalkboden besteht meistens aus kohlensaurem Kalk (Magnesia) und hat
mehr als 50 %o CaO. Er ist trocken, aber leicht erwirmbar, recht titig, ja hitzig, d. h.
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die organischen Stoffe zersetzen sehr rasch in ihm. Die Bearbeitungsfihigkeit leidet oft
durch die in der oberen Schicht stark vorhandenen Gesteinstriimmer.

Boden mit hohem Kalkgehalt werden auch Mergelbden genannt. Man unterscheidet:

a) Kalkmergel. Diese dhneln stark dem reinen Kalkboden.

b) Lehmmergel. Recht fruchtbare Bdden mit guten physikalischen Eigenschaften. Sie
sind vergleichbar mit den Lehmbdden.

) Tonmergel, sind oft so tonreich, dafl eine ackerbauliche Nutzung schwierig ist.
»Stundenbdden®.

Hierzu zihlt auch:

d) Lépmergel, es sind dies vom Wind zusammengetragene Tonablagerungen mit gro-
Berem, feinverteiltem Kalk- oder Sandgehalt. Charakteristisch sind die ,L68ménn-
chen® oder ,LoBkindel®, welche sich hiufig im Léfboden finden. Seine Haupt-
eigenschaften sind: leicht bearbeitbar und fruchtbar.

Zu erwahnen wiren hier noch, obwohl fiir eine Bewertung kaum in Frage kommend,
die Steinbéden. Sie enthalten bis 80 %/a grofe und kleine Steine. Feinerde ist nur wenig
vorhanden oder fehlt ganz. Infolge zu geringer Verwitterung fehlen die Pflanzennihr-
stoffe. Die Wasserdurchlissigkeit ist sehr grof, so dafl sie sehr trodken sind und die
Bildung von Rohhumus foérdern.

Es werden unterschieden:

a) Felsbéden, grobsteinige Boden, durchsetzt mit groben Felsblodsen und Triimmer.

b) Grusbéden, ediige Steine, mit mehr oder weniger Feinerde durchsetzt. In Niede-
rungen gedeihen oft gute Waldbestinde.

c) Geréllhalden, auch Kies- oder Grandbéden genannt, finden sich meist in Fluf}-
talern. Thre Fruchtbarkeit ist gering, fiir Wiesen nur bedingt, oft aber fiir Wald
geeignet. Ackerbaulich lassen sich b) und ¢) nur nutzen, wenn sie mindestens 15 %o
abschlimmbare Teile enthalten.

Humushaltige und Humusbdden.

Alle bis jetzt behandelten Béden werden als humose B8den bezeichnet, wenn sie min-
destens 5 /o Humus enthalten. Ein Gehalt bis zu 20 %0 Humus wirkt bodenverbessernd,
vorausgesetzt, dafl es sich um milden, gesunden Humus handelt.

Fiir den mengenmifigen Anteil an Humus am Gesamtboden in Gewichtsprozenten

gelten nachstehende Bezeichnungen:
schwerer Boden Sandboden

humusarm oder schwach humos 0— 29, 0— 1%
humushaltig 2— 5% 1— 2%
Humos 5 — 109 2w 49
anmoorig 15 — 20 %, 8—129%

9, Reine Humusbdden (Mo) sind die Moore. Threr Entstchung entsprechend werden sie
unterschieden:
a) Niederungsmoore, nihrstoffreich, je nach der Wasserregelung mit Siift- oder Sauer-
grisern bewachsen, daher auch Griinlandmoore genannt.
b) Ubergangsmoore.
¢) Hochmoore, nihrstoffarm, sind erst nach durchgefithrter Entwisserung und reich-
licher Kalkung landwirtschaftlich nutzbar.
Die Verbreitung der Moorb&den in Deutschland weist sie in erster Linie im norddeut-
schen Raum aus, z. B.

. Schleswig-Holstein mit 9,1% der Bodenfliche
. Bayern mit 2,0 % der Bodenfliche

1. Oldenburg mit 22,0 % der Bodenfliche
2. Brandenburg mit 18,7 %o der Bodenfliche
3. Hannover mit 14,6 %0 der Bodenfliche
4, Mecklenburg mit 9,2 %o der Bodenfliche
5
6
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5. Ertragsleistung und Bodenreaktion

Die Erfahrung lehrt, daR auf dem Boden nicht alle Kulturpflanzen gleichmiRig ge-
deihen. Neben dem Einfluf anderer Faktoren wie Bodenart, Klima, Nihrstoffgehalt u. a.
ist dies auf die Bodenreaktion zuriickzufiihren. Diese héngt von den vorhandenen H-
und OH-lonen ab. Freie H-Ionen bedingen eine saure, freiec OH-Ionen dagegen eine
alkalische (basische) Reaktion im Boden. Sind beide Arten von Ionen in gleicher Menge
vorhanden, so nennt man die Reaktion neutral.

Eine ,beste Reaktion fiir alle Pflanzen gibt es jedoch nicht. Doch weift man, daf}
alle gut gedeihen, wenn der Boden annihernd neutral ist. Dagegen sind die Extreme
zu sauer und stark alkalisch nicht erwiinscht.

Der Reaktionsgrad der einzelnen Boden wird durch die pH-Zah! als Kennziffer der
H-Ionenkonzentration angegeben. Dieser liegt zwischen pH-3 und pH-10. Bdden mit
pH-6,5—7,4 werden neutral, unter pH-6,5 sauer und iiber pH-7,4 alkalisch genannt.

Die Reaktion eines Bodens bleibt nicht gleich; sie ist stindigen Schwankungen unter-
worfen. Im humiden Klima, das in Deutschland vorherrschend ist, neigen die Béden
allgemein zur Versauerung,

Die Versauerung ist in erster Linie auf die Verarmung des Bodens an Basen zuriickzu-
fithren. Dies ist hauptsichlich bedingt durch:

a) Auswaschung,

b) Siureausscheidung durch Pflanzenwurzeln, Bakterien und Pilze,

c) ungiinstige Austauschwirkung verschiedener Diingesalze und deren Ballaststoffe.
Kolloidreiche Béden, d. h. stark tonhaltige und humose B&den haben die Fahigkeit, den
pH-Wert trotz der verschiedenen Umwelteinfliisse stets auf der ungefihr gleichen Hohe
zu halten. Die Kraft eines Bodens, schidliche Einfliisse abzuwehren, wird ,Pufferungs-
vermOgen® genannt. Kalkbdden sind gegen saure, HumusbSden gegen alkalische und
Tonb6den — wenn auch in schwicherem Mafle — gegen saure #nd alkalische Reaktion
gepuffert. Humusarme Sandbdden und stark ausgelaugte Boden dagegen sind wenig ge-

uffert.
g Die Feststellung des Kalkgehaltes ist in der Praxis leicht durchzufiihren. Der Boden
wird mit verdiinnter Salzsiure iibergossen. Kalkhaltiger Boden braust je nach seinem
Gehalt stirker oder schwicher auf. Mit dem Universalindikator von MERCK, Darm-
stadt, lassen sich auf einfache Art die verschiedensten Reaktionen des Bodens erkennen.
Letztere werden wie nachstehend bezeichnet:

Bezeichnung pH-Zahl

alkalisch iber 7,5
neutral 6,5 — 7,4
schwach sauer 5,3 — 6,4
sauer 4,6 — 5,2
stark sauer 4,1 — 4,5
sehr stark sauer unter 4,0

Die stirkste Bodenversauerung wird als Austauschaziditit bezeichnet. Diese tritt bei
Reaktionszahlen unter pH-5 auf. Wenn dieser Zustand auftritt, ist das Wachstum der
Kulturpflanzen und der Mikroorganismen gefihrdet.

Die Reaktion eines Bodens 388t sich auch in der Natur in vielen Fillen an dem natiir-
lichen Pflanzenbestand erkennen. Vor allem sind es Unkriuter, welche einen guten Finger-
zeig geben kénnen. Einzelpflanzen kdnnen tiuschen. Pflanzengesellschaften charakteri-
stischer Arc dagegen lassen zuverlissige Schliisse auf den Reaktionszustand des Bodens
zu. ELLENBERG teilt diese Unkriuter in 6 verschiedene Gruppen ein. Diese sind:
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1. anf vorwiegend stark sauren Biden:
Ackersporgel (Spergula arvensis)
Ackerkniul (Sclerantus annuus)

Weiches Honiggras (Holcus mollis)
Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella)
Adkerruchgras (Anthoxantum aristatum)

2. anf vorwiegend sauren Béden:
Hederich (Raphanus raphanistrum)
Saatwucherblume (Chrisanthemum segetum)
Acdkerhundskamille (Anthemis arvensis)

3. auf vorwiegend schwachsauren Béden:
Echte Kamille (Matricaria chamonilla)
Windhalm (Agrostis spica venti)
Adker-Frauenmantel (Alchemilla arvensis)

4, anf vorwiegend schwachsauren bis alkalischen Béden:
Ackersenf (Sinapis arvensis)
Adker-Ehrenpreis (Veronica arvensis)
Erdrauch (Fumaria officinalis)
Ackerfruchtschwanz (Alopecurus myosuroides)
Flughafer (Avena fatua)
Ackerhahnenfufl (Ranunculus arvensis)

5. auf vorwiegend neutralen bis alkalischen Béden:
Feldrittersporn (Delphinium consolida)
Dreihorniges Labkraut (Galium tricorna)
Adonisrdschen (Adonis aestivalis)

Blauer Gauchheil (Anagallis arvensis)
Kleine Wolfsmilch (Euphorbia exigua)

6. gegen Siure indifferente Arten:
Quecke (Agropyron repens)
Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense)
Kornblume (Centauria cyanus)
Hirtentdschel (Capsella bursa pastoris)
Kriechender Hahnenful (Ranunculus repens)
Die verschiedenen Knéotericharten.

Sehr einfach — wenn auch ganz grob — lifit sich der Reaktionszustand des Bodens
durch das Auftreten von Hederich und Ackersenf in der Praxis feststellen. Wo Hede-
rich vorkommt, ist der Boden sauer und kalkbediirflig. Tritt dagegen Ackersenf auf,
ist der Boden alkalisch neutral oder hdchstens leicht sauer. In diesem Falle geniigt eine
Erhaltungskalkung. Sind beide Arten zusammen vorhanden, so ist die Versauerung
des Bodens im Gange und muff durch Kalkung stindig aufgehalten werden.

Auch die landwirtschaftlichen Nutzgewichse lassen sich als Zeigerpflanzen fiir die
chemische Reaktion der Bdden einteilen. Wihrend z. B. auf sauren Boden noch Kar-
toffeln und Lupinen gedeihen, verlangen die Hiilsenfriichte eine alkalische Reaktion. Da
diese Bezichungen in der landwirtschaftlichen Praxis hinreichend bekannt sind, braucht
hierauf nicht besonders eingegangen zu werden.

Bei der Bodenschitzung im Flurbereinigungsverfahren braucht auf die chemische Reak-
tion des Bodens im allgemeinen keine Riicksicht genommen zu werden, da sie relativ
leicht zu korrigieren ist. Lediglich bei ausgesprochen sauren Boden, die als krank zu
gelten haben und in der Regel auch nur durch eine Regulierung des Wasserhaushaltes
gesund zu machen sind, miissen entsprechende Abschlige gemacht werden.
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6. Der Boden und die Gelindegestaltung

Der Einflufl der Lage des Bodens wirkt sich verschieden auf dessen Zustand aus. Da-
her ist es niche einerlei, ob die zu bewertende Fliche eben oder geneigt ist. Eine grofie
Rolle spielt die verschiedene Himmelsrichtung. Benachbarte Hohen oder Wilder kénnen
starke Hanglagen gegen austrocknende Winde schiitzen. Freie Hohen sind gegeniiber
letzteren schutzlos. Auch die stirkere oder geringere Seehdhe ist von Bedeutung, da die
Stirke der Sonnenbestrahlung mit der Hohe zunimmt. Ebenso wirke sich die Entfernung
zur Meereskiiste mehr oder weniger giinstig aus.

Die Stirke der Neigung zur ebenen Erdoberfliche wird durch den Neigungswinkel
(AZIMUT) gemessen. Die Oberfliche eines gencigten Gelindes ist grofer als die eines
ebenen Bodens, und zwar um den Cosinus des Neigungswinkels.

Je stirker der Neigungswinkel ist, um so ungiinstiger wird die physikalische Be-
schaffenheit des Bodens sowohl fiir den Pflanzenwuchs als auch fiir die Bodenbearbei-
tung. Aus diesen Griinden ist der Neigungswinkel bei der Beurteilung der Bodengiite
zu beriicksichtigen. Die arbeitswirtschaftlichen Nachteile der Hanglage wirken sich bei
der ackerbaulichen Nutzung wegen der stindig wiederkehrenden Arbestsginge wie Be-
stellung, Pflege, Ernte und Abfuhr der Feldfriichte stirker aus als bei der Nutzung
als Wiese oder Weide.

In der Literatur wird die Bezeichnung hingiger Flichen nicht einheitlich gehand-
habt. In der landwirtschaftlichen Praxis haben sich im Laufe der Zeit nachstehende Be-
nennungen fiir den Grad der Neigung eingebiirgert:

Neigungswinkel

Bezeichnung Grade %o der Steigung
flach oder lehnig 0— 5 0— 9
schwach geneigt 5 — 10 9 — 18

stark geneigt 10 — 20 18 — 36

steil 20 — 30 36 — 58

sehr steil 30 — 45 mehr als 58
schroff tiber 45 iiber 100

Wollny hat bei Versuchen auf nach Siiden geneigtem Gelinde festgestellt, dafl der
Ertrag der Flicheneinheit wie folgt abnimmut:

a) bei einer Neigung von 18 % um 6%
b) bei einer Neigung von 36 % um 13 %o
¢) bei einer Neigung von 58 %o um 17 %o,

Im Jahresdurchschnitt sind Siidhdinge um so wirmer, je steiler sie sind. Damit ist eine
starke Austrocknung dieser Boden verbunden. Nordhinge dagegen sind im gleichen
Verhiltnis kithler und hiufig nafl. Diese extremen physikalischen Bedingungen lassen
eine normale Zersetzung der organischen Bestandteile nicht zu und fithren hiufig zur
Bildung von Rohhumus. Wihrend Siid-, Sidwest- und Siidosthinge noch landwirtschaft-
lich, in geeigneten Klimagebieten auch weinbaulich genutzt werden kénnen, eignen sich
Nordhinge mehr fiir eine forstliche Nutzung.

Karbach (Schweiz) hat nach den Angaben von Kraft, Nowaki und Laur fiir die Be-
wirtschaftung hingiger Boden folgende Skala aufgestellt:

Steigung in Prozenten:
1— 49 beste Eignung zum Ackerbau.
9— 11 % Die Arbeit fiir den Ackerbau ist schon hinderlich.
18 %/o Die Gespannarbeit erreicht ihre Grenzen.
18— 36 %/0 Gegen Siiden am besten fiir Weinbau geeignet, als Weide ziemlich steil,
36— 58 %0 Weide sehr steil, insbesondere fiir schweres Vieh.
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58— 8490 Weide nur noch fiir Schafe und Ziegen geeignet.

iiber 84 %o Nur noch fiir Waldbau geeignet.

bei 1009/ hilt sich kein Boden mehr.

Durch die fortschreitende Technisierung wird die Bodenbearbeitungsméglichkeit am
Hang noch stirker eingeengt. Wohl bemiiht sich die Landmaschinenindustrie, diese
Nachteile zu verringern, Doch wird die Verwendung von Maschinen bei der Bearbei-
tung von Hanglagen zwangsldufig eine Anderung der Bewirtschaftung nach sich ziehen.
Den Grundsatz, die Bearbeitung der Grundstiicke immer in der Schichtlinie vorzuneh-
men, wird man nur dann aufgeben und bei dem Entwurf des Wegnetzes die Bearbei-
tung auch in der Fallinie nur dann zumuten kdnnen, wenn die Betriecbe fiir die Boden-
bearbeitung iiber die erforderliche motorische Zugkraft verfiigen und die gegebene
Bodenart fiir eine Erosion weniger empfindlich ist. Jede Bearbeitung in der Fallinie f61-
dert die Bodenerosion.

Bei Hanglagen im welligen Gelinde besteht oft die Neigung, die Wendewege auf
»Rippen®, d. h. ins stirkste Gefille zu planen. Die Arbeitserschwernis im Hang liegt
aber gerade in der Schwierigkeit des Wendens mit Zugtieren oder Trecker (Umsturz-
gefahr). Durch eine solche Anlage der Wendestreifen kann u. U. eine an sich noch
mogliche Bearbeitung der Hangfliche erschwert oder unmbglich werden. Dadurch kann
eine Wertminderung des Abfindungsstiickes eintreten.

Es ist noch nicht mdglich, Angaben iiber arbeitswirtschaftliche Erschwerungen der ver-
schiedenen Maschinenarbeit in der Literatur zu verwerten, da diese zu weit auseinan-
dergehen. LANG hat in seiner Dissertationsarbeit eigene Beobachtungen aufgezeigt, die
brauchbare Anhaltspunkte geben. Nach diesen treten bei Steigungen bis 6 %o keinerlei
Erschwerungen ein. Der Mihdrescher, der auch in klein- und mittelbiuerlichen Betrieben
entweder als Gemeinschaftsmaschine oder als Lohndrescher mehr und mehr eingesetzt
wird, kann in Hanglagen bis 14 % Steigung noch einwandfrei arbeiten. Bestellungs-
und Pflegegerite versagen dagegen bereits bei einer Steigung von 18 %, da sie nicht
mehr geordnet in der Spur gesteuert werden kdnnen. Hier liegt auch die Grenze fiir
Transporte in der Schichtlinie. Bei 25 %/o hért die Pflugfurche in den Hohenlinien auf,
so dafl bei dieser Hingigkeit die Grenze einer rentablen Ackernutzung liegt. Bei steileren
Hingen wird man — abgesehen vom Weinbau — zum Feldfutterbau bzw. zur Weide
{ibergehen miissen.

Neben den Erschwernissen der Bewirtschaftung von Hanglagen spielt auch die Erosion
des Bodens eine bedeutende Rolle. Die hierdurch eintretenden Verluste sind aufler-
ordentlich groff. Das Institut fiir Bodenkunde und Bodenerhaltung der Landw. Hoch-
schule Gieflen hat iiber diese Fragen Untersuchungen auf den wichtigsten Bodenarten in
Hessen angestellt, indem man die Ertrige im Hang denen der Hangschulter und in
der Hangsenke gegeniiberstellte, Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in der um-
stehenden Abbildung 4 dargestellt, wobei die Ertrige in der Hohe und Senke ermittelt
werden. Danach tritt bei einem Hanggefille von 10 %o eine Minderung der Getreide-
ertrige von etwa 16 %/ ein. Bei 20 9/o verdoppelt sich diese Minderung.

In der Schweiz beschiftigte man sich bereits nach dem ersten Weltkrieg mit diesen
Fragen, NAF (Lit.: Von der Bodenbonitierung im Gebiete des Kantons Aargau, Zeit-
gemifle Fragen der Giiterzusammenlegung, Schweizerischer Geometer-Verein, 1929,S. 64)
hat die Neigungsabziige im Gebiet des Kantons Waadt festgelegt, wie anhingende Ab-
bildung zeigt. In Deutschland dagegen fehlen — abgesehen von den bereits erwihnten
Untersuchungen — konkrete Zahlenangaben. Lediglich die frithere Reichsfinanzverwal-
tung hat hierfiir Richtsitze aufgestellt, welche das Maf} der Minderung in Prozenten
des Reinertrages bei einer bestimmten Gelindeneigung von den Boden- bzw. Griinland-
grundzahlen angeben. Diese Richtsitze wurden nach dem Kriege erhtht, und zwar bei
erschwerter Motorisierung um 5 %o und bei unmdglicher Motorisierung um 10 /0. Nach
Beriicksichtigung dieser Erhthungen sind die Abschlige der Finanzverwaltung fiir den
Acker in die umstehende Abbildung 5 von NAF eingefiigt.

4 Hahn, Bewertungsgrundsilze
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Professor ROLFES und seine Mitarbeiter — Institut fiir Landw. Betriebslehre der
Hochschule Gieflen — haben im Auftrag des Bundesministeriums fiir Ernihrung, Land-
wirtschaft und Forsten erstmals untersucht, den Aufwand in steigender Hangneigung
und die Grenzen der Anwendung von Maschinen festzustellen. Wenn auch die Ergeb-
nisse der wenigen Versuche es nicht zulassen, jetzt schon einen einwandfreien Bewer-
tungsrahmen aufzustellen, so bieten diese bereits gewisse Anhaltspunkte fiir die Flur-
bereinigung. Aus diesem Grunde sei das Ergebnis dieser Arbeiten zusammengefafit hier
wiedergegeben:

1. Die motorisierte Bearbeitung von Hingen in der Schichtlinie ist bei Kartoffeln,
Getreide und Feldfutter bis zu Hangneigungsgraden moglich, die vielfach wegen ihrer
Ertragsarmut in Zukunft kaum noch ackerfihig sein werden. Auch bei Riiben ist die
Schichtlinienbearbeitung technisch in Hanglagen mdglich, iiber die auch mit tierischer
Anspannung selten hinausgegangen werden diirfte. Die Bearbeitung mit ausschliefflich
motorisierten Atrbeitsverfahren wurde bis zu den folgenden Grenzbereichen technisch
erfolgreich durchgefiihre:

hochste Hangneigungsstufe in %o

Riiben drillen, hacken, roden 18
Kartoffeln legen, hiufeln, roden 27
Getreide drillen, binden 30
Griinfutter mihen und laden 28
Griinfutter mihen 33
Pfliigen mit Saatbettvorbereitung 27

2. Die wirtschaftlichen Grenzen des Anbaues diirften bei den verschiedenen Acker-
friichten besonders dort schon frither erreicht sein, wo die Ertragsfihigkeit des Bodens
infolge der Hanglage (geringe, steinige Ackerkrume) beeintrichtigt ist, da Einsatzzeit
von Mensch und Maschine, Kraftstoff und Reparaturaufwand durch den Hang ansteigen,
wihrend die Qualitit der geleisteten Arbeit sinkt.

3. Die allgemein-qualitativ kaum erfaflbaren Einflisse des Hanges, Abtrift und
Schlupf der Maschinen sowie physische Beanspruchung des Schlepperfithrers machen
sich am stirksten bei Kartoffeln und Rilben, bei der Verwendung von Aufsattel- und
Anhingegeriten und bei ungiinstigen Wetterlagen bemerkbar. Bei gleicher Abtrocknungs-
dauer wie in der Ebene wird also die mdgliche Einsatzzeit am Hang mit steigendem
Neigungswinkel verkiirzt. Bei schnell abtrocknenden Hingen (Siidhéngen) wird dieser
Nachteil oft aufgehoben, wihrend umgekehrt schwer trocknende Hinge (Nordhinge)
heute stirker benachteiligt sind, als bei fritheren Arbeitsverfahren,

4. Der Hangeinflufl auf die notwendige Einsatzzeit von Mensch und Maschine sowie
die Hohe des Kraftstoffverbrauchs ist mit steigender Hangneigung um so spiirbarer, je
grofere Sorgfalt ein Bearbeitungsgang verlangt (hacken und hiufeln), je geringer die
Fertigkeiten des Schlepperfahrers sind, und wenn Aufsattel- oder Anhingemaschinen
anstatt Anbaugeriten verwandt werden, da dann Abtrift und Schwierigkeiten beim
Umbkehren zu einer starken Verlangsamung fithren. Hangarbeit in der Schichtlinie ver-
langt also eine besondere griindliche Schulung des Maschinenpersonals und bei Anschaf-
fung eines Schleppers den mdglichst schnellen Ubergang von den herkdmmlichen Arbeits-
verfahren zu hochmechanisierten Verfahren mit Geritetriger oder Tragschlepper. Die
Arbeiten auf dem Acker (Schichtlinien) wurden ausschlieRlich mit 12—17-PS-Schleppern
durchgefithrt. Die Schichtlinienarbeit verlangt also keine stirkeren Schlepper, als die
Atbeit in der Ebene. Ob fiir Transportarbeiten ein stirkerer Schlepper erforderlich
wire, hingt von der Gestaltung des Wegenetzes ab.
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5. Allgemein lassen sich iiber den Verlauf des Aufwandes an Maschinen und Arbeits-
kriften bei steigender Hangneigung und Schichtlinienarbeit drei fiir die Wirtschaftlich-
keit des Anbaues wesentliche Hangzonen erkennen:

1. Zone: in der kein wesentlicher Mehraufwand gegeniiber der Ebene zu erkennen ist.

11, Zone: in der mit einer allmihlichen Steigerung des Aufwandes gerechnet werden

muf}, die jedoch nur in wenig ertragsfihigen Lagen die Wirtschaftlichkeiz des Anbaues
von Ackerfriichten bedrohen.

1. Zone: in der sprunghaft oder stark progressive Steigerung des Aufwandes zu
einer starken Beeintrdchtigung der Wirtschaftlichkeit fithrt. Bei den untersuchten Friich-
ten lassen sich die Grenzen der drei Zonen etwa bei folgender Hangneigung zichen:

Zone I Zone 11 Zone III
Riiben 0 — unter 99 9 — unter 129 12 — unter 189,
Kartoffeln 0 — unter 9% 9 — unter 15 9% 15 - unter 27 %o
Getreide 0 — unter 9% 9 — unter 24 %o %) 24 — unter 309,
Feldfutterbau 0 — unter 9% 9 — unter 27 % 27 —— unter 33 9%
Ackerarbeiten 0 — unter 12 %, 12 — unter 27 %, 27 — unter 3079,

*) Mihdrescher nicht beriicksichtigt.

6. Die Arbeiten in der Fallinie erreichten in dem untersuchten Raum (Oden-
wald) nicht die Neigungsgrade, wie die Schichtlinienarbeit. Die allgemeinen Ein-
fliisse des Hanges (s. o. Ziff. 3) sind hierbei weniger splirbar, d. h. daf§
Fallinienarbeit leichter durchfiihrbar und weniger qualititsbeeinflussend ist. Dagegen
wirkt sich der Steigungswiderstand erheblich auf die Einsatzzeit von Maschinen und
Menschen aus, so dafl der Aufwand insgesamt schon bei wesentlich geringeren Nei-
gungsgraden stark progressiv ansteigt, stirker als bei Schichtlinienarbeit. Der Vergleich
der Schichtlinien- und Fallinienarbeit rechtfertigt daher die allgemeine Forderung, daf}
in den untersuchten Hangbereichen (unter 30 %0) die Forderung nach einer Auslegung
der Parzellen in der Hohenschichtlinie, auch im Hinblick auf eine breite Anwendung
motorisierter Arbeitsverfahren, unterstiitzt werden kann. Widerstinde gegen die Schicht-
linienarbeit mit dem Schlepper diirfen in erster Linie psychologisch bedingt durch
griindliche Schulung in der Schlepperanwendung am Hang zu zerstreuen sein. .

Soweit das Ergebnis der Untersuchungen von ROLFES, die fortgesetzt werden und
insbesondere auch das Problem der Verwendung des Mzhdreschers im Hang noch kliren
miissen. Die zunehmende Verwendung dieser Erntemaschine, auch auf kleineren Flichen,
kann uns zu einer Revision der bisherigen Abschlige fiir die Hanglagen zwingen. Die
Industrie selbst hat sich in den letzten Jahren viel Mithe gegeben, den Mihdrescher
konstruktiv fiir eine Verwendung in Hanglagen so zu gestalten, dafl bei guter Arbeits-
breite ein sauberer Ausdrusch erfolgt. Figene Feststellungen bei den mafigebenden sechs
deutschen Herstellerfirmen hatten das Ergebnis, dafl diese die Arbeitsleistung der
Maschine und die {iblichen Druschverluste bis zu einem Quergefille von 15 %o als normal
angeben und hierfiir die entsprechende Werksgarantie anbieten. Fiir die kleineren und
wendigen modernen Typen meldet die Praxis ein einwandfreies Arbeiten noch bei 20 %
Quergefille. Beide Zahlen gelten fiir die Arbeit in der Schichtlinie.

Da auch fiir die Bodenbearbeitung die kritische Grenze erst zwischen 15 und 20 %o
Quergefille liegt, sollten bei der Bewertung der Boden in den Hanglagen erst von die-
ser Stufe an Abschlige ausarbeitswirtschaftlichen Griinden ins Auge ge-
faflt werden, Uber dieser Grenze miissen bei der Gestaltung der Planabfindung die be-
triebswirtschaftlichen Gesichtspunkte aber unbedingt beachtet werden. Fiir diesen Zwedk
mdgen noch die aus der Praxis ermittelten Werte, die in den Instituten von Volkenrode
seit 1952 erarbeitet wurden, als Richtlinie angegeben sein.
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Danach ist bei Schichtlinienarbeit

Pfliigen Kartoffelbau Mihdreschereinsatz
ohne weiteres moglich bis 159%  bis 10% bis  159%
erschwert 15 — 229% 10 — 159, 15 — 209,
unméglich iiber 2294  tiber 15% iber 209

Mit dem Hangproblem — betriebswirtschaftlich und technisch — hat man sich vor
allem auch in der Schweiz und in Osterreich stirker befafit. Dort ist aber im Gegensatz
zu den deutschen Verhiltnissen die Terminologie eine andere: Flichen mit einem Nei-
gungswinkel bis zu 20% werden noch den ebenen Lagen zugerechnet. Hinge von
20—40 %o werden als ,Lehne“ bezeichnet. Erst ab 40 %0 spricht man vom eigentlichen
Hang. Bei 70%0 beginnt nach der Osterreichischen Einstufung der Steilhang, der tiber
den Sturzhang und Absturz schliefilich in die Wand (90—10C0 %) iibergeht. Dort ist
man auch bestrebt, in den Betrieben der Bergbauern die Ackergrenze bei einer Hang-
neigung bis 70 %0 zu halten. Wihrend man die Arbeiten in der Schichtlinie an Hingen
von 25—40 % grofitenteils noch mit Bespannung durchfithrt, werden iiber 40%0 Ge-
ldndeneigung Seilziige mit den entsprechenden Geriten in der Fallinie eingesetzt.

Betriebswirtschaftlich interessant ist fiir uns, daff man in den Bergbetrieben in Oster-
reich den Ackerbau unter Verwendung des Seilzuges auch auf stark hingigen Lagen zu
fordern sucht, wihrend man in der Schweiz allgemein empfiehlt, Hinge iiber 20 %
nicht mehr ackerbaulich zu nutzen, sondern in Griinland zu legen und die steileren
Flichen — von etwa 40 %o an ~ der forstlichen Nutzung zuzufihren.

Sollten wir in den deutschen Bergbauernbetrieben uns mit diesen Fragen beschiftigen
miissen, so ist bei der Bewertung der Béden auf den Hingen, vor allem von der betriebs-
wirtschaftlichen Funktion, die man den betreffenden Lagen zuweist, auszugehen. Dabei
ist die in den beiden Gebirgslindern getroffene Feststellung von Bedeutung, dafl Hang-
lagen, die durch die Flurbereinigung so aufgeschlossen werden, daff sie mit Seilzug in der
Fallinie bearbeitet werden konnen, ganz erheblich an Wert gewinnen, und dafl die
Seilzugarbeit am ackerbaulich genutzten Boden in der Fallinie der motorischen oder Ge-
spannarbeit in der Ebene oder Lehne ohne erhthten Aufwand gleichwertig ist. (Nach:
Henschel, Korn, Rithmann: ,,Grenzen der Maschinenverwendung am Hang® in ,Land-
technik® 1956 Heft 1.)

7. Die Hingigkeit als Beschwerdegrund

Wird von Beteiligten die Abfindung wegen ihrer Hingigkeit beanstandet, so ist zu-
nichst zu priifen, ob bei der Einschitzung der Flichen die Wertminderung infolge der
Hingigkeit entsprechend beriicksichtigt worden ist.

Bei der Schitzung im Mittelgebirge werden, vor allem auch bei der Reichsbodenschit-
zung, Hangabziige mehr summarisch gemacht, die dann in der Bodenzahl zum Ausdruck
kommen. Selbst wenn die fritheren, kleineren Einzelflichen richtig mit Hangabziigen
bedacht sind, kann sich fiir die neue, groflere Hangfliche eine geringere Bewertung er-
geben: Fortfallen der Terrassenbildung, erhthte Erosionsgefahr bei der nunmehrigen
einheitlichen Bestellung mit nur einer Fruchtart, anderweitige Gestaltung des neuen
Wegenetzes und dadurch bedingte grofere Risiken beim Wendevorgang an den Kopf-
enden u. a. m.

Dann ist zu priifen, ob dem Betriebe des Empfingers der Abfindung die Hangflichen
aus betriebswirtschaftlichen Griinden zugemutet werden konnen, und zwar nach ihrer
Nutzungs- und Bearbeitungsméglichkeit.

Hinsichtlich der Nutzung durch den empfangenden Betrieb ist zu untersuchen, ob ge-
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geniiber der bisherigen eine andere Nutzung z. B. als Vichweide oder evtl. auch bei ent-
sprechender Betriebsgrofie fiir eine Aufforstung mdglich oder zumutbar ist. (§ 44 Abs. 2
und 4 Flurb.G.)

Bei der Frage der Bewirtschaftungsmdglichkeit ist hier die Schlepperarbeit im Ver-
hilenis zur Gespannarbeit umgekehrt zu beurteilen wie bei den Entfernungsbeschwerden.
Hinge lassen sich mit Gespannkraft leichter bewirtschaften als mit Zugmaschinen.

Erst wenn sich ergibt, dafl aus betriebswirtschaftlichen Griinden und unter Wahrung
der Grundsitze aus § 44 Flurb.G. die Beschwerde berechtigt erscheint, und wenn geltend
gemacht wird, dafl solche Mingel an der Hingigkeit beim Altbesitz nicht oder nicht in
diesem Umfange vorhanden waren, ist ein eingehender Vergleich von Altbesitz und vor-
gesehener Abfindung hinsichtlich der Hingigkeit durchzufiihren.

Das Schitzungsgeschift gibt in den Karten und Registern bei stirkeren Hingen in der
Regel keinen ausreichenden Aufschluf iiber die wertmindernden Auswirkungen der ver-
schiedenen Hangstufen, so dafl nicht ohne weiteres ein genauer Uberblick iiber den Hang-
ausgleich von Altbesitz und Neubesitz méglich ist. Mit zunehmender Mechanisierung
der Ackerwirtschaft ist aber die Hingigkeit heute weit hiufiger als Beschwerdegrund
in Erscheinung getreten als frither, so dafl sich — auch aus Griinden der stirkeren Zu-
sammenlegung — heute immer wieder die Notwendigkeit fiir genauere Erhebungen er-
geben wird.

Das Flurbereinigungsgericht von Rheinland-Pfalz (Fachbeisitzer: Diplomlandwirt
Ministerialrat a. D. Dr. Spaetgens) hat fiir eine moglichst einwandfreie Urteilsfindung
ein Verfahren entwickelt, das es ermdglicht, in einer einzigen, von den verschiedenen
Wirtschaftsstiicken abgeleiteten Mef8zahl fiir Altbesitz und Abfindung die Hangnachteile
zusammenzufassen. Man geht dabei von mdglichst vielen berechneten und von méglichst
wenig nur iiberschldglich ermittelten Faktoren aus. Bei der Vielfalt der orographischen
Gestaltung des Gelindes und der strukturellen Besonderheiten der Betriebe kann man
aber Schitzungen nicht ganz ausschlieRen. Das Gericht geht nun so vor, daf es fiir die in
den einzelnen Wirtschaftsstiicken (Altbesitz und Abfindung) vorkommenden Hangfli-
chen den nach der Progression entwickelten, also gewogenen Durchschnittshang fest-
stelle: = Hanggrundzabl. Bei mittlerem Gefille liegt diese Zahl etwa beim mathe-
matischen Durchschnitt, muf} aber bei hoheren Hanglagen stirker nach dem Hochst-
hang hin tendieren, weil das stirkste Gefille sowohl auf die Einsatzmdglichkeit von
Schlepper und Arbeitsmaschinen, als auch auf die noch mdgliche Arbeitsintensitit den
grofieren Einfluf hat. Dabei ist auch Riicksicht auf die Beschaffenheit der Vorgewende
und auf die Lage des stirksten Hanges im Gelinde zu nehmen.

Aus der Hanggrundzahl ermittelt man dann durch Multiplikation mit den Hang-
flichen der Wirtschaftsstiicke die Hangmefzahl. Die Summe der HangmeRzahlen ergibt
dann den Hangindex fir Alt- und Neubesitz. Das Beispiel Seite 55 mag das klar-
machen.

Nach dem Wegeabzug von 5,5 %o der Altbesitzhangfliche verbleibt eine AltbesitzmeR-
zahl von 2900. Der Hangindex betrigt also 2900/3620. Die Abfindung hat demnach —
gemessen am anspruchsberechtigten Altbesitz — eine um 720 Punkte bzw. um rund
25 %o groflere Hangmefzahl.

Da in vorliegendem Falle aus betriebswirtschaftlichen Griinden eine Mehrzuteilung
von 25 °/s grofleren Hangnachteilen fiir die vorhandene Betriebsgrofle nicht zumutbar
war, obwohl das Zusammenlegungsverhiltnis 10 : 1 betrug, mufite eine Anderung der
Abfindung erfolgen. Entscheidend war dabei auch, dafi mit der Gesamtabfindung die
riibenfihige Fliche gegentiber dem Altbesitz wesentlich geringer geworden war.

Bei der Planung der Abfindung in Gemarkungen mit Hanglagen ist immer zu beden-
ken, daf mit der Ausweisung grofier Pline an Stelle des zuvor vorhandenen Vielfachen
an Wirtschaftsstiicken automatisch eine groflere Hangbelastung dadurch eintritt, dafl z. B.
die lingere Pflugfurche oder der lingere Maschinengang durch einen Hochsthang belastet
sein kann, der zuvor nur den kiirzeren Arbeitsweg in einer von dem Plan in Lage des
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Hochsthanges eingeschlossenen kleinen Teilfldche betraf. Hangnachteile des grofReren Ab-
findungsstiickes wiegen u. U. schwerer als die Summe der Hangerschwernisse der fritheren
kleinen Einzelparzellen. Wenn sich nicht die kiinflige Nutzung solcher Flichen im grofien
als Viehweide oder Forst anbietet, bleibt nichts anderes iibrig, als sie nach dem Alt-
besitzanspruch neu aufzuteilen.

Altbesitz
Hang- Hang-
Parzelle Grofle Hang grundzahl meflzahl Bemerkungen
Flur Nr. a % % 2 X4
1 2 3 4 5
3 198 33 12 — 20 17 561
4 9 20 12 — 17 15 300
4 263/113 23 12 —15 14 322
4 352/212 9 15 15 135 Beriicksich-
tigung des
Lingsgefilles
5 94, 95, 96, 51 10—17 15 765
96a
7 135/88 10 14 — 15 15 150
8 725/219 19 10—123 19 361 Riibenbau
unmdglich
9 711/486 16 12 —23 19 304
9 491 10 16 — 17 17 170
3068
Als Abfindung ist vorgesehen:
Hang- Hang-
Parzelle Grofle Hang grundzahl meflzahl  Bemerkungen
Flur Nr. a %o g 2X 4
1 2 3 4 5
2 81 100 12 —22 19 1900 Ausfall des
3 68 168 Riibenbaues
davon 20 12 — 15 14 280
6 108 161 3/5 der Breite
davon 96 11— 17 15 1440 als Hang
3620

(Entn. dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom 28. November
1958 — Aktz. 3 C 70/57 —)

8. Bodenwert und Waldschatten

Besondere Bewertungsprobleme ergeben sich auch bei dem an Wald angrenzenden
Kulturland. Exakte Untersuchungsergebnisse tiber den Riickgang der Ertrige bei solchen
Flichen konnten in der Literatur nicht ermittelt werden. Marbach (Schweiz) nimmt fiir
den an Wald angrenzenden Streifen von 6—8 m, der durch die Beschattung und den
Nihrstoffentzug leidet, eine Minderung von 20 %o und fiir einen weiteren Streifen von
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8—12 m, der nur durch die Beschattung beeinflufit wird, eine solche von 12 %% vor.
Hef (Schweiz) schligt vor, auf der Siidseite einen Streifen von 10 m, und auf der Nord-
seite einen solchen von 30 m auszuschalten und diese Streifen auf die Hilfte der dort
gefundenen Bodenwerte zu setzen.

Die deutsche Finanzverwaltung hat ihren Schitzern fiir die Bemessung der Wald-
schiden Richtlinien gegeben. Danach sind von der Boden- bzw. Griinlandgrundzahl 24
bis 16 %/o abzurechnen, wenn der Wald im Siiden der zu schitzenden Fliche vorgelagert
ist. Im Norden verringert sich der Abzug auf 16—109%o. Die Breite der Sonderfliche
richtet sich nach der Hohe des Waldes. Bei einer Baumhohe von 22—20 m wird die
Sonderfliche mit 30 m, bei 14—10 m Baumh&he mit 20 m und bei 7—8 m Baumhdohe
mit 10 m angenommen. Diese Berechnung erscheint fiir die deutschen Verhzltnisse gerecht
und bedarf keiner weiteren Begriindung.
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IV. Das Bewertungsverfahren der Finanzverwaltung

1. Zweck und Aufgabe
des Gesetzes iber die Schitzung des Kulturbodens

(Bodenschitzungsgesetz) (Bod.Schitz.G.) vom 16. Oktober 1934 (RGBIL I S. 1050,
RStBL. S. 1306). ,

Die dlteren Bodenschitzungen verfolgten das Ziel, die Ertrige zu ermitteln, die bei
gemeiniiblicher Bewirtschaftung im Durchschnitt je Flicheneinheit erzielt werden konnten.
Man teilte die Boden nach Kulturarten in Klassen ein und setzte die durchschnittlichen
Roh- oder Reinertrige fest — in Preuflen den Grundsteuer-Reinertrag —. Die natiir-
lichen Voraussetzungen der Erzeugungsleistung der Bdden und die wirtschaftlichen Be-
gleitumstinde, wic innere und duflere Verkehrslage, Preisgefiige, Technisierung, Arbeits-
marktlage usw. waren nicht unterschieden. Die Ergebnisse der an sich sorgfiltig gemach-
ten Erhebungen konnten daher bald nicht mehr ihrem Zweds geniigen. Im Gegensatz
hierzu wird heute diese Unterscheidung durchgefiihrt.

Das Bodenschitzungsgesetz will (§ 5) bei der Feststellung der Ertragsfihigkeit ledig-
lich die Ertragsunterschiede beriicksichtigen, die auf die natiirlichen Ertragsbe-
dingungen (Bodenbeschaffenheit, Gelindegestaltung und klimatische Verhiltnisse) zu-
riickzufiihren sind. Ertragsunterschiede, die auf wirtschaftlichen Ertragsbedingungen be-
ruhen (Zugehorigkeit der geschdtzten Flichen zu bestimmten Betrieben, Verkehrs- und
Absatzverhiltnisse der Betriebe) bleiben bei der Feststellung der Ertragsfahigkeit aufer
Betracht. Letztere werden aber bei der Feststellung des Einheitswertes der Betriebe
beriicksichtigt. Dadurch, dafl die Reichsbodenschitzung die natiirlichen Ertragsbedingun-
gen der in einer Gemarkung vorkommenden Bbden genau festlegt, gewinnen diese Er-
hebungen fiir den Tauschvorgang der Flurbereinigung besonderen Wert.

a) Zweckwidmung

Der Wortlaut des § 1 Bod.Schitz.G. bestimmt klar und eindeutig den Zweck und
das Ziel des Bod.Schitz.Gesetzes, das im gleichen Zeitpunkt wie das Reichsbewertungs-
gesetz erlassen wurde.

a) Zweckwidmung

Der gleichzeitige Erlafl beider Gesetze ist nicht zufillig; beide Gesetze sollen sich viel-
mehr gegenseitig ergiinzen; das Reichsbewertungsgesetz soll die Bewertungsgrundsitze
einheitlich fiir eine Vielzahl von Steuergesetzen regeln und ordnen und das Boden-
schitzungsgesetz soll eine zuverldssige Grundlage fiir die gerechte Verteilung der Steuern
auf das landwirtschaftliche Vermdgen schaffen, soweit es sich nicht um Sonderkulturen
handelt. ’

§ 1 Bod.Schitz.G. besagt:

»Fiir den Zweck einer gerechten Verteilung der Steuern, einer planvollen Gestaltung
der Bodennutzung und einer Verbesserung der Beleihungsunterlagen wird eine Boden-
schitzung fiir die landwirtschaftlich nutzbaren Flichen des Reichsgebietes durchgefiihre.

An erster Stelle soll die Bodenschitzung der gerechten Verteilung der Steuern, dariiber
hinaus aber auch der planvollen Gestaltung der Bodennutzung dienen. Weiter soll die
Bodenschitzung auch den Banken und Kreditinstituten fiir deren Zwecke eine sichere
Beleihungsgrundlage geben bzw. vorhandene verbessern.

Die dreifache Widmung, nimlich fiir Finanz-, agrarpolitische und wirtschaftliche
Zwecke, wiirde schon fiir sich allein das gewaltige Vorhaben, rd. 30 Millionen ha der
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landwireschaftlich nutzbaren oder 65 %o der Gesamtfliche Deutschlands in seinen alten
Grenzen zu schitzen, rechtfertigen, sie schlieft aber auch Liicken, die besonders bei der
Finanzverwaltung und bei den Kreditinstituten offensichtlich geworden waren und deren
SchlieRung unabwendbar geworden war, nicht zuletzt aus Griinden der Steuergerechtigkeit.
Die Bodenschitzung soll und kann auch — das sei hier vorweg erwihnt — ent-
sprechend ihrer Zweckwidmung ,einer planvollen Gestaltung der Bodennutzung® (vgl.
§ 1 Bod.Schitz.G.) dienen, weil sie die Aufgaben der Flurbereinigungs- und Siedlungs-
behdrden durch Ubernahme der Bodenschitzung weitgehend erleichtert und dadurch
¢ beschleunigt.
Das Flurbereinigungsgesetz vom 14. Juli 1953 (BGBL I., S. 591) schreibt deshalb den
andeskulturbehrden die Verwendung der Reichsbodenschitzung zwingend vor (§ 28
lurbG.).

b) Erhaltung der Bodenschitzung auf dem neuesten Stand

Der Wille des Gesetzgebers, ein Werk von grundlegender Bedeutung zu schaffen, das
gleichzeitig mehreren Zwecken dienen soll, wiire in seinem Bestand gefdhrdet, wenn es
sich nur auf den derzeitigen Umfang des Schitzungsgegenstandes und den gegenwirtigen
Zustand der geschitzten Boden beschrinken und nicht stindig erginzt wiirde.

§ 1 Bod.Schiitz.G. spricht deshalb nicht von der landwirtschaftlich ,genutzten® sondern
von der landwirtschaftlich ,nutzbaren® Fliche. § 12 Bod.Schitz.G. bestimmt deshalb:

(1) ,Treten nach Abschluff der Bodenschitzung Umstinde ein, die die Ertragsbedin-
gungen einzelner Bodenflichen wesentlich verindern, z. B. Anderungen der Kulturart
(Nutzungsart), Ent- und Bewisserungen, Eindeichungen u. 4., so sind diese nachzuschitzen.

@) f.

(3) Die Vorsteher der Gemeinden, die Eigentiimer und die Nutzungsberechtigten der
Grundstiicke sind verpflichtet, die im Abs. 1 bezeichneten Verdnderungen anzuzeigen.*

Mit diesen Bestimmungen ist Vorsorge getroffen, dafl der Schitzungsgegenstand in
seiner riumlichen Ausdehnung und in seinem Zustand immer den neuesten Stand auf weist.

Aber nicht nur diese Verinderungen sind gecignet, den Wert der einmal geschaffenen
Bodenschitzung zu schmilern, auch eine andere Gefahr besteht noch.

Bekanntlich, und wie aus den spiteren Ausfithrungen noch weiter ersichtlich sein wird,
beruht die Bewertung der Bodenarten auf Reinertragsberechnungen, die in Mitteldeutsch-
land, in Betrieben im Raum um Magdeburg, ausgefithre wurden. Wenn auch die na-
tiirlichen Ertragsbedingungen (§ 31 Abs. 3 Ziff. 1) als nahezu unverinderlich an-
gesehen werden konnen, so liegt dieses Merkmal bei den wirtschaftlichen (§31
Abs. 3 Ziff. 2 Bew.G.) keineswegs vor.

MafBgebend bleibt der Grundsatz, dafl die Nachhaltigkeit des Reinertrages fiir die Be-
wertung entscheidend bleiben mufl. Geringfiigige zeitliche Anderungen der Produktions-
bedingungen bleiben hierauf ohne ausschlaggebenden EinfluR. Aber auf lingere Sicht
kann der nachhaltige Reinertrag durch Fortschritte in der Pflanzenziichtung, in der
Entwicklung neuer Arbeitsgerite, durch Anderungen des Preisgefiiges u. a. beeinfluflt
werden.

¢) RegelmiRige Uberpriifung der Bodenschitzung

Um all diesen Méglichkeiten Rechnung zu tragen und das grofle Werk der Boden-
schitzung auf dem neuesten Stand zu halten, hat der Gesetzgeber den § 13 Bod.Schitz.G.
eingefiigt, der lautet:

»§ 13 Bod.Schitz.G.: Regelmifige Uberpriifung der Bodenschitzung:

. Die Ergebnisse der Bodenschitzung sind in Zeitabstinden von lingstens 20 Jahren
 zu iiberpriifen. Die Uberpriifung hat sich vornehmlich darauf zu erstrecken, ob und in
. welchem Umfang sich das Ertragsverhiltnis der verschiedenen Bdden der einzelnen Teile
. des Reichsgebietes zueinander verschoben hat.”
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Hierzu eine kurze Bemerkung: In den vorstehenden Ausfithrungen wurden die natiir-
lichen Ertragsbedingungen als ,nahezu® unabinderlich bezeichnet,

Nach ,von Biilow* kann der Boden als ,die belebte Verwitterungsschicht der Erd-
rinde® bezeichnet werden. Der Boden lebt und entwickelt sich, allerdings iiber Zeit-
rdume hinweg, zur hdchsten Fruchtbarkeit. Menschliche Einsicht und menschlicher Fleiff
kénnen diese Entwicklung nutzen und férdern. Der Boden kann aber auch durch natiir-
liche Einfliisse altern und entarten, und das iiber gar nicht so lange Zeitriume, wenn
menschliche Unvernunft und Raubbau (Monokultur) der Alterung und Entartung Vor-
schub leisten.

Die natiirlichen Ertragsbedingungen im Sinne des Bewertungsgesetzes und des Boden-
schitzungsgesetzes sind nicht absolut unverinderlich, sondern hdchstens ,nahezu® un-
veridnderlich.

2. Rechtsgrundlagen fiir die Ausfithrung der Bodenschitzung

§ 2 Bod.Schitz.G. bestimmt:

»Die Bodenschitzung umfafit:

1. die genaue Kennzeichnung des Bodens nach seiner Beschaffenheit (Bestandsauf-
nahme). Die Bestandsaufnahme wird kartenmifig festgehalten;

2. die Feststellung der Ertragsfihigkeit.”

Der Reichsminister der Finanzen (RdF) hat von der ihm im § 16 Bod.Schitz.G. ge-
gebenen Ermichtigung wiederholt Gebrauch gemacht und folgende Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften erlassen:

a) Durchfiihrungsbestimmungen zum Bodenschitzungsgesetz (Bod.Schitz. d. B.), vom

12. Februar 1935, RGBL. I S. 198, 276 (Berichtigung),

b) Verordnung iiber die Offenlegung der Ergebnisse der Bodenschitzung (Bod.Schitz.
Off. V.0.) vom 31. Januar 1936, RGBL I. S. 120),

c) Geschifts- und Entschiddigungsverordnung fiir den Reichsschitzungsbeirat, die Lan-
desschdtzungsbeirite und die Schitzungsausschiisse vom 12. Februar 1935,

d) Verordnung iiber die Zah!l der Mitglieder der Landesschitzungsbeirite vom 28. Mai
1935 (RStBL. 35, 772) Verwaltungsvorschriften:

e) der Schitzungsrahmen mit Erliuterungen,

f) Anweisung fiir die technische Durchfiihrung der Bodenschitzung (Bod.Schitz.
Techn, Anw.) vom 3. Mai 1935,

g) Anweisung fiir die Durchfithrung der vermessungstechnischen Arbeiten bei der Bo-
denschitzung (Bod.Schdtz.Verm.Anw.) vom 3. Mai 1935 (die letztere wurde ge-
meinsam mit dem Reichsminister der Finanzen erlassen).

Ferner wurden erlassen:

h) Erginzende Vorschriften zu den Anweisungen fiir die Durchfithrung der Boden-
schitzung, vgl. unter f) und g).

Bei der Feststellung der Ertragsfihigkeit sind lediglich die Ertragsunterschiede zu
beriicksichtigen, die auf die natiirlichen Ertragsbedingungen (Bodenbeschaffenheit, Ge-
lindegestaltung und klimatische Verhiltnisse) zuriickzufithren sind.

Ertragsunterschiede, die auf wirtschaftliche Ertragsbedingungen (Zugehdrigkeir der ge-
schitzten Bodenflichen zu bestimmten Betrieben und Verkehrs- und Absatzverhiltnisse
der Betriebe) zuriickzufithren sind, bleiben bei der Feststellung der Ertragsfihigkeit
aufler Betracht. Sie werden erst bei der Feststellung des Einheitswertes nach den Vor-
schriften des Reichsbewertungsgesetzes beriicksichtigt.

Bestimmt § 2 Bod.Schitz.G., w a s zu ermitteln und festzustellen ist, so bestimmen die
Bodenschdtzungsdurchfithrungsbestimmungen (Bod.Schitz.D.B.) vom 12. Februar 1935
(RGBL T 'S. 198 und S. 276 [Berichtigung]) wie zu verfahren ist.
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a) Kennzeichnung des Bodens

Gesetzlich vorgeschrieben ist gemifl § 2 Bod.Schitz.G. zundchst die genaue Kennzeich-
nung des Bodens nach seiner Beschaffenheit (Bestandsaufnahme) und deren kar-
tenmiflige Darstellung. Dariiber, welche Kennzeichen fiir eine Beschreibung, denn auf
eine solche 1duft es hinaus, mafigebend sein sollen, sagt das Gesetz nicht aus und iiber-
14R¢ dies den oben angezogenen Durchfiihrungsbestimmungen (Bod.Schitz.D.B.) und den
Verwaltungsanweisungen (vgl. § 16 Bod.Schitz.G.).

Die Bod.Schidtz.D.B. schlieffen diese Liicke und verordnen, welche landwirtschaftlichen
Kulturarten kiinftig zu unterscheiden sind. Ferner bestimmen sie, dafl sie fiir das ganze
Reichsgebiet zu gelten haben und in das Reichskataster zu ibernehmen sind (§ 2
Bod.Schitz.D.B.).

Weiter ordnet § 3 Bod.Schitz.D.B. an, Schitzungsrahmen aufzustellen, und zwar mit
einer Klasseneinteilung. Die Klassen sollen genau beschrieben werden. Den Klassen sind
Wertzahlen beizulegen.

Mit diesen Vorschriften ist in der Tat erst dem § 2 Abs. 1 unter Ziff. 1 ein bestimmter
Inhalt gegeben worden.

Wie die gesetzlichen Vorschriften ausgefithrt werden, wird aus spiteren Ausfithrungen
ersichtlich sein; hier interessieren zunichst nur die gesetzlichen Vorschriften.

Eine andere Losung hat der Gesetzgeber bei der Fassung der Vorschriften im § 2 Abs. 1
unter Ziff. 2 gewihlt. In diesem ist genau vorgeschrieben, wie verfahren werden soll.

b) Ertragsfahigkeit

Vorgeschrieben ist ferner die Ermittlung und Feststellung der Ertragsfihig-
k eit (Reinertragsleistung).

Bei dieser sollen nur die natiirlichen Ertragsunterschiede (vgl. § 31 Abs. 1 RBewG.)
aber nicht die wirtschaftlichen Ertragsunterschiede (vgl. ebenda unter Ziffer 2) beriick-
sichtigt werden.

Der Gesetzestext sagt aus, es soll ,festgestellt werden, d. h. Bodenbeschaffenheit und
Ertragsfihigkeit sollen nicht nur durch Schitzung ermittelt werden, sondern beide Er-
gebnisse sind rechtsverbindlich ,festzustellen®.

Zu beachten ist hierbei, daf} in der Tat ein Teilstiick der Steuerveranlagung, nimlich
die Ergebnisse der Bodenschitzung und die Ergebnisse der Ermittlung der (Rein-)er-
tragsfihigkeit, vorweg den Eigentiimern vorgelegt, von ihnen anerkannt und anschlie-
Bend rechtsverbindlich festgestellt werden soll.

§ 9 Bod.Schitz.G. bestimmt:

»Die fiir alle Bodenflichen festgestellten Schitzungsergebnisse werden offengelegt.”

¢) Rechtsmittel

§ 10 Bod.Schitz.G. riumt den Eigentiimern selbstverstindlich auch das Rechtsmittel
der Beschwerde ein, indem er bestimmt:

»Gegen die nicht als rechtsverbindlich festgestellten Schitzungsergebnisse steht den
Eigentiimern der betreffenden Grundstiicke die Beschwerde nach den Vorschriften der
Reichsabgabenordnung zu. Uber die Beschwerde entscheidet der Landesschitzungsbeirat
(§ 6 und § 8 Abs. 2). Gegen die Beschwerdeentscheidung ist ein weiteres Rechtsmittel
nicht gegeben.“

Dariiber, ob diese Bestimmung der Rechtsauffassung des Grundgesetzes noch ent-
spricht, sind Entscheidungen bis jetzt nicht bekanntgeworden.

Wird dergestalt ein Teil der Ergebnisse vorweg rechtsverbindlich festgestellt, so be-
darf es, der Vollstindigkeit wegen, noch des Eingehens darauf, zu welchem Zeitpunkt
die Anerkennung und Peststellung der noch fehlenden Ergebnisse, nimlich derjenigen,
die aus der Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Ertragsunterschiede zu erwarten sind,
erfolgt. Es wiirde hier, bei der Behandlung des Bodenschitzungsgesetzes, zu weit abseits
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fithren, wenn auf diese rechtliche Angelegenheit, die immerhin von Bedeutung ist, ein-
gegangen wiirde, Es wird deshalb hier auf die Ausfihrungen zum Reichsbewertungs-
gesetz bei §§ 43 und 44 verwiesen.

d) Aufgaben der Vermessungsbehdrden

§ 2 Bod.Schitz.G. bestimmt in Abs. 1 zweiter Satz:

»Die Bestandsaufnahme wird kartenmiflig festgehalten.©

Da die Finanzverwaltung aber nicht {iber die fiir den kartenmifigen Nachweis der
Ergebnisse der Bodenschitzung erforderlichen Kartenunterlagen verfiigt, war sie auf
andere Kartenwerke angewiesen.

Weiter war sie nicht in der Lage, das amtliche Kartenwerk der Katasterverwaltungen
der Linder — diese mufiten in Anspruch genommen werden — zu priifen und wenn
erforderlich, zu erginzen und zu vervollstindigen.

In Erkenntnis dieser Notwendigkeiten wurde in das Bodenschitzungsgesetz der § 14
eingefiigt, der hier im Wortlaut wiedergegeben wird:

§ 14 Bod.Schitz.G.:

(1) ,die Behdrden, denen die Aufstellung und Fortfihrung der Liegenschaftskataster
obliegt, sowie die Behdrden, die die hierfiir notwendigen Vermessungsarbeiten ausfiihren,
sind verpflichtet, die in diesem Gesetz vorgeschriebenen Arbeiten mit allen Kriften
zu fordern.”

(2) »Insbesondere sind als Vorbereitung fiir die Bodenschdtzung die Katasterkarten,
soweit sie hinsichtlich der Kulturartenverinderungen nicht fortgefithrt worden sind,
durch erginzende Messungen zu vervollstindigen, damit sie mit der Ortlichkeit iiber-
einstimmen.”

§ 1 Bod.Schitz.D.B. wiederholt die Vorschrift des vorstehend wiedergegebenen Abs. 2,
indem durch ihn verordnet wird:

»Als Vorbereitung fiir die Bodenschitzung werden die Katasterkarten, soweit sie
hinsichtlich der Kulturartenverinderungen nicht fortgefithrt worden sind, in dem
erforderlichen Umfang mit der Ortlichkeit verglichen (Feldvergleichung). Die fest-
gestellten Abweichungen werden in die Liegenschaftskataster iibernommen.®

§ 1 Bod.Schitz.D.B. schrinkt die Vorschrift des § 14 Bod.Schitz.G. dahin ein, daf}
die Katasterverwaltungen nur die fiir die Bodenschitzung notwendigen Verdnderungen
kartenmifig nachweisen sollen.

e) Kulturartenbezeichnung

Wenn dergestalt die Vermessungsbehdrden zu einer sehr weitgehenden Amtshilfe
gesetzlich verpflichtet werden, dann mufite ihnen im Verordnungswege auch vorge-
schrieben werden, was sie unter Kulturarten zu verstehen hatten. § 2 Bod.Schdtz.D.B.
regelte deshalb genau, welche Kulturarten (Nutzungsarten) unterschieden und kiinftig
im Liegenschaftskataster mit den entsprechenden Zeichen nachgewiesen werden sollten.

Damit ist auch auf diesem Gebiet durch gesetzliche Vorschrift Einheitlichkeit fiir
das ganze Reichsgebiet sichergestellt. Einzelheiten sind im Abschnitt IV 3 b gegeben.

f) Schitzungsrahmen, Klassen, Wertzahlen

Wie unter Ziffer IV. 2. bereits kurz ausgefithrt wurde, iberlifit das Bod.SchidtzG. die
Einzelheiten fast ausschlieBlich Durchfiihrungsbestimmungen und Verwaltungsanord-
nungen.

Eitsprechend dieser Ubung wurden in den Bod.Schitz.D.B. folgende gesetzliche An-
ordnungen getroffen:

§ 3 Bod.Schitz.D.B.:

Es werden Schitzungsrahmen fiir Acker- und Griinland aufgestellt. Diese enthalten
eine Klasseneinteilung, mit genauer Beschreibung der Klassen. Den Klassen sind Wert-
zahlen zu geben.
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g) Schitzung, Nachweis der Schitzung

§ 4 schreibt dann vor, was unter Wertzahlen zu verstehen ist. Um Wiederholun-
gen zu vermeiden, wird hier auf Einzelheiten verzichtet, weil diese spiter eingehender
abgehandelt werden.

Der § 5 Bod.Schitz.D.B. bestimmt:

»(1) Die einzuschitzenden Flichen werden an Ort und Stelle auf ihre nachhaltige
Ertragsfahigkeit untersucht und ohne Riicksicht auf die bestehenden Eigentumsverhilt-
nisse in die Klassen der Schitzungsrahmen eingereiht. Hierbei wird einheitlich der in
der Gegend iibliche Kulturzustand unterstellt. Verhiltnisse, die die Ertragsfihigkeit einer
Bodenfliche nur voriibergehend beriihren, bleiben unberiicksichtigt.

(2) Die Grenzen zusammenhingender Flichen einer Klasse (Klassenfliche) sind in
den Katasterkarten festzulegen. Die Bezeichnungen der Klassen und die fiir diese be-
stimmten Wertzahlen (Boden- und Ackerzahlen, Griinlandzahlen) werden in die
Liegenschaftskataster ibernommen,

(3) Die niheren Bestimmungen, insbesondere iiber die Mindestgréfien der Klassen-
flichen, trifft der Reichsminister der Finanzen.®

Es ist zu beachten, dafl § 5 nicht nur die Vorschriften im § 2 Bod.Schitz.G. be-
ziiglich der Einzelheiten erginzt, sondern auch den ursichlichen Zusammenhang des
Bodenschitzungsgesetzes mit dem Reichsbewertungsgesetz bestitigt.

Es sei hier nochmals kurz und mit anderen Worten darauf hingewiesen, dafl die
wirtschaftlichen Ertragsbedingungen (vgl. § 31 RBew.G. Abs. 3 Ziff. 2) — die ver-
dnderlichen — nicht bei der Durchfiihrung der Bodenschitzung beriicksichtigt werden,
wihrend die natiirlichen Ertragsbedingungen (vgl. § 31 RBew.G. Abs. 3 Ziff. 1) — die
nahezu unverinderlichen — bei der Bodenschitzung beachtet werden miissen.

h) Musterstiicke

Der § 4 Bod.Schitz.G. bestimmt:

(1) Zur Sicherung der Gleichmifigkeit der Bodenschitzung werden im ganzen
Reichsgebiet ausgewihlte Bodenflichen als Musterstiicke geschitzt.

(2) Die Ergebnisse der Schitzung von Musterstiicken werden von dem Reichsminister
der Finanzen bekanntgegeben. Sie erhalten durch die Bekanntgabe rechtsverbindliche
Kraft.

(3) Die Musterstiicke bilden die Hauptstiitzpunkte der Bodenschitzung.

Mit der Schaffung und Einfiigung des § 4 in das Bodenschitzungsgesetz wird, um
das hdchstmégliche Mafl der Gleichmifligkeit bei der Bodenschitzung zu erreichen, der
gleiche Weg eingeschlagen, wie im Reichsbewertungsgesetz. Wihrend es im R.Bew.G.
die ,Vergleichs“- und , Untervergleichsbetriebe® sind (vgl. §§ 34 und 35 R.Bew.G)),
die die GleichmiBligkeit der Bewertung der landwirtschaftlichen Betricbe gewihrleisten
sollen, so sind es bei der B o d en schitzung die Musterstiicke. In beiden Fillen sollen
sie gewissermaflen ein Netz von festen Stiitzpunkten darstellen, die immer wieder
sichere Anhalte sind, und die der Selbstkontrolle der Bodenschitzer dienen sollen. Hier
wie dort wurde den Feststellungen iber die Vergleichs- und Untervergleichsbetriebe und
die Musterstiicke Rechtsverbindlichkeit beigelegt.

3. Die Vorarbeiten zur Ausfithrung der;Bodenschitzung

a) Kartenunterlagen, Feldvergleich

Die Vorarbeiten fiir die Ausfithrung werden vorwiegend von den Vermessungsbehor-
den der Linder bestritten (§ 14); sie bestehen hauptsichlich in der Beschaffung von
Karten und deren Herrichtung fiir die Zwecke der Bodenschdtzung.
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Wenn auch Eigentumsgrenzen in den neu zu erstellenden Bodenschitzungskarten ohne
Bedeutung sind und deshalb nicht in Erscheinung zu treten brauchen, so sind doch
Grundstiicksgrenzen mindestens sehr niitzliche Anhalte, um z. B. die im Gelinde zu er-
mittelnden Grenzen der Klassenflichen einfach und schnell und mit ausreichender Ge-
nauigkeit in die Karten eintragen zu kénnen. Die Darstellung in den Karten mufl mit
den drelich getroffenen Verhiltnissen iibereinstimmen. Das ist aber oft nicht der Fall,
weil z. B. das Vorhandensein einer noch nicht vermessenen Strafle, von Feldwegen,
Rainen, Hecken, Entwisserungsgriben, Gebiudeflichen und dgl. entweder noch nicht in
die Katasterkarten eingetragen waren oder bisher auch noch nicht eingetragen werden
mufiten.

Diese Unvollstindigkeit der Katasterkarten hitte sich mindestens auf den Fortgang
der Bodenschitzung sehr hemmend ausgewirkt. Es wurde deshalb durch § 1 Bod.
Schitz.D.B. der sog. ,Feldvergleich“ angeordnet (vgl. hierzu Abschnitt 1. 4).

Der Sinn des ,Feldvergleichs“ ist es also, ein zutreffendes und fiir die Zwedke det
Bodenschitzung ausreichend genaues Kartenbild von der landwirtschaftlich genutzten
Fliche, der Feldflur, zu gewinnen, das es gestattet, die Ergebnisse der Bodenschitzung
aufzunehmen, um eine iibersichtliche Darstellung von derselben zu gewinnen und um —
das ist nicht nebensichlich — das einmal geschaffene grofie Werk in Form einer Karte

der Nachwelt zu tiberliefern, Heute wird man sich fiir den Feldvergleich auch des Luft-
bildes bedienen kénnen.

b) Kulturarten

Den Zielen der Bodenschitzung entspricht es vordringlich. daf den Kulturarten (Nut-
zungsarten) der landwirtschaftlich genutzten Fliche besondere Aufmerksamkeit ge-
widmet wird. § 2 Bod.Schitz.D.B. regelt, welche Kulturarten (Nutzungsarten) kiinftig
zu gelten haben und welche Kennzeichen, d. h. welche Beschriftung sie in den Karten
und Biichern erhalten sollen.

Weiter wird in § 2 eine genaue Beschreibung der Merkmale gegeben. Es sind zu unter-
scheiden:

Ackerland = A
Gartenland = G
Griinland = Gr

Von dem Griinland sind besonders zu bezeichnen:

a) als Wiese (GrW) Dauergrasflichen, die nur geweidet werden oder zur Heugewin-

nung gemiht werden kénnen, sog. Naturwiesen.

b) als Streuwiesen (GrStr) Griinlandflichen, die nur der Streuentnahme dienen,

¢) als Hutung (GrHu), Griinlandflichen geringer Giite, die nur gelegentliche Weide-

nutzung zulassen (auch Schafhuten).

Grundsitzlich soll die Kulturart eingetragen werden, die den natiirlichen Ertragsbe-
dingungen entspricht, z. B. bei Adkerwiesen und Ackerweiden die Bezeichnung Acker (A)
mit dem Zusatz Griinland (Gr) = A/Gr und umgekehrt (Gr/A) (vgl. Abs. 3 § 2 Bod.-
Schitz.D.B. ,Kulturarten®).

Im ,Nachtrag zum Kommentar Rothkegel-Herzog“: ,Das Bodenschitzungs-
gesetz, Erginzende Vorschriften zu den Anweisungen fiir die Durchfithrung der Boden-
schitzung* sind unter Ziff. 2 ,, Abgrenzung und Bezeichnung von Kulturarten® Ausfith-
rungen gemacht, die besonders aufschlufireich sind, weil sie bisherigen praktischen Er-
fahrungen Ausdruck geben. Sie sind hier im Wortlaut wiedergegeben, weil sie dem
Flurbereinigungsingenieur anzeigen, wie die Feststellungen im Gelinde zustandekommen.

»Der amtliche Bodenschitzer muf sich moglichst schon beim Gemeindebegang oder zu
Beginn der Tagesarbeit iiber die Zugehdrigkeit der Flichen zu den Kulturarten klar
werden. Die zutreffende Beurteilung dieser Verhiltnisse wird in der Regel eine Linien-
fithrung ergeben, die sich im groflen und ganzen der Geldndegestaltung anpafit. Bei der
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Entscheidung hieriiber mufl in allen Fillen, in denen es sich nicht um unbedingtes Griin-
land handelt, mdglichst grofziigig vorgegangen werden. Insbesondere gilt das fiir Gegen-
den mit Wechselland und fiir Flichen, die zwar von Natur aus gleichartig sind, aber
von den Eigentiimern aus wirtschaftlichen Griinden verschieden genutzt werden. Hier
ist besondere Aufmerksamkeit geboten, damit nicht die mehr oder weniger zufillige oder
durch rein betriebswirtschaftliche Ursachen bedingte Kulturart eine unterschiedliche
Schitzung gleichartiger Flichen zur Folge hat. Um letzteres zu vermeiden, sind grofiere
zusammenhingende Flichen mit denselben natiirlichen Verhiltnissen als gleiche Kultur-
arten einzuschitzen. Die Bildung der zutreffenden Wertzahl wird in solchen Fillen durch
Vergleich mit den Wertzahlen des Schitzungsrahmens der zweiten Kulturare erleichtert.*

In der Schitzungspraxis der Flurbereinigung entstehen bekanntlich die hiufigsten
Zweifel bei der Entscheidung, ob Ackerland oder Griinland vorliegt. Maf3gebend sind
dabei die natiirlichen Ertragsvoraussetzungen. Da sich durch die Flurbereinigung auch die
betriebswirtschaftliche Funktion der verschiedenen Béden und Kulturarten indern kann,
hat die Flurbereinigungsbehdrde dariiber zu wachen, dafl die bisherige meist geringere
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Griinlandes Beriicksichtigung findet, wenn nach
der landwirtschaftlichen Vorplanung die spitere Uberfithrung in die wirtschaftlichere
Ackernutzung ins Auge gefaflt wird.

4, Die Hilfsmittel zur Ausfithrung der Bodenschitzung

a) Der Ackerschitzungsrahmen

Die im Abschnitt IV 3 , Vorarbeiten zur Ausfihrung der Bodenschitzung® unter Ziff. a
~Kartenunterlagen, Feldvergleich® und unter Ziff. b ,Kulturarten® erliuterten Mafnah-
men und Arbeiten vorbereitender Art miissen erledigt sein, um den ungehinderten
Ablauf der Bodenschitzung zu sichern.

Nunmehr mufl vor allem die Einrichtung des ,Ackerschitzungsrahmens® eingehend
untersucht werden, weil dieser die Aufgabe hat, die einheitliche Gestaltung der Schit-
zungsergebnisse und ihre Gleichmifigkeit zu gewdihrleisten.

Die Finanzverwaltung sicht es als eine ihrer vornehmsten Aufgaben an, bei der
Schitzung des Bodens den hochsten Grad der GleichmiBigkeit zu erreichen, um da-
durch Steuergerechtigkeit walten zu lassen. Das gilt sowohl bei der Bewertung der land-
wirtschaftlichen Betriebe, als auch bei der wichtigsten Grundlage der Bewertung der
Betriebe, bei der Ermittlung der Ertragsfihigkeit der Bodenarten. Im Interesse der Be-
wiltigung der sehr umfangreichen Verwaltungsarbeit war es erstrebenswert, wenn die
Nachweise, die Karten und Biicher, in denen die Ergebnisse der Ermittlung der natiir-
lichen und wirtschaftlichen Ertragsbedingungen nachgewiesen werden sollten, einheitlich
eingerichtet und gefiihrt wurden. Diesen Zielen sollte in erster Linie der Schitzungs-
rahmen dienen.

Die Rechtsgrundlage fiir die Einrichtung und Aufstellung der Schitzungsrahmen
bildet der § 3 der Bod.Schitz.D.B. (vgl. hierzu Abschn. IV 2 f).

Die Frage, was unter dem Schitzungsrahmen der Finanzverwaltung zu verstehen sei,
158t sich nicht mit wenigen Worten beantworten. Man kann ihn mit einem Katalog ver-
gleichen, in dem Gegenstinde nach bestimmten Grundsitzen in ein Verzeichnis oder eine
andere dhnliche Einrichtung eingeordnet werden.

Der Aufstellung der Regeln oder mit anderen Worten der genauen Beschreibung der
Unterscheidungsmerkmale, nach denen hier Bodenarten eingeordnet werden sollen, mufl
die grofte Sorgfalt gewidmet werden. Aus praktischen Uberlegungen war es einerseits
nicht méglich, jede kleine Verschiedenheit bei den Bodenarten in den Schitzungsrahmen
aufzunehmen, andererseits diirfte aber die Genauigkeit aus den eingangs gewiirdigten
Griinden nicht vernachlissigt werden. Bei der Abwigung des ,Fiir® und ,,Wider gegen-
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einander, gaben die Bediirfnisse der Finanzverwaltung, die ja in erster Linie befriedigt
werden mufiten, den Ausschlag. Das muf} bei der Beurteilung dieser Schitzung fiir Flur-
bereinigungszwecke besonders beachtet werden.

Das Bodenschitzungsgesetz selbst enthilt keine Bestimmungen dariiber, wer den Schit-
zungsrahmen aufstellen soll, lediglich § 3 Bod.Schitz.D.B. ordnet an, daf} Schitzungs-
rahmen aufzustellen seien. Es ist nicht abwegig, zu unterstellen, dafl die Aufstellung der
Schdtzungsrahmen, die Beschreibung der Merkmale und die Formgebung eine Ange-
legenheit des Reichsschitzungsbeirates und seiner Ausschiisse war, denn ihnen oblag es
auch, gemif § 5 Abs. 2 Bod.Schitz.G., in allen Teilen des Reiches ausgewshlte Boden-
flichen als Musterstiicke zu schitzen (vgl. Abschnitt IV 2 h).

Der Ackerschitzungsrahmen soll hier zunichst erdrtert werden. Wie aus den Ausfith-
rungen in Teil 1 ersichtlich ist, besteht auch noch ein ,,Griinlandschitzungsrahmen®, der
in einem weiteren Abschnitt behandelt werden soll.

Zur besseren Verdeutlichung der Ausfiithrungen folgt auf Seite 66 eine genaue Wieder-
gabe der endgiiltigen Fassung des Ackerschitzungsrahmens.

Wie aus der nachstehenden Wiedergabe ersichtlich ist, enthilt der Ackerschitzungsrah-
men in senkrechter Anordnung 9 Spalten.

Spalte 1 enthilt die Bezeichnung der 9 Bodenarten mit den Beschreibungen und Kiir-
zungszeichen.

Spalte 2 enthilt die Abkiirzungen, die die Entstehung der Bodenarten kennzeichnen:

SALY = Alluvium

D = Dilluvium

Lo = Lo

\Y = Verwitterung

Vg = Verwitterungsgestein

Die Spalten 3—9 enthalten die Bezeichnung der Zustandsstufen.

Obwohl im Abschnitt III eine wissenschaftliche Darstellung der heutigen landwirt-
schaftlichen Anschauungen iiber den Boden als Produktionsfaktor gegeben wurde, ist
es notwendig, hier noch auf die Fragen einzugehen, die auftreten, wenn wir den Boden
alsObjektder Bewertung anzusprechen haben.

Zu Spalte 1: Bodenarten

Man kann den Boden unter verschiedenen Gesichtspunkten einteilen, je nachdem,
was die Einteilung aussagen soll, z. B. nach seinem Gehalt an mineralischen Boden-
anteilen, die sich durch die physikalische und chemische Verwitterung bis zum kleinsten
Teil, dem Kolloid, gebildet haben.

Das Ergebnis der Bodenbildung in dieser Hinsicht sind mineralische Bestandteile ver-
schiedener Grofle, vom Stein mit iiber 20 mm Durchmesser, iiber Gerdll, Kies, Grand,
Grobsand, Feinsand, Schluff, Staub, Ton bis zum Feinton, einschlieflich des Kolloid-
tons. Das Unterscheidungsmerkmal ist also die Grofle des einzelnen Mineralkorns, die
sogenannte ,,Korngrofle”.

Andere Unterscheidungsmerkmale kénnen sein: der Humus- und Kalkgehalt, das
Wasserfassungsvermdgen u. a. m.

Die physikalischen Unterschiede wirken sich sowohl bei der Bearbeitung wie in der
Ertragsfihigkeit der B6den so deutlich aus, da man sich seit jeher der Einteilung der
Bden nach Korngréflengruppen oder ,Bodenarten® bediente.

Die in der Natur vorkommenden Bodenarten sind im allgemeinen verschiedenartige
Gemische aller Korngréflen. Thre Kennzeichnung erfahren sie nach dem in ihnen vor-
herrschenden Korngrofenanteil. So sind zu unterscheiden: Sand-, Lehm- und Tonbdden
mit vielen Zwischenstufen, Dabei ist selbstverstindlich zu beachten, dafl die Leistungs-
fihigkeit eines Bodens nicht allein von dem in ihm vorherrschenden Anteil an ab-
schlimmbaren Teilen abhingt, daf vielmehr noch zahlreiche andere Umstidnde fiir die

5 Hahn, Bewertungsgrundsétze
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Adkerschitzungsrahmen
Boden- Ent- Zustandsstufe
art stehung 1 2 3 4 5 6 7
g D — 41—34  33—27 26—21 20—16 15—12 11—7
Al — 44—37 36—30 29—24 23—19 18—14 13—9
g D — 51—43 4235 3428 2722 21—17 16—11
S/IS Al — 53—46 4538 3731 30—24 23—19 18—13
GAs v — 42—36  35—29 28—23 22—18 17—12
D 68—60 59—51 50—44 43—37 36-—30 2923 22—16
Ls 71—63 62—54 53—46 45-—39 38—32 31—25 24—18
I Al 71—63 62—54  53—46 4539  38-—32 3125 24—18
Vv —_ 57—51 50—44 43—37 36—30 29—24 23—17
Vg —_ —_ 47 —41 40—34 33—27 26—20 19—12
D 75—68 67—60 59—52 51—45 44--38 3731 3023
Lo 81—73 72—64 6355 54—47 46—40 39—-33 32--25
Slé I Al 80—72 71—63 62—55 54—47  46—40  39—33 32--25
(S/sL) Vv 75—68 67—60 59—52 51—44  43-—37 36—30 29--22
Vg — _ 55—48 47—40 39-—-32 31—24 23—16
D 84—76 75—68 67—60 59—53 52—46  45—39 3830
Lo 92—383 82—74  73—65 64-—56 55—48 4741 40—32
sL. Al 90—81 80—72 71—64 63—56  55—48 47—41 40—32
A\ 85—77 76—68 67—59  58—51 50—44  43—36 3527
Vg — — 63—55 5445 44—36 3527 26—18
D 90—82 81—74 73—66 65—58 57—50 49—43 4234
Lo 100—92 91—83 82—74  73—65 64—56 55—46  45—36
L Al 100—90 8§9—80 79—71 70—62  61—54 53-—45 4435
Vv 91—383 82—74  73—65 64—56 55—47  46—39  38—30
Vg — —_ 69—61 60—51 50—41 40—30 29—19
D 87—79 78—70  69—62 61—54 53—46 45—38 3728
LT Al 91—83 82—74 73—65 64—57 56—49 48—40 39—29
Y 8§7—79 78—70 69—61 60-—52 51—43 42—34  33-—24
Vg — — 66-—58 57—48 47-—38 37—28 27—17
D — 71—64  63—56 55—48 47—40  39-—-30 29—18
T A — 74—66 6558 57—50 49—41 40—31 30—18
A" —_ 70—63 62—54  53—45 44—36 35—26 25—14
Vg — —_ 59—51 50—42  41--33 32—24  23—14
Mo — — 54—46  45-—37  36—29 28—22 21—16 15—10

Ertragsfahigkeit sehr wichtig sind, die aber hier zunichst zuriidkgestellt werden miissen
und auf die spiter noch eingegangen werden soll.
Hier in diesem Zusammenhang ist zunichst wesentlich, daf8 die Spalte 1 ,Bodenart®
im Schitzungsrahmen die Béden einteilt nach ihrem Anteil an ...
. »ieinsten Bodenteilen, die bei der Sichtung in stehendem oder bewegtem Wasser
(Schlimmanalyse) entgegen der Schwerkraft nicht zu Boden sinken, sondern aufge-
schlimmt schwebend bleiben®.
Ob ein Boden als Stein-, Sand- oder Tonboden usw. angesprochen werden muf} und in
welche Untergruppe der betr. Bodenart er einzureihen ist, bleibt Schitzungsgegenstand.
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Gemeiniiblich werden unterschieden:
a) Zwei Hauptgruppen des Gesamtbodens
1. Grobboden (oder Bodengeriist), Durchmesser des Korns iiber 2 mm,
dazu gehéren Steine, Kies, Schotter, Grand und Grus,
2. Feinboden, Durchmesser des Korns unter 2 mm.
b) Vier Untergruppen des Feinbodens
3. Grobsand, Durchmesser des Korns 2—0,5 mm
4. Mittelsand, Durchmesser des Korns 0,5—0,2 mm
5. Feinsand, Durchmesser des Korns 0,2—0,05 mm
6. Abschlimmbares — tonhaltige Teile — unter 0,05 mm.
¢) Zwei Untergruppen des Abschlimmbaren
7. Schluff oder Staub, Durchmesser des Korns etwa 0,05-—0,002 mm
8. Kolloidton oder Rohton, Durchmesser des Korns unter 0,002 mm.

In der vorsichenden Darstellung sind die Bodenarten ,roh eingeteilt, so wie die Ein-
teilung in Wissenschaft und Praxis allgemein iiblich ist. In der Natur werden sie in
reiner Form wohl kaum vorkommen. Was aber tatsichlich immer angetroffen wird, sind
»Gemenge“ von verschiedenen Bestandteilen. Von grofler Wichtigkeit sind die kleinsten
Teile, der Gehalt an Ton oder das , Abschlimmbare®.

In der nachstehenden Tabelle, die nach W. Rothkegel, ,Landwirtschaftliche Schit-
zungslehre“, Verlag E. Ulmer, Stuttgart, zusammengestellt wurde, sind hinter den
Gruppen der Bodenarten, so wie sie im Schitzungsrahmen zusammengefafit sind, die
tonigen Bestandteile, also das ,, Abschlimmbare® eingetragen, und zwar in %o.

Gruppe des Tonige
Schitzungs- Bestandteile
rahmens Zeichen o
I S unter 10 9%
1T S1 10—13 %/
(S/1S) Sandbsden
III 1S 14—18 %/
v SL 19—23 /g
v sL 2429 %/
VI L 30—44 9/, Lehmbdden
VII LT 45—609/p
VIII T itber 60 9/ Tonboden
IX Mo — Moorboden

Wenn, wie geschehen, die Bodenarten im Acdkerschitzungsrahmen nach ihrem Anteil an
tonigen Bestandteilen geordnet sind, dann diirfte, bei strenger Auslegung der Regel, der
Moorboden nicht aufgefiihrt sein, denn er enthilt keine tonigen Bestandteile, die ja aus
Mineralien stammen, sondern die ,Erde“ hat sich nach Absenkung des Grundwasser-
spiegels in Mooren jeder Art durch , Vererdung® aus Pflanzenriickstinden gebildet; das
Produkt, das meistens als Griinland bewirtschaftet wird — W. Rothkegel fithrt in
seiner Landwirtschaftlichen Schitzungslehre auf S. 53 aus ,die Nutzung des Moorbodens
als Ackerland ist von geringer Bedeutung® — ist also organischen Ursprungs.

Die ersten 8 Bodenarten werden demzufolge als mineralische und der Moorboden ~—
als neunte Bodenart — als organische Bodenart bezeichnet.

Bei der Beurteilung der getroffenen Regelung ist immer wieder zu beachten, dafl mit
ihr den praktischen Bediirfnissen der Finanzverwaltung zu dienen war. Die minerali-
schen Bodenarten, die bisher als Gemenge von Ton und Sand dargestellt wurden, ent-
halten, wie schon an anderer Stelle ausgefithrt, noch andere Bestandteile, die erst, zu-
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sammen mit den mineralischen, die Bodenfruchtbarkeit darstellen. Da sind zuniichst zwel
wichtige, nimlich Humus und Kalk. Bei der Schitzung des Bodens miissen diese
mitberiicksichtigt werden.

SUnter Humus wird die dunkel gefirbte, strukturlose organische Masse, die die
Krumenschicht unserer fruchtbaren Acker- und Waldbdden in inniger Mischung mit
dem mineralischen Boden durchsetzt, verstanden.

Entstanden ist er als chemisches Umwandlungsproduke, aus der Zersetzung pflanz-
licher und tierischer Abfallstoffe. Nicht jeder Humus hat diese vorziigliche Wirkung, die
ihm allgemein zugeschrieben wird; hier ist gemeint das Endprodukt der Humusbildung,
der Dauerhumus, im Gegensatz zu zahlreichen anderen Arten, die zusammengefafit als
Robhumus oder als Rotteprodukte bezeichnet werden und die leicht beim Zusammen-
treffen mehrerer ungiinstiger Voraussetzungen oft zu unerwiinschten Auswirkungen auf
die Bodenfruchtbarkeit fithren konnen.

Als Beispiel fiir die vorteilhafte Wirkung des Dauerhumus sei hier auf die Steppen-
schwarzerde (russisch Tschernosem genannt) verwiesen, die aus einem innigen Gemisch
von Dauerhumus aus Steppenpflanzen und LéBSlehm besteht. Die Steppenschwarzerde
bildet sich fast nur in niederschlagsarmen Gebieten.

Fiir die Entwicklung unserer Boden ist die Hohe der Niederschlige von grofler Be-
deutung. Im Hinblick auf die Bodenbildung unterscheiden wir arides und humides
Klima. Sind die Niederschlige gemeinhin grofler, als Wasser verdunsten kann — humi-
des Klima, so wird Wasser in den Untergrund und den Grundwasserspiegel absickern
und Nihrstoffe entfithren, sind sie jedoch geringer, so tritt der oben geschilderte un-
erwiinschte Vorgang nicht ein, sondern das Gegenteil wird der Fall sein. Das Wasser
wird den entgegengesetzten Weg einschlagen, es wird zunichst in den Boden eindringen,
sich mit Nihrsalzen anreichern und durch die Kapillaren wieder zur Oberfliche an-
steigen, verdunsten und die Nihrsalze hinterlassen. Tritt zu diesem Vorgang noch ein
anderer hinzu, was im natiirlichen Ablauf des Geschehens in Trockengebieten in der Regel
der Fall ist, nimlich das Vorhandensein einer ungewdhnlich iippigen, aber auch sehr
kurzlebigen Steppenflora, so diirften mithin die denkbar giinstigsten Voraussetzungen
fiir die Entwicklung der besten Bodenart, der Steppenschwarzerde, des Tschernosem,
gegeben sein. Selbstverstindlich konnen die Niederschlidge so gering sein, dafl die Béden
fiir die Erzeugung von Kulturpflanzen durch den Menschen erst durch Zufithrung von
Wasser nutzbar werden.

Mit diesen kurzen Ausfithrungen iiber die Entwicklung ,einer Bodenart wire an
sich zu den restlichen Spalten des Ackerschitzungsrahmens, den Zustandsstufen, {iber-
geleitet; vorher mufl aber noch ein weiterer Bestandteil der Bodenarten kurz behan-
delt werden, der fiir die Bodenfruchtbarkeit und mithin fiir die Reinertragsfahigkeit im
Sinne der beiden Gesetze sehr wichtig ist und deshalb bei der Beurteilung der Bdden
beim Schitzungsgeschift zu beachten ist, nimlich der Kalk.

Die grofle Bedeutung des Kalks beruht auf seiner Eigenschaft, den Boden gesund
zu erhalten. Gesund ist ein Boden, wenn in ihm das Verhiltnis zwischen Sduren und
austauschfahigen Basen nicht gestort ist. Boden, besonders diejenigen, die stark ton-
haltig sind, haben die Fahigkeit, sich aus eigener Kraft gesund zu erhalten, d. h. thnen
schidliche Einfliisse abzuwehren und das Gleichgewicht zwischen Sduren und Basen auf-
rechtzuerhalten, wenn Kalk in ausreichender Menge vorhanden ist. Diese Kraft des
Bodens, die Eigenreaktion, wird auch das ,Pufferungsvermdgen® genannt. Mangel an
Kalk schwicht die Kraft des Bodens, schidliche Einfliisse abzuwehren.

Bei der grofien Bedeutung, die der Kalkgehalt des Bodens fiir die Ertragsfihigkeit
hat, ist es erforderlich, dafl bei der Bodenschdtzung auch diesem Umstand die notwen-
dige Aufmerksamkeit zugewendet wird. Der erfahrene Bodenschitzer wird schon aus
dem Stand der Kultur- und Wildpflanzen (Unkriuter) auf den Kalkgehalt des Bodens
schlieRen kénnen, ohne in zahlreichen Fillen den sog. pH-Wert ermitteln zu miissen (s.
Abschnitt 111 5).
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Zu Spalte 2: Entstehung der Bodenarten

Die Spalte 2 ,Entstehung® soll Angaben iiber die Entstehung der Bodenarten enthal-
ten, da die Kenntnis wann, wie und wo der Boden entstanden ist, wertvolle Schliisse
auf seinen Wert zuldft. Die Gliederung nach Entstehungsarten ist aber nur so weit
durchgefiihrt, wie diese fiir die einzelnen Bodenartengruppen von wesentlicher Bedeu-
tung ist. Die Gliederung umfaBlt nur die Zeitriume des Alluviums und des Diluviums.
Ferner sind noch zwei andere Entstehungsarten unterschieden, das ist einmal der L58-
boden, dessen mineralische Bestandteile an anderen Stellen der Erde entstanden, durch
starke Winde transportiert und irgendwo wieder abgesetzt wurden und zum anderen
die Verwitterungsboden. Im Ackerschitzungsrahmen sind zwei Arten von Verwitte-
rungsbdden eingetragen, also von Boden, die nicht durch Eis, Wasser oder Wind
transportiert worden sind, sondern an Ort und Stelle entstanden. Es sind zwei Kennzei-
chen zu beachten, V und Vg. V = Verwitterungsboden und Vg = Verwitterungsboden
steinig und grobkornig.

Die Bodenarten sind also noch weiter gegliedert im Hinblick auf die mechanischen
Krifte, die ihre Entstchung hauptsichlich bewirkt haben, das sind Eis, Wasser und
Wind oder die Verwitterung an Ort und Stelle.

Zu Spalte 3: Die Zustandsstufen der Bodenarten

Die genaue Beschreibung der Bodenarten soll nicht nur ihre Einteilung nach mine-
ralischen Bestandteilen und nach ihrer Entstehungsart durch mechanische Krifte ein-
schliefen, sondern sie soll auch etwas aussagen {iber ihren derzeitigen ,Zustand“ im
Sinne ihrer Entwicklung aufwirts zum hchsten Grade der Bodenfruchtbarkeit und von
da ab wieder abwirts durch Alterung des Bodens. Die Alterung ist gekennzeichnet durch
die zunchmende Entkalkung, Bleichung, Versiuerung und Verdichtung des Bodens bis
herab zum geringwertigen Heideboden mit Ortsteinbildung im Untergrund oder mit
Raseneisensteinverdichtung bei nicht entwisserten Grundwasserboden — Gortzscher
Halbkreis —.

Die einprigsamste Darstellung der Entwicklung und Entartung des Bodens ist wohl
mit dem Gortzschen Halbkreis gegeben. Vorweg sei schon darauf hingewiesen, daf}
diese Finteilung auch im Bodenschitzungsgesetz beibehalten wurde und daf es deshalb
zwedsmifig erscheint, auf diese niher einzugehen.

Gorez stellt die fortschreitende Aufwirtsentwicklung des Kulturbodens in sieben
Stufen, nimlich von Stufe 7 bis Stufe 5, dem rohen Gestein im Untergrund mit auflie-
gender diinner Verwitterungsschicht und mit mehr oder weniger grofler Durchwurze-
lungstiefe iiber Stufe 4, 3 nach Stufe 2, den Stufen der zunehmenden Bodenbildung mit
zunehmender Durchwurzelungstiefe und von Stufe 2 nach Stufe 1, dem reichen, humo-
sen, tiefgriindigen, nicht entkalkten Boden mit den besten physikalischen Eigenschaften,
dar.

So wie der aufsteigende Viertelkreisbogen in sieben Kreisausschnitte eingeteilt ist, so
ist es auch der absteigende. Die Bezifferung erfolgt von ihm in Stufe 1, im Scheitel-
punkt des Halbkreises (wie oben beschrieben), iiber die Stufen 2, 3 und 4 nach Stufe 5.
Diese Kreisausschnitte kenzeichnen den Boden jedoch in seiner abnehmenden Boden-
giite, die in zunehmender Entkalkung, Bleichung und Verdichtung besteht. So wie im
aufsteigenden Viertelkreisbogen die Durchwurzelungstiefe zunimmt, so nimmt sie im
absteigenden wieder ab.

Die Stufen von 2 nach 3 iiber 4 nach 5 sind, wie vorstehend schon erwihnt, durch
Bleichung, Entkalkung usw. gekennzeichnet. Die Zustandsstufen von 5 iiber 6 nach
Stufe 7 werden als entartete Boden bezeichnet, die geringste Stufe ist Heideboden mit
Ortsteinbildung tiber dem Untergrund, bzw. mit Raseneisensteinbildung bei nicht ent-
wiisserten Grundwasserbdden.

Insgesamt sind mithin 14 Zustandsstufen gebildet worden, von denen 7 auf die zu-
nehmende und 7 auf die abnehmende Bodengiite entfallen. Diese im Gortz’schen Halb-
kreis vorgenommene Einteilung und die beigeschriebene Bezifferung (von 7 bis 1 und von
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1 bis 7) wurde bei der Ausfilhrung des Bodenschdtzungsgesetzes beibehalten und zur
Grundlage der Bewertung genommen. So werden z. B. die Zustandsstufen 5, die einmal
im Viertelkreisbogen mit zunehmender und ein zweites Mal im Viertelkreishogen mit
abnehmender Bodengiite vorkommen, als im Ertrag gleichwertig angesehen, '

Daraus diirfte wohl ersichtlich sein, warum es gerade 7 Zustandsstufen sind, die im
Ackerschitzungsrahmen eingefithre wurden.
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Stufen der Bodenentwidklung (G6rz’scher Halbkreis)
Die dunkle oberste Schicht zeigt die Entwidslung der Krume; die gestrichelte Linie stellt die
Méchtigkeit des verwitterten und aufbereiteten Bodens dar. Die jungen (links 5 und 7) und die
alten (rechts 5 und 7) Zustandsstufen bieten den Pflanzen einen geringen Wurzelraum; die jungen
wegen noch schwacher Ausbildung der Krume, die alten wegen Verdichtungen im Unterboden.
(Die Zahlen in der Zeichnung bedeuten die Zustandsstufen, nach denen die Reichsbodenschitzung

die Ackerb&den einteilt.)

(Aus Dr. R. Fabry ,Bodenkunde fiir Schule u. Praxis®)

Nachstehend sollen nun einige Zustandsstufen beschrieben werden, um zu verdeut-
lichen, welche Merkmale der Bdden fiir die Einordnung in die Zustandsstufen be-
stimmend sind.

Zustandsstufe 1: Krume (einschl. Ubergang)

Mehr oder weniger humusreich; Fehlen scharfer Grenzen im Profil, insbesondere all-

mihlicher Ubergang zum Unterboden.
Unterboden:

Keinerlei Rostflecke; keine Anzeichen von Versauerung.
Untergrund:

Gute Kriimelstruktur auch in groferen Tiefen.
Grundwasserboden:

Kommen in dieser Stufe nicht vor oder sind als solche nicht mehr erkennbar.
Zustandsstufe 3: Krume (einschl, Ubergang)

Nicht besonders humusteich; weniger guter Ubergang vom Unterboden.
Unterboden:

Vielfach kahle Flecke, Anzeichen beginnender Versauerung.

Untergrund:

Zunahme der Entkalkungstiefe.
Grundwasserboden:

Noch keine verhiltnismifig michtige Ubergangsschicht zwischen der Krume und dem
Bereich des schwankenden Grundwassers (Grundwasserhorizont).
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Zustandsstufe 5: Krume

Scharfes Absetzen der Krume vom Unterboden.
Unterboden:

Bleichzone, erste Anzeichen einer orterdefihnlichen Verdichtung an der Grenze zum
Untergrund, bei Léfboden roh und untitig.

Untergrund.:

Rostfirbung.

Grundwasserbéden:

Nur noch eine schwache Ubergangsschicht iiber dem verdichteten und fleckigen Grund-
wasserhorizont.

Zustandsstufe 7: Xrume (einschl. Ubergang)

Scharfe Grenze zwischen Krume und Unterboden. Ausgeprigte Bleichzone, ausge-
sprochene Verdichtung und Rostfirbung.
Untergrund.:

Bei Sandbdden vielfach Ortsteinbildung; bei Lehmbdden schluffige und lettige
Schichten.

Grundwasserbéden:

Unmittelbar unter der Krume der stark eisenschiissige oder lettige Grundwasserhori-
zont; in besonders unglinstigen Fillen Raseneisensteinbildung.

Beschrieben sind, wie ersichtlich, die Zustandsstufen 1, 3, 5 und 7. Die Merkmale
fiir die fehlenden Stufen 2, 4 und 6 knnen wohl ohne Schwierigkeiten gebildet werden,
sie sind bei den drei Horizonten Krume, Unterboden und Untergrund und bei den
Grundwasserbdden, als Uberginge zu den nichstbesseren bzw. zu der nichstgeringeren
Zustandsstufe zu betrachten.

Mit den vorstehenden Ausfithrungen wire das hinreichend beschrieben, was der
Reichsschitzungsbeirat unternommen und eingerichtet hat, um der gesetzlichen Vorschrift
zu geniigen, den Boden genau zu beschreiben. Gegenstinde der Beschreibung sind die
Bodenarten, die Entstehung der B6den und der Zustand, in dem sie sich befinden, die
Zustandsstufen.

Auch die duflere Form, der Schiitzungsrahmen, wurde iibersichtlich gestaltet, um die
Bodenschitzer in die Lage zu versetzen, bei Ausiibung der Bodenschitzung aus ihm das
Wesentliche leicht zu entnehmen und anzuwenden.

Damit ist aber der Schitzungsrahmen und seine Anwendung noch nicht vollstindig
beschrieben. Es miissen noch erdrtert werden:

a) die Klassenflichen und
b) die Wertzahlen.
Zu a) Klassen.

Um Klassenflichen bilden zu kdnnen, ist es unerliflich, zu wissen, was diese be-
inhalten oder ausdriicken sollen.

Gesucht sind die Flicheninhalte von Flichen gleicher Reinertragsfihigkeit unter
Beriicksichtigung bestimmter Ertragsumstinde.

§ 2 Abs. 1 zweiter Satz Bod.Schitz.G. bestimmt:

pp. »Die Bestandsaufnahme wird kartenmifig festgehalten.“ Die Darstellung der
Grenzen von Flichen gleicher Reinertragsfihigkeit auf einer Karte sind die Klassen-
grenzen.

Bei sorgfiltiger Priifung der Unterteilung im Ackerschitzungsrahmen nach den Boden-
arten, ihrer Entstehung und den Zustandsstufen, kann festgestellt werden, dafl nur in
einigen wenigen Fillen die gleiche Reinertragsfahigkeit vorliegt, und zwar bei folgen-
den Bodenarten:

1S L6 und Al in den Zustandsstufen 2—7
SL (IS/sL) L5 und Al in den Zustandsstufen 4—7
sL L5 und Al in den Zustandsstufen 5—7 und

LT DundV in der Zustandsstufe 2.
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Aus diesem Sachverhalt kann gefolgert werden, daf Klassengrenzen in jedem Fall zu
bilden sind, wenn verschiedene Bodenarten angetroffen werden, und wenn es sich inner-
halb der Bodenarten um verschiedene Zustandsstufen handelt, mit anderen Worten:

»Klassengrenzen trennen Bodenarten und Zustandsstufen oder beide.” Nach dieser
Feststellung laft sich auch die Frage beantworten, wieviel Ackerklassen nach dem
Ackerschitzungsrahmen zu zdhlen seien, wenn alle Bodenarten vorkommen wiirden,
Theoretisch sind 193 Klassenflichen im Ackerland mbglich, wenn alle Bodenarten in
einem Schitzungsgebiet vorkommen wiirden.

Zub) Wertzahlen,

§ 4 Abs. 1 Bod.Schitz.D.B. umschreibt den Begriff ,, Wertzahlen® wie folgt:

»Die Wertzahlen stellen Verhiltniszahlen dar. Sie bringen zum Ausdruds, in welchem
Verhilenis ein landwirtschaftlicher Betrieb, der lediglich Bodenflichen einer Klasse auf-
weist, nach seiner nachhaltigen Ertragsfihigkeit zu einem Betrieb mit den ertragsfihig-
sten Bodenflichen des Reichsgebietes unter den in den Absdtzen 2 und 3 vorgeschrie-
benen Voraussetzungen steht.

Die ertragsfahigste Flidche erhdlt die Wertzah! 100. Dieser klaren Begriffsumschrei-
bung braucht an sich nichts hinzugefiigt zu werden, Der deutsche Spitzenbetrieb lag
friher in der Provinz Sachsen., In der Bundesrepublik ist ein Betrieb in Machtersum,
Kreis Hildesheim, als Spitzenbetrieb fiir die Bundesrepublik festgelegt.

Die Spalteneinteilung im Ackerschitzungsrahmen unter den Spalten ,Zustandsstufen®
und hinter den Spalten ,Entstehung® ergibt bei der Auszihlung 238 Riume, in denen
Wertzahlen hitten erscheinen miissen. Da aber bei verschiedenen Bodenarten die
besseren Zustandsstufen iiberhaupt nicht vorkommen oder auflerordentlich selten sind,
konnten Wertzahlen nur in 193 Spalten eingetragen werden.

Um irrtiimliche Auffassungen zu vermeiden, sei hier noch darauf hingewiesen, dafl
die im Ackerschitzungsrahmen enthaltenen Zahlen die
Bodenzahlen
sind, Die Bodenzahlen im Ackerschitzungsrahmen sind Verhiltniszahlen, die die Er-
tragsfihigkeic der verschiedenen Bodenarten, eingeteilt nach ihrer Entstehung und den
Zustandsstufen, in denen sie sich befinden, ausdriidken, und zwar unter den Voraus-
setzungen, dafl die Bodenarten in ebenem bis leicht hiigeligem Gelinde liegen, dafl dort
im langjdhrigen Mittel mindestens 600 mm Niederschliige fallen und daf bei den
Wirmeverhiltnissen, ebenfalls im langjihrigen Mittel, mindestens 8° C zu verzeichnen
sind, Sind diese klimatischen Voraussetzungen nicht erfiillt, so werden die Abweichungen
durch Zu- oder Abschlige beriicksichtigt. Die so verbesserte Bodenzahl ergibt dann die
Ackerzahl

Die Bewertung der Klassen ist im Schitzungsrahmen nicht mit einer einzelnen Boden-
zahl erfolgt, sondern mit einer Wertspanne.

»Die Spannen sind notwendig, weil sich auch bei Boden, die in gleicher Weise be-
schrieben sind, noch Unterschiede vorfinden konnen, die fiir die Ertragsfihigkeit von
Bedeutung sind, die aber ithren Ausdruck nicht mehr in der Beschreibung, sondern nur in
der Wertzahl finden kénnen® (nach Rothkegel-Herzog).

Auflerdem ist diese Einrichtung dazu geeignet, die Anzahl der Klassen etwas einzu-
schrinken, ohne der Genauigkeit Abbruch zu tun.

Die vorstehenden Ausfithrungen gelten fiir den Ackerschitzungsrahmen. Nunmehr
miissen noch die Abweichungen behandelt werden, die der Griinland-Schitzungsrahmen
gegeniiber dem Adkerschitzungsrahmen erkennen 1483t

b) Griinlandschitzungsrahmen

Den Ackerschitzungsrahmen hat man nach Bodenart, Entstehung und Zustands-
stufen eingeteilt, fiir den Griinlandschitzungsrahmen wihlte man eine vollig andere
Einteilung. Boden, Wasser und Klima sind hier die bestimmenden Merkmale.
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Boden:

Werden im Ackerschitzungsrahmen noch 9 Bodenarten unterschieden, nimlich 8 mine-
ralische und 1 organischer (Mo), so sind es im Griinlandschitzungsrahmen nur noch 5,
nimlich Sand (S), lemiger Sand (IS), Lehm (L), Ton (T) und Moor (Mo). Im wesentlichen
decken sie sich also mit den Hauptbodenarten, Sand-, Lehm-, Ton- und Moorbdden.
Lediglich beim Sandboden ist eine weitere Unterscheidung eingefiigt, indem zwischen
»Sand“ (S) und ,lehmigem Sand“ (IS) unterschieden wird. ‘

Bei der Beurteilung der Zusammenfassung der feineren Unterscheidungen im Boden-
gefiige kann man feststellen, dafl immer zwei benachbarte Bodenarten zu einer zu-
sammengefaflt wurden, weil aus betriebswirtschaftlichen Griinden den feinen Unter-
scheidungen, die beim Ackerland aus guten Griinden erfolgen mufite, beim absoluten
Griinland niche die gleiche Bedeutung beizumessen war.

Auch bei der Unterteilung nach ,Zustandsstufen® konnte eine stirkere Zusammen-
fassung vorgenommen werden. Sind es im Ackerschitzungsrahmen noch sieben Zustands-
stufen, so sind es im Griinlandschitzungsrahmen nur noch drei.

Nach Rothkegel-Herzog, Komm. z. Bod.Schitz.G., entspricht die Stufe I (Griinland-
schitzungsrahmen) den Zustandsstufen 2 und 3, die Stufe II den Zustandsstufen 4 und 5
und die Stufe III den Zustandsstufen 6 und 7 des Ackerschitzungsrahmens. Im ange-
zogenen Kommentar wird ausgefithre:

»Die Zustandsstufe 1 des Ackerlandes kann fortfallen, da es sich beim unbedingten
Griinland in der Regel um Grundwasserbdden handelt, bei denen die Zustandsstufe 1
selten oder iiberhaupt nicht vorkommt, oder um Bbden in niederschlagsreichen und
kithleren Gegenden, die ebenfalls sehr selten die Zustandsstufe 1 aufweisen.®

Weiter ist die im Ackerschitzungsrahmen vorgenommene Unterscheidung nach Ent-
stehungsarten im Griinlandschitzungsrahmen ganz entfallen, da sie fiir die Einschdtzung
des Griinlandes nur von untergeordneter Bedeutung ist (vgl. Spalte 2 des Ackerschit-
zungsrahmens).

Fiir die Finordnung der Béden nach dem Griinlandschitzungsrahmen soll nach alle-
dem lediglich der bodenartliche Gesamtcharakter einschlieBlich des Steingehaltes und der
Grobkornigkeit ausschlaggebend sein.

Eine Ausnahme von der vorstehend aufgezeigten Regelung gilt fiir den Moor-
boden. Auch hier sind die Zustandsstufen stirker zusammengefaflt. Wihrend im
Adserschitzungsrahmen der Moorboden in sechs Zustandsstufen vorkommt, ist er im
Griinlandschitzungsrahmen nur in 3 Stufen zu finden. Stufe I (Griinlandschidtzungsrah-
men) entspricht der Zustandsstufe 3, Stufe IT den Zustandsstufen 4 und 5 und Stufe III
den Zustandsstufen 6 bis 7 des Ackerschitzungsrahmens,

Wasser:

Wihrend die Bodenarten im Griinlandschitzungsrahmen etwas zuriidktreten, ist
dem Wasser mehr Bedeutung zuerkannt worden, weil das Wasser in Form von Nieder-
schligen bzw. in einem geniigend hoch anstehenden Grundwasserspiegel beim Griinland
von erheblich gréferer Bedeutung ist als beim Ackerland.

Wiese ca. 600 kg Wasser
Zur Erzeugung von 1 kg Trockensubstanz braucht:Hafer ca. 360 kg Wasser

Mais ca. 270 kg Wasser
Dauergriinland braucht jihrlich mindestens 600 mm Niederschlige.

Uber die Bezichungen zwischen mittlerer Jahrestemperatur und Ertragsleistung liegen
Ermittlungen von Geith und Zirn vor, die unter sonst gleichen Voraussetzungen
(Boden, Wasser) folgendes feststellten:

Mittlere Jahrestemperatur " Relativer Weideertrag
5° C 100 '
6° C 122
7° C 136
8° C 144
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Bei der Beriicksichtigung des Feuchtigkeitszustandes kann nur der nachhaltige und
durchschnittliche Zustand beurteilt werden. Dabei ist nicht zu verkennen, dafl es nicht
immer leicht ist, hierfiir eine zutreffende Beurteilung zu finden, man denke nur an die
unterschiedliche wasserhaltende Kraft der verschiedenen Bodenarten. Oft wird lediglich
der Pflanzenbestand des Griinlandes sichere Anhaltspunkte liefern.

Im Schitzungsrahmen sind fiir die Beurteilung der Wasserverhiltnisse fiinf Stufen
vorgesehen. Bei Stufe 1 werden die Wasserverhiltnisse fiir den betreffenden Boden als
besonders giinstig und bei Stufe 5 als besonders ungiinstig beurteilt. Die schlechten Was-
serverhiltnisse der Stufen 4 und 5 sind im allgemeinen durch einen Uberschufl an Wasser
gekennzeichnet.

Nachstehend sind die bestimmenden Merkmale der Wasserverhiltnisse fiir die
Stufen 1, 3 und 5 wiedergegeben:

Stufe 1: Frische, gesunde Lagen mit gutem Siifigriserbestand.

Stufe 3: Feuchte Lagen, aber noch keine stauende Nisse; weniger gute Griser mit
nur geringem Anteil an Sauergrisern. Trockene Lagen mit noch verhiltnismiBig guten
aber hirteren Grisern. ’

Stufe 5: Ausgesprochen nasse bis sumpfige Lagen mit stauender Nisse, schlechte Griser
mit starkem Hervortreten der Sauergriser. Sehr trockene, diirre Lagen (hiufig schroffe,
leicht ausbrennende Siidhinge) mit weniger guten und harten Grisern.

Die Wasserstufen 2 und 4 sind Ubergangsstufen, ihre Kennzeichnung kann aus den
Stufen 1, 3 und 5 leicht abgeleitet werden.

Klima:

Unter ,Klima“ sind in unserem Falle nur die Wirmeverhiltnisse zu verstehen, denn
die Niederschlige sind im Zusammenhang mit den Grundwasserverhiltnissen beriick-
sichtigt.

Die Beriicksichtigung der Wirmeverhiltnisse bei der Schitzung des Griinlandes be-
reiter keine wesentlichen Schwierigkeiten, weil zunichst von der Jahreswirme im lang-
jahrigen Mittel ausgegangen werden mufi.

Der Schitzungsrahmen sicht drei Klimastufen vor:

Stufe a mit einer durchschnittlichen Jahreswirme von -+ 8° C und mehr,
Stufe b mit einer durchschnittlichen Jahreswirme von 7,9—7,0° C, und
Stufe ¢ mit einer durchschnittlichen Jahreswdrme von 6,9—5,7° C.

Nach den technischen Vorschriften geniigt es aber nicht, wenn sich die Schitzer nur
nach diesen verhiltnismiflig rohen Angaben richten, da auch kleinklimatische Besonder-
heiten vorliegen kdnnen, die die Wachstumsverhiltnisse giinstig oder ungiinstig beein-
flussen.

Es konnen Besonderheiten mehr allgemeiner Art angetroffen werden, also solche, die
fiir ein groferes Gebiet zutreffen, aber auch solche, die nur fiir einen verhiltnismiRig
kleinen Abschnitt des Schitzungsgebietes gelten, '

Zu der ersten Gruppe gehort u. U. eine sehr ungiinstige Verteilung der Wirmever-
hiltnisse, die die Wachstumszeiten nachteilig beeinflussen (kontinentales Klima) u. a. m.,
zur zweiten Gruppe der klimatischen Besonderheiten &rtlicher Art gehbren Frostlagen,
Nebeltdler usw. Hierzu vgl. auch die Ausfithrungen zu den Besonderheiten (vgl. Ausf.
z. Schitzungsbuch fiir Ackerland Spalte 8—12 und fiir Griinland ebenda).

Bei der Beurteilung der Wasserverhiltnisse beim Griinland miissen die Menge der
Niederschlige und die Grundwasserverhiltnisse zusammen beurteilt werden.

Bei der Schdtzung des Ackerlandes sind die Niederschliige in den Zu- und Abrech-
nungen fiir das Klima, also Temperatur und Niederschlige, enthalten (vgl. Spalte 13
und u. U. auch Spalte 12 des Schitzungsbuches fiir Adkerland), wihrend bei der Schit-
zung des Griinlandes Wasser und Temperatur je fiir sich berlicksichtigt werden.

Wihrend im Ackerschitzungsrahmen fiir die klimatischen Verhdltnisse konstante
Groflen unterstelle werden, gliedert sich der Griinlandschitzungsrahmen in 3 Klima-
stufen und in 5 Stufen fiir die Wasserverhiltnisse. Im Griinlandschitzungsrahmen sind
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also die in Deutschland méglichen Klimaverhiltnisse beriicksichtigt, Das Produkt des
Griinlandschitzungsrahmens, '

die Griinlandgrundzahl
erfahre lediglich durch Zu- und Abschlige fiir Besonderheiten (Staunisse, Gelinde-
neigung, Waldeinflufl usw.) eine Korrektur und ergibt dann die

Griinlandzahl.
Letztere entspricht dann der Ackerzahl.

Der nachstehend wiedergegebene Griinlandschitzungsrahmen enthilt die Einteilung
und die Darstellung dessen, was nach vorstehenden Awusfithrungen aus ihm ersichtlich
sein soll.

Griinlandschitzungsrahmen

Boden- Kli Wasserverhiltnisse

Art Stufe ma 1 2 3 4 5
. a 60—51  50—43  42—35  34—28  27—20
45 b 52— 44  43—36  35—29  28—23 2216
(#5—40) 45—38  37—30  29—24  23—19  18—13
. a 50—43  42—36  35—29  28—23  22—16

s T g b 43—37  36—30  29—24  23—19  18—I13
(30=25) 37—32  31—26  25—21  20—16  15—10
- a 41—34  33—28  27—23  22—18  17—12
s P 36—30  29—24  23—19  18—15  14—10
(20-15) 31—26  25—21  20—16  15—12  11—7
. a 73—64  63—54  53—45  44—37  36—28
; b 65—56  55—47  46—39  38—31  30—23
(60—-55) 57—49  48—41  40—34  33—27  26—19
I 2 62—54  53—45  44—37  36—30  29—22

IS ! b 5547  46—39  38—32  31—26 2519
(#5—40) ¢ 48—41  40—34  33—28  27—23 2216
- a 50—45  44—37  36—30  29—24  23—17
" b 46—39  38—32  31—26  25—21  20—14
(30—=25) 40—34  33—28  27—23  22—18  17—11
. a 88—77  76—66  65—55  54—44  43—33
yo 7oy D 80—70  69—59  58—49  48—40  39—30
(75—=70) 70—61  60—52  51—43  42—35  34—26
I a 75—65  64—55  54—46  45—38  37—28

L e D 68—59  58—50  49—41  40—33  32—24
(60—55) 60—52  51—44  43—36  35—29  28—20
- a 64—55  54—46  45—38  37—30  29—22
PPN 58—50  49—42  41—34  33—27  26—I8
(#5—40) 51—44  43—37  36—30  29—23 2214

Klima: a = 8° C Jahreswirme und dariiber
b = 7,9—7,0° Jahreswirme und dariiber
c = 6,9—5,7° Jahreswirme und dariiber
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Boden- Klima Wasserverhiltnisse

Art Stufe 1 2 3 4 5
2 88—77  76—66  65—55  54—d44 4333
I b 80—70  69—59  58—48  47—39  33—28
(70—65) . 70—61  60—52  51—43  42—34  33—23
: a 74—64  63—54  53—45  44—36  35—26
T I b 66—57  56—48  47—39  38—30  29—21
(5-50) ¢ 57—49  48—41  40—33  32—25  24—17
a 61—52  51—43  42—35  34—28  27—20
I b S4—46  45—38  37—31  30—24  23—16

(40-35) 46—39  38—32  31—25  24—19  18—12

a 60—51  50—42  41—34  33—27  26—19
I b 57—49  48—40  39—32  31—25  24—17
(#5—40) ¢ 5446 4538  37—30  29—23  22—15
a 53—45  44—37  36—30  29—23  22—16
Mo II b 50—43 4235  34—28  27—21  20—14
(0—=25) | 47—40  39—33  32—26  25—19  18—12
a 4538  37—31  30—25  24—19  18—13
III b 41—35  34—28  27—22  21—16  15—10
(20—15) 37—31  30—25  24—19  18—13  12—7

Klima: a = 8° C Jahreswirme und dariiber
b = 7,9~7,0° Jahreswirme und dariiber
¢ = 6,9—5,7° Jahreswirme und dariiber

¢) Musterstlicke

Die Musterstiicke sollen Stiitzpunkte sein, von denen beim Schitzungsgeschift auszu-
gehen ist, und die wihrend und nach Abschluf§ der bezirksweise durchgefithrten Schitzung
den Schitzungsausschiissen eine standlge Selbstkontrolle gestatten.

Die Schitzung der Musterstiicke ist vom Reichsschitzungsbeirat ausgefithrt worden.
Das Vorgehen des Reichsschdtzungsbeirats, d. h. die technische Durchfithrung der
Schitzung, entspricht dem Verfahren, das auch die Schitzungsausschiisse anwenden miis-
sen und das im folgenden Abschnitt erdrtert werden soll.

Auf die unterschiedliche Bedeutung dieser ,Musterstiicke®, die dem Vergleich der
Boden innerhalb des Reichsgebietes zu dienen haben, gegeniiber den ,Probeschitzungen®
(Mustergriinde), die dem Vergleich der Bodenwerte innerhalb des Flurbereinigungsge-
bietes zu dienen haben, ist in anderem Zusammenhang eingegangen worden. Fiir die
Flurbereinigungsschitzung sollten die ersteren aber immer zum Vergleich herangezogen
werden.

Fiir die Beurteilung der Brauchbarkeit der Bodenschitzung der Finanzverwaltung
tir die Zwecke der Flurbereinigung ist es wesentlich, auch die technische Durchfithrung
der Schitzung der Finanzverwaltung genau zu kennen, um die notwendigen Entschei-
dungen treffen und etwaige Frginzungen vornehmen zu kénnen.

5. Die Ausfithrung und das Ergebnis der Bodenschitzung

. Die hier gegebene Darstellung des Verfahrens dient dem Ziele, dafi sich auch die
Flurbereinigungsbehdrde der wertvollen Erkenntnisse bedient, die aus Anlafl der Boden-
schitzung ermittelt wurden.
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a) Gemeindebeschreibung

Es ist sehr wichtig, daf sich die Schitzungsausschiisse (vgl. hierzu § 11 ,Schitzungs-
ausschufl® Bod.Schitz.D.B.) vor der Ausfiihrung der eigentlichen Bodenschdtzung, d. h.
vor der Untersuchung der im Schitzungsgebiet vorkommenden Béden und ihrer Einord-
nung in die Schitzungsrahmen volle Klarheit iiber die Verhiltnisse und besonderen
Umstinde verschaffen, die die Acker- und Griinlandzahlen beeinflussen werden. In die-
sem Zusammenhang soll nur auf die Unterschiede bei den klimatischen- und Geldnde-
verhiltnissen hingewiesen werden, die in Form von Abrechnungen, manchmal auch Zu-
rechnungen, zur Bodenzah] gewahrt werden.

Wie alles, was mit der Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe und mithin auch mit
der Bodenschitzung zusammenhingt, im Interesse der Gleichmifigkeit der Schdtzungs-
ergebnisse und der Karten und Biicher, die diese nachweisen, wohlgeordnet ist, so hat
auch hier die Finanzverwaltung ordnend eingegriffen und Richtlinien in Form eines
Vordruckes aufgestellt, nach dem die ausfiihrenden Stellen verfahren sollen. Damit ist
die Gewihr dafiir gegeben, daR alle wesentlichen Umstinde, denen Einfluf auf die
Bewertung eingerdiumt werden muf}, nicht iibersehen werden.

Die im Vordruck vorgesehene Gliederung ist auch fiir die Beurteilung des Flurberei-
nigungsgebietes von Bedeutung und soll daher kurz beschrieben werden.

Gemeindebeschreibung fiir die Bodenschitzung:

1. Allgemeines:

1. Gesamtflicheninhalt, davon entfallen auf Acker, stindiges Griinland, unkulti-
viertes Land wie Moor, Heideland und sonstige Flichen,

2. welche Ortschaften, Dorfer und Weiler liegen im Gebiet?

3. Wurden Meliorationen ausgefithrt und wenn ja, wo?

4, Ist die Flurbereinigung ganz oder teilweise durchgefithrt?

5. Entstehen in der Gemeinde oder in einzelnen Fluren derselben Flidchenverluste
durch offene Griben, Hochraine und #hnliches? Wenn ja, so ist zwischen unab-
inderlichen und abinderlichen zu unterscheiden.

I1. Bodenverhiltnisse: ‘

A. Adkerland. Bodengruppen:
Zu unterscheiden ist das Vorkommen von
1. leichten,
2. mittelschweren und
3. schweren Boden, hier wieder unterschieden nach ,besten®, ,mittelguten® und
»geringen® Boden.
4. In welchen Flurlagen kommen stark wechselnde Béden vor?
5. Sind besonders kalte oder warme Lagen bekannt?
B. Griinland
1. Beste Wiesen und Weiden,
2. desgl. mittelgute, unterschieden nach feuchten und trockenen Lagen.
3. desgl. geringe Wiesen und Weiden.

ITI. Klimatische Verhiltnisse
1. Seehdhe,
2. Jahresniederschlige,
3. desgl. im Mai/Juli,
4, Jahreswirme,
5. desgl. im Mai/Juli,
6. Trodsenheitszahl,
7. frostfreie Zeit in Tagen,
8. bis zu welchem Zeitpunkt kommen regelmiflige Spatfroste vor und gibt es be-
besondere Frostlagen?
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9. Kommen starke Nebelbildungen in der Nihe von grofien Seen, Strémen oder
Wildern vor?
10. Gibt es besondere durch Hagel gefihrdete Lagen und in welche Gefahrenklasse
sind diese eingeordnet?
11. Treten regelmiflig Trockenperioden auf und zu welcher Zeit?
12. Treten hdufig besonders starke Gewitter auf?
13. Gibt es Lagen, die unter Bergschatten leiden?
IV. Wachstumsverhiltnisse
1. Wann beginnt im Durchschnitt der Jahre die Roggen-, die erste und zweite Heu-
bzw. Grummeternte?
2.und 3. Wird auf den Wiesen regelmifig vor und nach den Heuernten geweidet?
4.und 5. Bei Weidewirtschaft: wann wird regelmifig das Weidevich auf- und
abgetrieben?
V. Anbau- und Ernteverhiltnisse
L. Ist Wechselland vorhanden?, d. h. wird regelmifig und wenn ja, in welchen
Zeitabstinden, die Kulturart Acker und Griinland gewechselt?
2. Welche Fruchtfolge ist iiblich?
3. Welche Handelsgewi4chse werden angebaut?
4. Wird Obstbau- und
5. wird Zwischenfruchtanbau betrieben?
6. Welcher Art sind regelmiig vorkommende Schiden wie Uberschwemmungen u. 4.7
VI. Geologische Verhiltnisse, Geologische Formationen, Stufen usw.

Die Vielfalt der im Vordruck der Finanzverwaltung enthaltenen Fragen zeigt, dafl
alle die Ertragsleistung der Boden und Betriebe beeinflussenden Faktoren beriicksichtigt
werden sollen. Diese Feststellungen kdnnen auch fiir die Zwecke der Flurbereinigung
— soweit sie erstellt sind — nutzbar gemacht werden.

Wenn sich die Schitzungsausschiisse nach den Richtlinien des geschilderten Vordruckes
cinen allgemeinen Uberblick verschafft haben, dann diirften der speziellen Ausfiihrung
der Schitzung Hemmnisse nicht mehr entgegenstehen,

Mit der Einteilung und Ausfiillung der Schitzungsrahmen fiir das Ackerland und
fiir das Griinland, die ja gleichermaflen auch fiir Garten- und Weideland gelten (vgl.
hierzu § 3 BodSchitz.D.B.) hat der Reichsschdtzungsbeirat ein Werk geschaffen und
mit diesen den Schitzungsausschiissen ein Hilfsmittel gegeben, das die Gewihr dafiir
bietet, daB fiir die groffe Masse der landwirtschaftlich und gértnerisch genutzten Flichen
die Reinertragsfihigkeit nach denselben Regeln ermittelt wird.

b) Vorgehen der Schitzungsausschiisse im Gelinde

Nach den geltenden Verwaltungsvorschriften, die mit dem Erlaf der »Anweisung
fir die technische Durchfithrung der Bodenschitzung (Bod.Schitz. Techn.Anw.) vom
3. Mai 1935 gegeben wurden, mufl die Bodenschidtzung als eine zweifache Aufgabe
aufgefaflt werden, ndmlich

a) die Einschitzung der Béden, d. h. die Auf- und Untersuchung derselben im Ge-
linde und ihre Bewertung durch Beilegung von Wertzahlen (Bodenzahlen), die Er-
mittlung von ,Besonderheiten®, das sind die Abweichungen vom Normalklima und vom
Normalgelinde, und

b) die gewissenhafte Beurkundung der Ergebnisse in den vorgeschriebenen Karten und
Biichern.

Die Aufgabe unter a) und z. T. auch die unter b) wird durch Entschliefung des
Schitzungsausschusses (vgl. hierzu § 11 Bod.Schdtz.D.B.) und die Aufgabe unter b),
soweit vermessungstechnische Arbeitsginge zu erledigen sind, durch das vermessungs-
technisch ausgebildete Mitglied des Ausschusses erledigt.

Die Art, wie bei Erledigung der Aufgaben vorgegangen wird, ist durchaus nicht un-
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wichtig, Das Schitzungsgebiet ist meistens ein Gemeindebezirk, also ein politischer Be-
zirk, der sich nicht immer mit einer Gemarkung — einem Begriff, der aus dem Karten-
wesen entwickelt wurde, deckt; so kann z. B, eine Gemarkung aus mehreren Gemeinde-
bezirken bestehen und umgekehrt. Jedenfalls verfahrt der Schitzungsausschuff im Ge-
meindebezirk abschnittsweise. Die sog. , Tagesabschnitte® werden in den Karten durch
blau gefirbte Umrandung kenntlich gemacht und mit rmischen Ziffern in gleicher
Farbe fortlaufend numeriert. Innerhalb dieser Tagesabschnitte wird der Boden systema-
tisch untersucht. In mehr oder weniger groflen Abstinden werden Arbeiter aufgestellt,
deren Aufgabe es ist, die fiir die Untersuchung der Krume — des Unterbodens —
des sog. Bodenprofils, sowie auch fiir die Priifung der Grundwasserverhiltnisse nocwen-
digen ,Grablécher® auszuheben oder Bodenproben mit dem Bohrstock zu entnehmen.
Ist zu erwarten, dafl der Boden gleichmiflig ist, so kdnnen die Abstinde gréBer sein,
ist aber zu vermuten, dafl der Boden stark wechselt, so werden die Arbeiter in kleine-
ren Abstdnden aufgestellt. Es hat sich als zweckmiflig erwiesen, dic Grablocher und
Bohrstellen in etwa schachbrettartiger Anordnung auszuheben.

Die Priifung der glatt abgestochenen Winde der Grablocher und die Priifung der
mit dem Bohrstock entnommenen Bodenproben gestatten die Feststellung des Boden-
gefiiges, also der Bodenart, der Entstehung und der Zustandsstufe und mithin den
ersten Schdtzungsvorgang, die Beilegung der ,Bodenzahl®.

Stellen die Bodenschitzer z. B. fest, dafl das Grabloch Nr. X im sandigen Lehm (sL)
liegt, dafl es sich um angeschwemmten Boden handelt, der im Alluvium entstanden ist,
und daf der Zustand — die Zustandsstufe — sehr gut ist (vgl. hierzu die Beschrei-
bung der Zustandsstufe 1 im Abschnitt ,Zustandsstufen®), so miissen sie dem Grab-
loch Nr. X eine Bodenzahl beilegen, die zwischen 90 und 81 einschl. liegt (vgl. hierzu
Ackerschdtzungsrahmen Spalte sL—1-—Al—Zustandsstufe 1).

Die Grablocher und Bohrstellen werden von Grundstiicksgrenzen oder von einem
Netz von Messungslinien aus, aufgemessen und mafstiblich in die ,Feldkarte“ ein-
getragen.

Alle so eingetragenen Untersuchungsstellen werden fortlaufend numeriert (rote ara-
bische Ziffern) und es werden die Bodenzahlen beigeschrieben.

Die Numerierung mufl in jedem Tagesabschnitt wieder mit ,1“ beginnen.

Bei der Frginzung der Feldkarte wird gleichzeitig gepriift, ob eine Verinderung
im Bodengefiige eingetreten ist, die eine andere Klassenfliche rechtfertigt. Erkennbar
wird dieses dadurch, daf8 die Hohen der Bodenzahlen so stark wechseln, dafl sie die nach
dem Schitzungsrahmen zuldssigen Spannen verlassen, also iiber- oder unterschreiten.

Trifft dies zu, so bleibt noch 6rtlich zu priifen und in die Karte einzutragen, wo
etwa die Klassengrenze verlaufen miifite, um spiter, nach Gewinnung eines grofleren
Uberblickes, den Grenzverlauf in der Karte zutreffend darstellen zu kdnnen. Diese
Vorsorge ist vor allen Dingen dann sehr wichtig, wenn die Klassen stark wechseln;
endgiiltig konnen die Klassengrenzen wohl erst dann ausgezeichnet werden, wenn
— wie schon bemerkt — bei fortschreitender Arbeit iiber ein grofieres Gebiet, etwa
tiber das Gebiet mehrerer Tagesabschnitte, Uberblick gewonnen wurde.

Mit der fortschreitenden Erledigung der Schitzungsarbeiten iiber groflere Gebiete
wird den Vorschriften des § 2 Abs. 1 Bod.Schitz.G. entsprochen, die Bestandsaufnahme
ist erfolgt und die Beurkundung in Karte und Buch vorbereitet. Die endgiiltige Fest-
haltung bzw. der endgiiltige Nachweis der Schitzungsergebnisse erfolgt erst in der
»Schitzungsreinkarte und in den ,Schitzungsbiichern fiir Ackerland und Griinland®.

Da eine Karte wohl in den wenigsten Fillen ausreichen wird, um eine u. U. um-
fangreiche Bodenbeschreibung samt den dazugehrigen Nummern und sonstigen Zeichen
aufzunchmen, hat die Finanzverwaltung ein weiteres Hilfsmittel eingefithrt, und zwar
in Buch- bzw. Listenform, das dazu bestimmt ist, die Beschreibung des Befundes aller
Grablscher und Bodenproben aufzunehmen. Fiir die Ubernahme dieser Schitzung fiir
die Zwecke der Flurbereinigung ist es zwecdkmifig, das ,Feldschitzungsbuch® zu ken-
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nen, insbesondere auch deswegen, weil seine Angaben, wie oben schon bemerkt, die
Grundlage fiir die Aufstellung anderer Urkunden bilden.

¢) Feldschitzungsbuch

Wie vorstehend schon ausgefithrt, sind die Bodenschitzer durch die Einsichtnahme
in die Grablocher in die Lage versetzt, die Bodenart, die Entstehung und die Zustands-
stufe zu beschreiben und schliefflich den Boden auch zu bewerten. Der gesamte Befund
soll niedergeschrieben werden und dazu dient das ,Feldschitzungsbuch*.

Es enthilt in neun Spalten alle Angaben, die fiir die spitere Aufstellung der Schit-
zungsbiicher fiir Ackerland und fiir Griinland erforderlich werden, um die Ergebnisse
der Bodenschitzung gehdrig zu beurkunden.

Beide Biicher, ,Feldschidtzungsbuch® und ,Schitzungsbuch fiir Acker- bzw. fiir Griin-
land“ unterscheiden sich dadurch, dafl im ersteren alle Angaben in nummerischer Reihen-
folge und ohne Riicksicht auf verschiedene Kulturarten verzeichnet sind, wihrend die
»Schitzungsbiicher” fiir die Kulturarten Acker und Griinland getrennt aufgestellt wer-
den, so daf kiinftig je ein Schitzungsbuch fiir Ackerland und ein weiteres fiir Griin-
land besteht, Uberdies werden in den Schitzungsbiichern die Klassenflichen durch Zu-
sammenschreiben mehrerer Grabl8cherbefunde mit gleichen Merkmalen gebildet, minde-
stens jedoch sehr weitgehend vorbereitet, gekennzeichnet und bewertet. Aus ihnen wird
auch die Adkerzahl und die Bildung von ,Klassenabschnitten® und ,Sonderflichen® er-
sichtlich,

Spalte 1 enthilt die Abkiirzung fiir die Kulturart nach den Vorschriften der Bod.-
Schitz.D.B,,

Spalte 2 die lfd. Nr. des Grabloches, die auch, wie oben schon ausgefithrt, in die
Feldkarte eingetragen wurde.

Spalte 3 enthilt eine eingehende Beschreibung des Profils des Grablochs unter Be-
nutzung der Abkiirzungen, die in der Anl. 8 zur Bod.Schitz. Techn.Anw. vorgeschrieben
sind. In dieser Spalte ist die Auswahl unter den Bezeichnungen zur Darstellung des
Bodengefiiges noch dem Bodenschitzer iiberlassen, nicht so in

Spalte 4. In diese werden schon die Kennzeichnungen der Klassenflichen so einge-
tragen, wie sie der Acker- bzw. Griinlandschitzungsrahmen vorsieht. Steht z. B. noch
in Spalte 3: h fr s/L 2, was iibersetzt ,humoser, frischer, schwach sandiger Lehm in der
zweiten Zustandsstufe heifit, so steht in Spalte 4 einfach L 2 D = Lehm, Zustands-
stufe 2, Diluvium. Fiir die Ubernahme der Kennzeichen in den Vordruck ist auch eine
bestimmte Reihenfolge, und zwar von oben nach unten, vorgeschrieben, Bodenart, Zu-
standsstufe und Entstehung®, handelt es sich jedoch um Griinland, so ist die Reihen-
folge: Boden, Klima und Wasser.

Die ,Kennzeichnung der Klassenflichen® im Acker und Griinland soll in einem be-
sonderen Abschnitt erliutert werden (3.5.4.), weil ihr besondere Bedeutung zukommt.

Spalte 6. Diese Spalte soll die Nummer des sog. ,bestimmenden” Grablochs ent-
merken, daf} die Griinlandgrundzahl schon die reine Klassen w e r t zahl (entspricht der
Ackerzahl) ist, weil bei ihr, im Gegensatz zur Bodenzahl bei Acker, Klima und Wasser
schon beriicksichtigt wurden.

Spalte 6. Diese Spalte soll die Nummer des sog. ,bistimmenden“ Grablochs ent-
halten. Nihere Ausfihrungen dariiber, was dieser Ausdruck besagt, sind im Abschnitt
,Schatzungsbuch fiir Acker bzw. fiir Griinland“ zu finden. In den ]

Spalten 7—9 sollen Hinweise enthalten sein iiber alle diejenigen Verhiltnisse, die
fiir die Berechnung der Acker- bzw. Griinlandzahlen Bedeutung haben, nicht zuletzt
auch fiir die noch nach den Vorschriften des Bew.G. auszufithrende Betriebs-
bewertung.

Hierher gehtren insbesondere Bemerkungen iiber die Geldndegestaltung, starker Wech-
sel der Bodenarten (Verschiefen), Flichenverluste, verursacht durch das Vorhandensein
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von Hochrainen und Entwisserungsanlagen, klimatische Besonderheiten u. 3. m. In
Spalte 7 sollen die Besonderheiten mit den vorgeschriebenen Abkiirzungen beschrieben
werden, die Spalte 8 soll kurze Angaben iiber die riumliche Begrenzung der Besonder-
heiten aufnehmen und schlieflich sollen in Spalte 9 die Hundertsitze eingetragen wer-
den, um die die Bodenzah! zu indern ist.

Das ,Feldschitzungsbuch® ist ein im Felde gefiihrter, wohl geordneter Aufschrieb, nach
dessen Angaben die ,Schitzungsbiicher fiir das Acker- und Griinland“ aufgestellt werden.

d) Kennzeichnung der Klassenflichen

Wenn bei ciner Vielzahl von Gegenstinden derselben Art feinere Unterscheidungen
getroffen werden sollen, so ist es tiblich, sie in Klassen einzuteilen, auszusondern und die
einzelnen Gruppen in einfachster Art zu bezeichnen und zu benennen. Sehr hiufig ist es,
die einzelnen Gruppen oder Klassen mit Ziffern zu bezeichnen, wie etwa Klasse 1,
2, 3 usw.

Diese Art der Kennzeichnung wurde bei der Reichsbodenschitzung nicht gewihlt, sie
wire zu umstindlich gewesen, weil mindestens 193 Klassen hitten gebildet und be-
ziffert werden miissen. Die Bezifferung hitte zur Folge gehabt, in einem besonderen
Verzeichnis nachschlagen zu miissen, um schlieflich aus diesen zu ersehen, dafl es sich —
als Beispiel — bei der Klasse 53 um lehmigen Sand (IS) der Entstehung Vg (Verwitte-
rung, grob kdrnig) in der Zustandsstufe 4 mit einer Bewertungsspanne 40 bis 34 handelt.

Die von der Finanzverwaltung gewihlte Kennzeichnung ist in der Tat insofern ein-
facher, weil durch die Einsichtnahme in die Karte unmittelbar aus dieser das Wesent-
liche entnommen werden kann. In allen Karten und Biichern, die sich auf die Reichs-
bodenschitzung beziehen, wiirde im oben angefiihrten Beispiel stehen:

IS 4 Vg 40,34, und zwar in brauner Farbe. Handelt es sich bei einer anderen Klassen-
fliche jedoch um die Kulturart Griinland, so wiirde die Kennzeichnung in griiner
Farbe eingetragen werden miissen, z. B, T III a 4 — 38. '

Aus der vorstehenden Kennzeichnung wird der Sachverstindige o. w. entnehmen, daf§
die bezeichnete Klassenfliche aus Tonboden der Stufe III besteht, die — und das ist das
Wesentliche — den Zustandsstufen 6 und 7 des Ackerschitzungsrahmens entspricht, die
mit den Bodenzahlen von 40—34 bewertet werden. Der Buchstabe a zeigt an, dafl die
Klasse in einem Gebiet liegt, das eine durchschnittliche Jahreswirme von 8° C und dar-
iiber aufweist (vgl. Griinlandschitzungsrahmen Fufileiste ,Klima“). Ferner bedeutet die
Zahl 4, daf die Wasserverhiltnisse nicht gerade giinstig sind, weil die Stufen 4 und 5
entweder einen Uberfluf oder einen Mangel an Wasser aufweisen; was hierbei zu-
trifft, wird aus dem ,Feldschitzungsbuch® entnommen werden konnen, denn dieses soll
ja der Beschreibung des Befundes an Ort und Stelle dienen.

SchlieRlich ist noch die Zahl 38 vorhanden, die die Bezeichnung ,Griinlandzahl® fithrt
und der ,, Ackerzahl® entspricht.

Die Griinde fiir die verschiedenartige Kennzeichnung der Klassenflichen bei Acker
und Griinland sind aus den Erliuterungen zum Griinlandschitzungsrahmen ersichelich.

Bei der Wiirdigung der Wahl der Kennzeichnung der Klassenflichen kann man nicht
umhin, der eingefithrten Kennzeichnung den Vorzug zu geben, weil sie all das in
kurzer einprigsamer Form ausdriickt, was wesentlich ist.

e) Sonderflachen

Die in den vorhergehenden Abschnitten erdrterten Vorschriften, insbesondere die zum
Ackerschitzungsrahmen gegebenen Erliuterungen, in denen herausgestellt wurde,
dafl Klassenflichen genau begrenzte Flichen gleicher Ertragsfihigkeit sind, und die in
anderen Abschnitten geschilderten Arbeiten, insbesondere im Abschnite IV 5b ,,Vor-
gehen der Schitzungsausschiisse im Gelinde®, in dem geschildert wurde, was zu ge-

6 Hahn, Bewertungsgrundsdtze
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schehen hat, um diese Flichen aufzufinden und zu begrenzen, und schliefflich noch im
Abschnitt ¢) ,Feldschitzungsbuch®, wo aufgezeigt wurde, wie und in welcher Form die
Ergebnisse zunichst vorliufig an Ort und Stelle aktenkundig gemacht werden sollen und
das genau geordnete Vorgehen der Schitzungsausschiisse beim Schitzungsgeschift, kénn-
ten diese verleiten, zu viele und deshalb auch u. U. recht kleine Klassenflachen zu bilden,
deren praktische Auswirkungen als unwesentlich bezeichnet werden miissen.

Im Kommentar Rothkegel-Herzog wird zu § 5 Abs. 3 Bod.Schitz.D.B. ausgefiihrt:

,Die Beschaffenheit der B6den kann sehr einheitlich sein oder mehr oder weniger stark
wechseln, In Gebieten mit stark wechselnden Boden ist es aber nicht notwendig, jede
kleine Fliche, die einen von der umgebenden Fliche verschiedenen Boden aufweist, als
besondere Klassenfliche abzugrenzen, zu bezeichnen und zu schitzen. Die Abgrenzung
soll nur insoweit erfolgen, als es fiir die praktische Brauchbarkeit der Bodenschitzung
notwendig ist.“

Die ,praktische Brauchbarkeit® soll den Ausschlag geben. Es ist ohne Zweifel niche
einfach zu entscheiden, was wesentlich und was unwesentlich ist, wenn man z. B. die
Grofe der landwirtschaftlichen Nutzfliche der Betriebe betrachtet, so kénnen 0,30 ha fiir
einen Grofbetrieb mit meinetwegen 150 bis 200 ha 1. Nutzfliche ,unwesentlich®, fiir
einen Klein- oder sogar Kleinstbetrieb immer noch ,wesentlich® sein, wenn diese Fliche
eine Klasse hoher oder tiefer eingeschitzt wird.

Der Gesetzgeber iiberlifit deshalb die Festsetzung einer Mindestgrofle fiir Klassen-
flichen der Verwaltung, wenn er in § 5 Abs. 3 Bod.Schdtz.D.B. anordnet:

»(3) Die niheren Bestimmungen, insbesondere iiber die Mindestgrofien der Klassen-
flachen, trifft der Reichsminister der Finanzen.®

Damit sind die ausfithrenden Stellen in die Lage versetzt, von sich aus fiir ihren
Dienstbereich Mindestgrofien zu bestimmen und etwa vorliegenden besonderen Umstdn-
den Rechnung zu tragen.

Die Bestimmung von Mindestgroflen fiir die Klassenflichen ist gebietsweise geregelt,
Klassenflichen mit einem Flicheninhalt unter 3 Ar sollen in keinem Falle gebildet
werden.

In den vorstchenden Ausfithrungen, im Abschnitt ,Feldschitzungsbuch® wurde dar-
gelegt, daf die Bildung der Klassenflichen durch Zusammentragen mehrerer Grablocher-
befunde mit gleichen Merkmalen in den Schitzungsbiichern fiir Ackerland und fiir
Griinland weitgehend vorbereitet sei. Dabei ist aber zu bedenken, daf sich die so vor-
bereitete Bildung der Klassenflichen bis dahin nur auf das Bodengefiige stiitzt. Es
konnen aber auch Besonderheiten gréferen Umfanges in einer groferen Klassenfliche
mit gleichem Bodengefiige angetroffen werden, die zwar nicht die Bildung einer anderen
Klassenfliche vertretbar machen, es aber doch notwendig erscheinen lassen, mindestens
eine Unterscheidung vorzunehmen. Bei den angetroffenen Besonderheiten handelt es
sich aber noch nicht um die an der Bodenzahl meistens regelmifig noch anzubringenden
Verbesserungen auf Grund der Abweichungen vom ,Normalgeldnde“ (eben bis schwach
hiigelig) und vom ,Normalklima® (+ 8°C und 600 mm Niederschlige), sondern um
,andere®, z. B. Waldschatten an den Rindern der landwirtschaftlich genutzten Flichen
(vgl. hierzu auch die Ausfithrungen zu § 31 Abs, 3 Bew.G.).

Wald, besonders wenn er im Siiden oder Siidwesten steht, kann durch Schattenwurf,
der das Reifen der Ernten verhindert, Laubfall und Nihrstoffentzug durch die tber-
greifenden Wurzeln der Waldpflanzen, die Rinder der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flichen in ihrer Reinertragsfihigkeit auf lingere Zeitabschnitte mehr oder
weniger stark beeintrichtigen,

Fiir diesen und andere ahnliche Fille konnen ,Sonderflichen® gebildet werden. Die
,Sonderflichen® werden aus der Haupt- oder Stammklassenfliche ausgesondert, die
trennende Grenzlinie wird aber abweichend von der sonst iiblichen Zeichenregel ausge-
zeichnet (griin).

Fiir die so ausgesonderte ,Sonderfliche® werden Abrechnungen von der geschitzten
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Bodenzahl vorgenommen, deren Hohe sich nach den von der Finanzverwaltung erlasse-
nen Richtlinien bemifit.

Die Sonderflichen werden in der Karte nicht besonders gekennzeichnet, sie behalten
die Kennzeichnung der Hauptklasse. Hierfiir ein Beispiel: Wenn eine Klassenfliche das
Kennzeichen als sL. 4 Al 58/52 (also sandiger Lehm, Zustandsstufe 4, Entstehung Alu-
vium) erhalten hat, so steht in der ,Sonderfliche” nur 58/46, d. h. praktisch, die Klasse
ist dieselbe, fiir einen groferen Teil der Klassenfliche liegen aber besondere Umstinde
vor, die eine andere (meistens geringere) Reinertragsfihigkeit bedingen.

Von der Mdglichkeit ,Sonderflichen zu bilden, soll nach den Anweisungen der
Finanzverwaltung nur in wirklich wichtigen Fillen Gebrauch gemacht werden.

In den Schitzungsbiichern fiir Ackerland und Griinland, die spiter noch erdreert
werden miissen, wird beziiglich der ,Sonderflichen® in der Spalte 9 ,Besonderheiten®
nur ein Hinweis eingetragen, etwa ,vgl. Sonderfliche auf der Schitzungsreinkarte®.

f) Klassenabschnitte

Eine dhnliche Regelung, wie dicjenige, die bei der Bildung von Sonderflichen getrof-
fen wurde, ist auch bei der Bildung von Klassenabschnitten festzuhalten. Was sind
Klassenabschnitte? kann die Frage lauten. Beim Studium der Vorschriften und des
Schrifttums kann festgestellt werden, dafl die Klassengrenzen die Bodenarten trennen,
ndmlich die acht mineralischen und eine organische Bodenart (Mo.), so, wie sie im Schiit-
zungsrahmen aufgefiihre sind, also innerhalb des Bereichs der Lehmbiden, den sandigen
Lehm (sL) vom Lehm (L) und diesen wieder vom schweren Lehm (LT). Innerhalb der
so gebildeten Flichen liegen wiederum Klassengrenzen zwischen verschiedenen Zustands-
stufen derselben Bodenart; eine Klassengrenze trennt also den Lehm (L), Zustands-
stufe 3, vom Lehm (L) Zustandsstufe 4 usw. Damit hért die Klassenbildung auf.

Es ist nun durchaus moglich, dafl innerhalb einer Klassenfliche Teilflichen liegen, die
verschieden bewertet wurden. Es wird hiufig der Fall sein, daf z. B. in einer Klassen-
fliche, die mit L 3 D 72/71 gekennzeichnet wurde, Grablcher liegen, denen geringere
Werte zuerkannt werden mufiten, z. B. 68/67, 68/65 oder sogar 68/63. Das ist insofern
unwesentlich, weil die Bewertung einer Klassenfliche eine gewisse Bewegungsfreiheit
1aB8¢, die sog. ,Bewertungsspanne®. So kdnnen beispielsweise in der Klasse L 3 D 72/71
alle Grabldcher untergebracht werden, deren Wertzahl zwischen 73 und 66 einschlieRlich
liegen. Bestimmend fiir die Klassenbildung ist die Bodenzahl, und zwar nur die Boden-
zahlen von sogenannten ,bestimmenden® GrablSchern, deren laufende Nummern zur
Unterscheidung von den ,nicht bestimmenden® in der Schitzungsreinkarte unterstrichen
werden. Bei dieser Regelung kann es auch der Fall sein, daf die ,,Ackerzahlen® (nicht
die Bodenzahlen) die ,Bewertungsspanne® verlassen, wie im obigen Beispiel die Adker-
zahlen 65 und 63. Wenn nun die Flichen mit abweichender Bewertung grofere Aus-
mafle annehmen, dann konnen ,Klassenabschnitte ausgesondert werden. Die Grenzen
dieser Klassenabschnitte werden ebenfalls, wie dicjenigen fiir die ,Sonderflichen®, zur
Unterscheidung von den Klassengrenzen verschiedenartig gezeichnet. Klassengrenzen
werden mit griinen Vollinien, Sonderflichen mit Strich-Punkt-Strich-Linien, ebenfalls
in griiner Farbe und Klassenabschnittsgrenzen mit griinen gerissenen Linien gezeichnet.

Auch fiir die Bildung von Klassenabschnitten gilt die Vorschrift, daf nur fiir wesent-
liche Unterschiede in der Bewertung innerhalb der Klassenflichen, mit anderen Worten,
fiir groflere Flichen mit abweichender Bewertung, Klassenabschnitte gebildet werden
sollen.
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g) Schitzungsbiicher fiir Ackerland und Griinland

Die Ergebnisse des Schitzungsgeschiftes werden in den Schitzungsbiichern je fiir
Adkerland und Griinland niedergelegt. Sie sind hier abgedruckt, um dem Flurbereini-
gungsingenieur zu zeigen, welche Bonderheiten hier niedergelegt sind, die in dem Kar-
tenwerk nicht ersichtlich werden. Bei der Auswertung fiir die Zwecke der Flurbereini-
gung ist es notwendig, diese Biicher zur Erginzung der Kartenunterlagen heranzuzichen.
Die Finteilung der Biicher ist fiir den Fachmann ohne weiteres verstindlich. Angaben
{iber deren Fithrung und die verwendeten Abkiirzungen sind in der einschligigen Lite-
ratur oder der Anweisung fiir die technische Durchfithrung der Bodenschiitzung zu ent-
nehmen.

h) Ertragsunterschiede, Besonderheiten

Zunichst sollen die Unterschiede zwischen der angenommenen — genauer ausgedriickt
— zwischen den einheitlich unterstellten Ertragsbedingungen des Raumes um Magde-
burg bzw. Hildesheim, in dem der deutsche Spitzenbetrieb liegt (eben bis schwach
hiigelige Bodenausformung, 600 mm Jahresniederschlige und + 8° C Jahreswirme) und
den tatsichlich angetroffenen natiirlichen Ertragsbedingungen untersucht werden. Es
ist nicht schwierig, die klimatischen Unterschiede zu ermitteln, weil hier auf langjihrige
Beobachtungen der meteorologischen Beobachtungsstationen zuriickgegriffen werden kann.
Hier kann auf die in der Literatur enthaltenen Tabellen, insbesondere auf das in sei-
ner ,landw. Schitzungslehre® von Rothkegel wiedergegebene Beispiel verwiesen werden.

Die Unterschiede — Ab- und Zuschlige — kénnen erheblich sein. So wird z. B. fiir
Lehm (L) der Zustandsstufe 3 auf LofBuntergrund, wenn er im westlichen Rheinhessen
liegt, 6 v. H., wenn er in der Kélner Bucht vorkommt, 12 v. H., und wenn er an der
Bergstrafle angetroffen wird, sogar 18 v. H. z u gerechnet.

Hinsichtlich der Gelindeform (Bodenausformung) hat die Finanzverwaltung Richt-
sitze herausgegeben, aus denen die prozentualen Zu- und Abschlige entnommen werden
kénnen. Zu der Tabelle, die dem Buch ,Landw. Schitzungslehre von W. Rothkegel®
entnommen ist, gibt dieser folgende Erliuterungen:

,Die Richtsitze sind in Spannen gegeben, damit die Unterschiede, die durch die
Bodenart, die Moglichkeit des Ackerns quer zum Hang, die jeweils gemeiniibliche Wirt-
schaftsweise (beim Ackerbau das Anbauverhiltnis und beim Griinland der Umfang der
Wiesen und Weidenutzung) u. dgl. m. bedingt sind, auch beriicksichtigt werden konnen.
In diesen Abrechnungen sind auch die Nachteile eingeschlossen, die durch die Ab-
schwemmungen, das Wiederherauftragen von abgeschwemmter Erde, ferner durch die
Notwendigkeit von Hackarbeit, durch Abtreten der Narbe durch Weidetiere u. dgl. ver-
ursacht sind.* ‘

Gelindeneigung (Grad und Hundertsdtze)

Kultur- 5 10 15 20 25 30 35 40 45

arten rd. 9% 18%0  27%  36% 47%/n 58%/¢ 100%/
Abrechnungen in v. H.

A 26 8—12 14—18 18—26 24—32 30—38 36—44 4252 ——

AGru. GrA 2—4 4--8 8—14 12—18 16—24 20—28 26—34 30—40 —

Gr. — 2—4 4—8 8—12 10—16 14—20 18—24 2028 24—34

Zu der Losung soll nicht kritisch Stellung genommen werden. Es soll nur dargelegt
werden, daf zur Regelung dieses Gegenstandes Uberlegungen angestellt werden, ob und
wie man die Arbeit des Bodenschitzers erleichtern kénne und was zu tun sei, um
GleichmiRigkeit der Ergebnisse zu erzielen. Fiir die Zwecke der Flurbereinigung wird
man aus der ortlich bedingten Bewertung der Hanglagen durch die Beteiligten sich oft
zu anderen Satzen entschliefen miissen (vgl. Abschnitt 2. 6).



85

Das Bewertungsverfahren der Finanzverwaltung

TAPS-IAI | 9
0/, T "Ed oms .
ISOIOAUIYPEL] T
1OUIBIZUAID) S9 T — MED) 89 a £ 1 L9 lzs spq-yi (1)
0/,T "BD -
uwstu»ﬁoﬁﬂm LB et
$JUIBIZUIIL) T A 9-STups | $1 Amv
:10830(7 $9p A 21
wpoqgnySuey | | 9% | T— — 9O o9 | a | ¥ |11 | o9 T |6 €
i1 €49 zieg el px g3amp (81)
01— ER A (81 E) AN 75118 () | 2T
oy | v T 93] -s3unzagpg spusyaIsuE Sx
T— | -350%] | £— |Jop jne PRy -woy z | 8§ v 14 Is 8¢ Tsps g | 61
-Topuog [8a + A €1
of
s8aim ¥z L1
st | €T 91
79 T £9 v L4 1 7] €z Iy-s | 1T P
TTIsy (D)
91 $1 Y1 €1 TI 11 o1 6 8 L 9 [ 14 [3 T I
- O BETON ‘Ha |3 3 Suny | symis
mumww”w ez uimE.T - + i HnzuRIsgy i ﬁuuw -318 |-spuels .awuao ez | oo )
usdunyroweg Suny |-19py muﬁ.ww SEWUI[Y] 9P 4 suapog sop “w2podl qug | -ng Pod] s pog a8nyeduapog | "IN
gakicl -ow.=< UDIIYIIPUOSIY UISSETY
SYPNGSSUNZIBPSp[R SIP 8¥ — §¥ °§ “UIPRFIIPUOS PUN 2NUYISGRUISSELY] “USYDRUSSEY] 9qn UBun][a1s1sa,] I5g20]qedn

pue[IYY Inj PngsSunzigyps




Sunpsog

pInp
_ duIeyUIax asn[I2a
§— | -sSunzagpg | -worpry
jne usydey ‘B
9¢ z1— | -19puog - [3a | N [0
o0
=
g
m o 964 pun PLA
2 ot £ $67 'z1eg N 99 1z
g
g
R I-T 114
m.... 11
< § 7 151Pps 1T
o (o1)
,m VA
& vV 19 g¥ €— NPD of £ T | IOL 14 T Ty 4
3 91
14
&
3
m S Ssp 2
g L
M 82 ST I
m ) 09 o9 £ e 11 79 t—c1q| (5
91 $1 b (3 71 II o1 6 8 A 9 [ v 4 T 1
ETDN ETDN
uaGunsyy uuuwwwwm l%wwwm — — | 3unzuai8qy ary -ﬁﬂﬁ.wm 1988 A | BUUITY] | USPOY ﬁﬁﬂww
5 3 1 a3nyo8uapog | “aIN
-1oweg! woSuny -pue| -puep -puey
-Jowrag ~UnIS) | Sy p "yIopuosag SUSIPOY $3P USIIPYISPUOSIT -unin) assery -unioy
USYOB[JIOPUOG PUN 231IUYISqRUISSE]Y Jaqn usSunj[aisisay 19Y2Q[qean

86

pue[unID Iny (PngsSunzigypg




87

Das Bewertungsverfahren der Finanzverwaltung

91— | 0T | P— | T+ St o8 obz | ofg | $§1 | ofx foz | o1 v/ ol [+ premnsa | Szr
P1— | 01— | ¥— o o Y4 oot | ool | of1 | of: Sor | otr L of¥ + ot e osprasungy | 371
:98m1qadeauy
g1-4-:08 0T €| 914 | 81+ | 81+ | 91| of 94 ooz | 099 | ooz | $ix e | offx 86 oz [* - agensSieg | q8
9-4-:08 01 €7 O 1 0O 94 | ot 94 $b1 | or§ | ooz | S91 §€z | ofgr ‘6 o¥r1 ot uassayuIRYY
sopipsa | °8
:9uaqRyaL],
JPSIUPYLIGO
714108 0T €1 | T1+ | 1 | 214 | TI4 | OF 8L $g1 | 099 | ooz | ol Sz | $8x §6 og * * ;png 15Uy
s pueppPSINGPISIY | 9L
— e) O o) O Lz 18 $41 | oo9 | ogr | $§1 | ozz | off1 | 0O°g o¥ s et suduIyes
-sSunzigpsIopy
sap 291qadewy 1
L1 91 $1 VI [$3 <1 I1 o1 6 8 A 9 $ 4 [ 4 1
N
) | ) | (| 6 |25 & M.N af | ae | oy | PAREPPU [ | aqef
LT T SI S Z&|5e N | WD aqoy IN
sperdstag B8 | o g |'quEN| wr |80 |y o1 o, aa1qpdewyy]
[yezuspog sop uspanIpuny | o 5 | G o ¢ Do -23g PF1
ur uaSunuPLIqy pun -nZ M..H w 2. mv 28E[(PSIFPITIN uae], Ul Jonepidy, anyexsdura y,

a3a1qadewnfy]




88 Das Bewertungsverfahren der Finanzverwaltung

1) Karten, Schitzungsreinkarte

Nach der Bod.Schitz. Techn.Anw. sollen die Ergebnisse in folgenden Karten darge-
stellt werden:

1. Mefitischblatt der Gemeindekarte

2. Feldkarte

3. Schitzungsreinkarte

4, Hilfskarte

5. Vermessungskarte

6. Bodenkarte

Die Karte unter 1. dient der allgemeinen Ubersicht iiber das Schitzungsgebiet:
Hierzu eignet sich am besten eine Karte im kleinen Mafistab, entweder ein Meftischblatt
oder eine sog. Gemeindekarte aus den Bestinden der Katasterverwaltung, die meistens
eine Flureinteilung enthidlt. In diese Kartenunterlage werden die Grenzen der Tages-
abschnitte mit ihrer Numerierung (rdmische Ziffern) und das Datum des Tages, an dem
in diesem Abschnitt geschitzt wurde, eingetragen (blaue Farbe). Auferdem sollen nach
Abschlufl der Arbeiten die befestigten Wege rot gefirbt werden.

Wie im Abschnitt ,Vorgehen des Schitzungsausschusses im Gelinde® schon kurz
erwihnt, dient die Karte dem Gebrauch im Geldnde, sie enthilt alle Angaben, die zweck-
mifig in einer Karte dargestellt werden, insbesondere enthilt sie die Grenzen und die
Nummern der Tagesabschnitte (blau), die Stellen, mafstiblich eingetragen, an denen
Grab- und Bohrl6cher ausgehoben wurden und ihre Nummern innerhalb des Tages-
abschnittes, die Andeutungen des wahrscheinlichen Grenzverlaufs der ,Klassenflichen®,
der ,Klassenabschnitte und der ,Sonderflichen® sowie die geschitzten Bodenzahlen.
Diese Angaben miissen mit denjenigen im ,Feldschitzungsbuch® genau {ibereinstimmen.

Die ,Feldkarte“ dazu das ,Feldschitzungsbuch®, enthalten Angaben, die tig-
lich nach Abschlul der Arbeiten im Gelinde hiuslich in die ,Schitzungsreinkarte®
und in die ,Schitzungsbiicher fiir das Ackerland® und fiir ,,das Griinland® iibernommen
werden miissen. Sie sind gewissermaflen Reinschriften, in denen sich die 6rtlich ermittelten
und aufgeschriebenen Ermittlungsergebnisse zu ihrer endgiiltigen Form in der ,Schit-
zungsreinkarte® und den Schitzungsbiichern verdichten.

Die Schitzungsreinkarte enthile:

2) Die Tagesabschnitte mit Grenzlinien und rémischen Ziffern in blauer Farbe;

b) die Grenzen der Klassenflichen in griiner Fliche. Fiir das Ackerland werden die
Klassenzeichen in brauner Farbe, fiir das Griinland in griiner Farbe eingetragen
und zwar zundchst mdglichst nur einmal in der Mitte der Klassenfliche;

c) die Grenzen der Klassenabschnitte mit griinen gestrichelten Linien;

d) desgleichen die Grenzen der ,Sonderflichen® mit griinen Strichpunkt-Grenzlinien;

e) die Wertzahlen (fiir das Ackerland, die ,Bodenzahl® und die ,Ackerzahl®, fiir das
Griinland nur die Griinlandzahl) in den gleichen Farben wie die Klassenzeichen,

f) die Grablocher, deren Nummern in arabischen Ziffern mit roter Farbe neben den
also A = braun und Gr = griin);
eingekreisten Bodenzahlen (20) einzutragen sind. Die Nummern der bestimmenden
Grabldcher werden unterstrichen.

Flichen abweichender Kulturarten, die in die landwirtschaftlich genutzten Flichen ein-
gesprengt sind und der Bodenschitzung nicht unterliegen, sind mit Farbstift zu schraf-
fieren und zwar Waldflichen mit griiner, die iibrigen Flichen mit brauner Farbe.

Wenn die Schitzungsreinkarte, so wie vorgeschrieben, ausgearbeitet ist, dann stellt
sie die Verbindung mit den Schitzungsbiichern fiir das Ackerland und fiir das Griinland,
je fiir sich, eine vollkommene Beurkundung der Bodenschitzungsergebnisse dar.

Sollte die Schitzungsreinkarte fiir die Aufnahme aller Angaben nicht ausreichen, was
immerhin vorkommen kann, so sind
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Hilfskarten zuldssig.

Diese nehmen also Teilzeichnungen auf, wenn die Schitzungsreinkarte durch die Ein-
tragung aller Einzelheiten uniibersichtlich wiirde und einfache Randzeichnungen nicht
zum Ziele fithren wiirden.

Die Vermessungskarte ist eine weitere Karte, die eine mafistibliche Kartierung
der Grenzen der Klassenflichen, der Klassenabschnitte und der Sonderflichen, sowie die
Kennzeichnung und die Wertzahlen enthilt. Die Vermessungskarte soll der Fortfiihrung
der Katasterurkunden dienen.

Zu erwihnen ist noch, dafl die Bodenkarte, die cine Kartierung der Bodenarten ent-
halten sollte, bis jetzt nur in geringem Umfange hergestellt werden konnte,

6. Organe zur Leitung der Bodenschitzung

Die Finanzverwaltung hat die Bodenschitzung bis auf kleine Gebiete im Westen der
Bundesrepublik durchgefiihre. Der organisatorische Aufbau — Reichsschitzungsbeirat,
Landesschitzungsbeirat und Schitzungsausschiisse — ist im Reichsbewertungsgesetz und
in der dazu ergangenen Durchfithrungsbestimmung vom 12. 2. 1935 (R.G.BL. S. 198)
geregelt und durch Bundesgesetz vom 28. 9. 1950 (BGBI. S. 692) erginzt bzw. gedndert.

7. Die Nutzbarmachung des Bodenschitzungsergebnisses

Nach § 28 Flurb.G. soll die Flurbereinigungsbehtrde der Wertermittlung des Grund-
eigentums die Ergebnisse des Bodenschi<7ungsgesetzes vom 16, 10. 1934 zugrunde legen.
Die Wertbegriffe selbst sind aber nicht hier, sondern im Reichsbewertungsgesetz vom
gleichen Tage niedergelegt, fiir welches das Bodenschitzungsgesetz gewissermaflen nur
Zubringerdienste leistet.

Die Landeskulturmafnahmen innerhalb und auflerhalb der Flurbereinigung dienen
den Zielen der Agrarstrukturverbesserung. Dabei sind Entscheidungen notwendig, die
eine Kenntnis nicht nur der Bodenwerte, sondern aller Bestandteile des landwirtschaft-
lichen Gesamtvermdgens erfordern. Die von der Finanzverwaltung entwickelten Ver-
fahren zur Ermittlung des landwirtschaftlichen Vermogens leisten bei den Fragen der
Aussiedlung, der Aufstockung und der Neusiedlung gute Dienste, wenn auch die Ziel-
setzung der Bewertung eine andere ist. Daher mag hier kurz dargestellt sein, wie die Er-
gebnisse der Bewertung nach dem Bodenschitzungsgesetz fiir die Bewertung des land-
wirtschaftlichen Gesamtvermdgens bzw. der landwirtschaftlichen Betriebe nutzbar ge-
macht wird. :

a) Begriffliches zur Bewertung des landwirtschaftlichen
Vermdgens und der landwirtschaftlichen Betriebe aus dem Bewertungsgesetz

Wihrend fiir alle Vermdgensarten der iibrigen Wirtschaft der Grundsatz gilt, daf
die Bewertung in der Regel ,nach dem gemeinen Wert“ zu erfolgen hat, ist fiir das
land- und forstwirtschaftliche Vermdgen der Grundsatz niedergelegt, dafl hier ,der
Ertragswert® festzustellen ist. Das Gesetz bestimmt auch im einzelnen, was unter dem
Begriff ,landw.- usw. Vermdgen“ zu verstehen ist (§§ 28-—48). Gleichzeitig grenzt das
Gesetz im einzelnen genau ab, welche Begriffe fiir ,landwirtschaftl.- usw. Vermogen®
und fiir ,landw. Betrieb® anzuwenden sind. Auch beim landwirtschaftlichen Betrieb
haben wir es, wie oben dargestellt, zunichst nur mit Relativwerten = Vergleichszahlen
zu tun. Das entsprach dem Willen des Gesetzgebers, der eine Gleichmifligkeit der Be-
steuerung des landwirtschaftlichen Vermogens und der Ertrige fiir das gesamte Reichs-
gebiet anstrebre. Dabei wurden noch vor Ausfithrung der eigentlichen Bodenschitzung
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» Vergleichsbetriebe* und ,Untervergleichsbetriebe iiber das ganze Land verstreut fest-
gelegt.

Auch fiir den landwirtschaftlichen Betrieb erfolgt die Bewertung nach Ertragswerten.
§ 31 Bew.G. bestimmt:

1. Fiir landwirtschaftliche Betriebe gelten die Grundsitze iiber die Bewertung nach Er-
tragswerten,

2. Ertragswert ist das Funfundzwanzigfache 1) des Reinertrags, den ein Betrieb seiner
wirtschaftlichen Bestimmung gemif im Durchschnitt der Jahre nachhaltig erbringen
kann. Dabei ist davon auszugehen, dafl der Betrieb unter gewShnlichen Verhiltnissen
ordnungsgemif, gemeiniiblich und mit entlohnten fremden Arbeitskriften bewirt-
schafter wird. Auflerdem ist zu unterstellen, dafl der Betrieb schuldenfrei ist.

') Jetzt das Achrzehnfache gemifl § 3 a Abs. 2 Bew. D. V.

3. Bei der Beurteilung der nachhaltigen Ertragsfihigkeit sind alle Umstdnde zu beriick-
sichtigen, die auf den Wirtschaftserfolg von Einflufl sind, oder von denen die Be-
wertung der gewonnenen Erzeugnisse abhingig ist.

Man hitte demgemif den Reinertrag fiir jeden einzelnen Betrieb berechnen miissen,
ein Vorhaben, das schon wegen der groflen Zahl und der Vielfiltigkeit der Betriebe
arbeitsmifig kaum zu bewiltigen gewesen wire. Um jedoch alsbald zu Ergebnissen zu
kommen, wurden zunidchst nur fiir eine gewisse Zahl von Betrieben, die man Vergleichs-
betriebe (V-Betrieb) und Untervergleichsbetriebe (UV-Betrieb) nennt, diese Berech-
nungen durchgefithrt. Fir die grofere Zahl der iibrigen Betricbe erfolgt nun die Er-
mittlung der Reinertrige nur durch ein Vergleichsverfahren mit den V- und UV-
Betrieben, sobald die fiir diesen Vergleich notwendigen Unterlagen beschafft sind.

Unter den fiir eine Vergleichung unerlifilichen Unterlagen sind die natirlichen und
wirtschafllichen Ertragsbedingungen zu verstehen, die die nachhaltige Ertragsfihigkeit
ausschlaggebend beeinflussen.

Bevor in den nachstehenden Ausfihrungen die ,Ertragsfihigkeit® weiter behandelt
wird, ist es notwendig, auf die verschiedene Auslegung des Begriffs ,Ertragsfihigkeit®
in Wissenschaft und Praxis hinzuweisen. Teilweise wird unter Ertragsfihigkeit die
Bodenfruchtbarkeit verstanden, also die Eigenschaft, Ernten hervorzubringen. Anderer-
seits wird meistens im Schrifttum — auch im Bewertungs- und Bodenschitzungsgesetz —
unter Ertragsfihigkeit die Reinertragsfihigkeit verstanden. Es ist also notwendig, zu
beachten, dafl in unseren weiteren Uberlegungen unter Ertragsfihigkeit nicht die
Bodenfruchtbarkeit, sondern die Reinertragsfihigkeit zu verstehen ist.

Noch eine andere Besonderheit in der Gesetzgebung muff vorweg erwihnt werden:
Gemif § 34% ist den Betrieben ein ,Hundertsatz“ beizulegen, der das Verhiltnis zum
besten deutschen Betrieb, dem ,Reichsspitzenbetrieb®, dem die Zahl 100 beigelegt wurde,
ausdriicke.

Die Mecthode der vergleichenden Gegeniiberstellung und die Stellung der Frage an
die Bewerter: wenn der beste Betrieb oder der beste Boden mit der Zahl 100 bewertet
wurde, welche Zahl ist diesem, dem zu bewertenden Betrieb oder Boden beizulegen?

laft erkennen, dafl die so gewonnenen Zahlen Verhiltniszahlen sind — man kdnnte
die Zahlenreihe von 0 bis 100 auch einen Wert- oder Bewertungsmafistab oder auch
Mefziffern nennen -, die ausdriicken, in welchem Verhiltnis eine zu bewertende

Sache zu der als die beste Sache bezeichneten steht, vorausgesetzt, dafl beide iiberhaupt
vergleichbar sind, also die gleichen Merkmale aufweisen.

Ein unerlifiliches Merkmal ist, dafl sich die zu vergleichenden Wcrte auf die gleiche
Grofeneinheit stiitzen und das ist das Flichenmafl ,Hektar®,

Die natiirlichen Ertragsbedingungen -— Boden, Gelinde und Klima - werden bei
der Bodenschitzung jeweils bei dem einzelnen Grundstiick beriicksichtigt und kommen in
der Acker- bzw. Griinlandzahl zum Ausdruck. Fiir den Gesamtbetrieb — nun-
mehr zum gewogenen Durchschnitt zusammengefaflit — ergeben sie die
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Ertragsmefzahl je Hektar.
Die Ertragsmefzahl je Hektar gestattet also, landwirtschaftliche Betriebe hinsichtlich
ihrer Ertragsfihigkeit aus den natiirlichen Ertragsbedingungen untereinander zu
vergleichen.

Werden aufler den in der Ertragsmefzahl je ha enthaltenen natiirlichen FErtrags-
bedingungen auch die wirtschaftlichen Ertragsbedingungen noch erfaflt, so
ergibt die dann entstehende Verhiltniszahl den

Reichshundertsatz,
der frither auch ,Betriebszahl® genannt wurde (§ 36 Bew.G.).

Zu den wirtschaftlichen Ertragsbedingungen gehdrt zunichst die innere Verkehrs-
lage. Hinsichtlich der Entfernung der Grundstiicke vom Wirtschaftshof wird z. B. der
Normalbetrieb von 10 ha mit 400 m, der Betrieb von 25 ha mit 500 m mittlere Ent-
fernung veranschlagt. Die Wegeverhiltnisse werden so beriicksichtigt, dafl 1 km feste
Strafle mit 0,7, dagegen 1 km schlechter Landweg = 1 km mittlerem Landweg gleich-
gerechnet wird, Ferner werden die Steigungen in den Wegen beriicksichtigt, und es be-
stehen Unterschiede fiir Ackerland und Griinland. Die Zahl der Trennstiicke spielt
arbeitswirtschaftlich natiirlich eine besondere Rolle. Hier gcht man je nach der Betriebs-
grofe von einer Normalgréfle der Trennstiicke vor und beriicksichtigt die Ertragsminde-
rungen durch Abschlige nach folgender Ubersicht:

Normalgréfe der Trennstiicke

Normalgrofle der Trennstiicke bei einer Betriebsgrofe:

bis 2,5 ha 0,25 ha 10 Trennstiicke
von 3 bis 6 ha 0,50 ha 6 bis 12 Trennstlicke
von 6 bis 10 ha 0,75 ha 8 bis 14 Trennstiicke
von 10 bis 14 ha 1,0 ha 10 bis 14 Trennstiicke
von 14 bis 20 ha 1,5 ha 10 bis 14 Trennstiicke
von 20 bis 50 ha 2 bis 3 ha 10 bis 14 Trennstiicke
von 50 bis 100 ha 3 bis 5 ha 13 bis 20 Trennstiicke
von 100 bis 200 ha 5 bis 10 ha 20 Trennstiicke
Ertragsminderungen

Bei einer Grofle der Trennstiicke von
Giitezahl 90 % 709 609 509/ 40 9/ 309, 20 %/p 109/
der Normalgrofle betrigt die Ertragsminderung /s

80 —_ 0,5 0,8 1,0 1,5 2,0 3,2 4,5
70 —_ 0,7 0,9 1,1 1,7 2,3 3,7 5,1
60 — 0,7 1,0 1,2 1,9 2,7 4,4 6,0
50 0,4 0,8 1,1 1,3 2,1 3,1 5,5 7,0
40 0,4 1,0 1,2 1,5 2,5 3,5 5,9 8,0
30 0,7 1,3 1,6 2,0 3,1 4,2 6,9 9,5
20 1,0 1,7 2,1 2,5 3,8 5,0 8,0 11,0
10 2,0 2,5 3,2 4,0 5,5 7,0 11,5 16,0

Bei (liberwiegender) Griinlandwirtschaft betragen die Abrechnungen nur 60 %
der vorstehenden Werte

Fiir die Entfernung der Trennstiicke vom Wirtschaftshof wird die nachstehende, von
Rothkegel entwidselte, Berechnungsform gewidhlt, die auch die Unterschiede in der
Bodengiite beriicksichtigt:
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Zu- oder Abrechnungen fiir Unterschiede von je 100 m
gegeniiber der Ausgangsentfernung (Rechnungsentfernung)

Ertrags-
meflzahl in Hundertteilen des in Einheiten der Ertrags-
je ha Reinertrags mefizahl je ha
100 1,0 1,0

90 1,1 0,99

80 1,2 0,96

70 1,3 0,91

60 1,4 0,84

50 1,5 0,75

40 1,7 0,68

30 1,9 0,57

20 2,2 0,44

10 2,5 0,25

Fiir eine etwaige unzureichende Betriebsgrofle sind weitere Abschlige vorgesehen.

Hinsichtlich der 4ufl eren Verkehrslage, wo die Absatzverhiltnisse und die Mog-
lichkeit zur Erlangung ausreichender Arbeitskrifte eine besondere Rolle spielen, ver-
fiigt die Finanzverwaltung iiber eingehende Unterlagen, die gebietsweise auf Karten und
tabellarisch dargestellt sind, deren Auffithrung hier aber zu weit gehen wiirde. Die
Ertragsmeflzahl je Hektar erfahrt aber aus diesen Griinden noch eine Berichtigung. Ein-
zelheiten der endgiiltigen Berechnung enthilt der formularmifige ,Bewertungsvor-
schlag® der zustindigen Oberfinanzdirektion.

Der sogenannte

JEinheitswert®
eines Betriebes kommt dann so zustande, daf} die oben berechneten Vergleichswerte (Er-
tragsmefizahl je Hektar mal landw. Nutzfliche) zu dem fiir das Reichsgebiet bzw. jetzt
fiir das Bundesgebiet im § 12 des Bew.G. festgelegten Hektarh&chstsatz des Spitzen-
betriebes in Hohe von 3780.— DM in Beziehung gebracht wird. Erst der Einheitswert
stellt eine absolute Zahl dar. (Fiir Sonderkulturen gelten andere Sitze.)

Eine Ausnahme von der Regel, dafl die Flichengrofle des Betriebes mit dem Hektar-
satz vervielfiltigt wird, besteht fiir Kleinbetriebe (§ 33 Bew.G.). Hier darf der errech-
nete Einheitswert nicht kleiner sein, als der fiir das Wohngebiude — nach den Vor-
schriften tiber die Bewertung bebauter Grundstiicke — berechnete Wert.

Auf Einzelheiten der Nutzbarmachung dieser Wertermittlungen fiir die Zwecke der
Landeskulturarbeit wird in Abschnitt X dieser Arbeit noch niher eingegangen.

b) Die Nutzbarmachung der Bodenschitzungsergebnisse
der Finanzverwaltung fiir die Maflnahmen der Landeskulturbehdrden

Die Kenntnis der durchschnittlichen Ertragsmefizahl der landwirtschaftlichen Betriebe
einer Gemarkung ist immer wertvoll, wenn die Frage zur Entscheidung steht, welche
Leistungen in einem vorgesehenen Flurbereinigungsverfahren den Beteiligten zugemutet
werden konnen, und ob die Investierung 8ffentlicher Mittel volkswirtschaftlich vertretbar
erscheint. Das letztere gilt vor allem fiir solche Gebiete, in denen gréfere Meliorationen
durchzufithren sind, die eine wesentliche Stirkung der Bodengrundlage der Betricbe her-
beifithren und die Betriebe zu hoheren Leistungen fiir die Gesamtwirtschaft befdhigen
sollen.

Zur Bodenschitzung an sich wire zu bemerken, daf} hinsichtlich der WertmaRstibe
der Unterschied besteht, dafl die Ertragswerte der Bodenschitzung als relative Rein-
ertragswerte zwischen allen Boden des Reichsgebietes auf den Bodenwert des Reichs-
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spitzenbetriebes bezogen werden, wihrend die Ertragswerte der Boden im Flurbereini-
gungsverfahren das Wertverhdlinis aller im Verfahrensgebiet vorhandenen Grund-
stiicke darstellen sollen, Dem Umstande aber, daR beide Schitzungsarten von der
gleichen Ertragswertberechnung ausgehen, ist es zu verdanken, dafl die Ergebnisse fiir die
Landeskulturverwaltung grundsitzlich verwertbar sind — mit einigen spiter noch zu
erdrternden Einschrinkungen. Aus gutem Grunde schreibt daher § 28 Flurb.G. vor, dafl
vorliegende Bodenschitzungsergebnisse fiir das Flurbereinigungsverfahren zugrundezu-
legen sind. ,Abweichungen sind jedoch zulissig.“ Die wesentlichen Unterscheidungs-
merkmale zu der Bodenschitzung der Finanzverwaltung und der Flurbereinigungs-
schitzung landwirtschaftlicher Nutzflichen mogen sich aus der nachstechenden Gegeniiber-
stellung ergeben.

Bodenschitzung Flurbereinigungsschitzung
(Ges. v. 16. 10. 1934) (gem. § 28 Flurb.G.)
Zweck der Schitzung

Besteuerungsgrundlage und zur planvollen Tauschwerte sollen ermittelt werden, um

Gestaltung der Bodennutzung sowie Ver- den Wert der Grundstiicke eines Teil-

besserung der Beleihungsgrundlagen. nehmers im Verhiltnis zum Wert aller
Grundstiicke des Verfahrensgebietes zu
bestimmen. (§ 27 FBG).

Welche Werte werden ermittelt?
Ertragswerte (relative Reinertragswerte zwi-  Tauschwerte ermittelt nach dem Nutzen
schen allen Boden des ehemaligen Reichs- (Reinertrag — § 28—) fiir den Betriebs-
gebiets). Die Wertzahlen sind Verhiltnis-  inhaber.
zahlen eines landwirtschaftlichen Betriebes,
der lediglich Bodenflichen einer Klasse auf-
weist, im Vergleich zum Spitzenbetrieb.

Welche Objekte werden geschitzt?

Landwirtschaftlich nutzbare Fliche, d. h. in  Alle alten Grundstiicke im Verfahrens-
der Regel nicht Wald, Hausgarten, Hofraum, ~ gebiet, gleich welcher Nutzung sie dienen.
Weinberge, Wasserflichen, Odland, Unland.

Wege, Raine, Hecken, Flufl- und Bachliufe,

Griben sind nicht besonders geschitzt, son-

dern durch Abschlige in den angrenzenden

Flidchen mit erfaflt.

Zeitpunkt der Schitzung
In der Regel lingstens alle 20 Jahre eine Zur Zeit der Verfahrensbearbeitung. Die
Uberpriifung fritherer Schitzungen. Bodenschitzung kann schon veraltet bzw.
{iberholt sein.

Wertspanne
Acker: 100 bis 7 = 94 Wertzahlen Dem im Verfahrensgebiet bestehenden
Griinland: 80 bis 6 = 75 Wertzahlen Nutzungsverhiltnis der Grundstiicke ent-
bezogen auf den Reichsspitzenbetrieb. sprechend. Zahl der Klassen abhingig

vom absoluten Unterschied im Ertrag der
besten und geringsten Béden des Verfah-

rensgebietes.
Bodenbeschreibung
Fiir jedes Grabloch aus dem Schitzungs- Fiir jede Schitzungsklasse im Einleitungs-
rahmen ermittelt. termin festgelegt. In der Regel fiir das

jeweils typische Bodenprofil einmal.
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Bodenschitzung Flurbereinigungsschitzung
Das Wertverbiltnis der Bodenarten

Im Schitzungsrahmen nicht besonders be- Kann &rtlich die Wertfindung beeinflus-
riicksichtigt. Leichter Boden oft unterbewer-  sen,z.B.wenn im Verfahrensgebiet leichte

tet. Boden (Kartoffelbau) oder riibenfihige

Ortliche Besonderheiten werden nicht be- Boden sehr knapp sind. Alle Bdden wer-

riicksichtigt. den nach der derzeitigen Ertragsleistung
eingestuft.

Das Kulturartenverhiltnis

Wird im Schitzungsrahmen nicht besonders Tauschwerte zwischen Acker und natiir-

berticksichtigt (vergleiche Wertspanne). lichem Griinland kénnen abweichend fest-
gelegt werden, wenn z. B. natiirliches
Griinland knapp ist oder zu stark vor-
handen ist.

So mannigfaltig auch die Unterschiede und Abweichungen zwischen beiden Schit-
zungsarten scheinen mdgen, die Praxis hat erwiesen, dafl die Bodenschitzungsergebnisse
fir die Flurbereinigungsschitzung fast in allen Fillen verwertbar ist. Damit soll nicht
gesagt sein, dafl die relativen Reinertragswerte, wie sie sich aus dem Schitzungsrahmen
der Finanzverwaltung ergeben, auch unmittelbar als Tauschwertverhiltniszahlen fiir die
Flurbereinigungsschdtzung ibernommen werden konnen. Es wird spiter noch dargetan,
welche Verfahrensmethode sich bewihrt hat, um festzustellen, inwieweit das mbglich
ist. Der Gesetzgeber hat fiir das Flurbereinigungsverfahren Abweichungen ausdriicklich
zugelassen, um den Wertverhilenissen der Grundstiicke des Verfahrensgebietes besonders
Rechnung zu tragen.

Man kann die Abweichungen einteilen in Anderungen, die an den bestehenden Boden-
schitzungsergebnissen zum Zwecke der Verwertung in der Flurbereinigungsschitzung
vorgenommen werden miissen und in Erginzungen.

Anderungen konnen sich aus den &rtlichen Gegebenheiten wegen der betriebswirt-
schaftlichen Stellung der verschiedenen Bodenarten und aus dem Kulturartenverhiltnis
als notwendig erweisen. Auch Baulagen sind u. U. besonders zu bewerten.

Erginzungen ergeben sich aus dem Umstand, daf bei der Bodenschitzung der Finanz-
verwaltung nicht alle im Verfahrensgebiet liegenden Grundstiidke geschitzt werden.
Wenn auch nach den §§ 12 und 13 Bod.Schitz.G. Nachschitzungen und Uberpriifungen
regelmdflig vorzunehmen sind, so mufl doch Bedacht darauf genommen werden, daf}
bei Einleitung eines Flurbereinigungsverfahrens diese Priifung in nicht zu ferner Zeit
vorher vorgenommen wurde.

Bei der Priifung der Frage, ob und inwieweit die vorliegende bzw. abgeinderte und
erginzte Bodenschitzung fiir die Zwecke der Flurbereinigung brauchbar ist, geht man
zweckmifig so vor, daff man 3 Moglichkeiten ins Auge fafit:

a) Die direkte Ubernahme der Wertzahlen der Bodenschitzung als Tauschverhilinis-

zahlen fiir die Flurbereinigung.

b) Die Wertzahlengruppen der Bodenschitzung erhalten abweichende Wertfaktoren

in der Flurbereinigungsschitzung,

¢) Nur die Bodenbeschreibung der Bodenschitzung dient als Grundlage fiir die Er-

mittlung von Wertfaktoren fiir die Flurbereinigung.
(Niheres hierzu ist unter Ziff. V., 3. gesagt.)
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V. Die Bewertungsgrundsitze im Flurbereinigungsverfahren

1. Grundsitzliches zum Schitzungsrahmen
und die Bestimmungsfaktoren fiir die Tauschwerte

In den Abschnitten I und II sind die Grundgedanken niedergelegt, die vom Stand-
punkt des Wertdenkens her uns bewegen sollten, wenn wir landeskulturellen Zielen zur
Entfaltung verhelfen miissen. Sie sind mehr allgemeiner Art und miissen die Standort-
orientierung geben fiir diese Arbeiten. Gleichzeitig mufiten die betriebswirtschaftiichen
Gesichtspunkte aufgezeigt werden, die fiir die Beurteilung der Bodengrundlage land-
wirtschaftlicher Betriebe wertbestimmend sein k&énnen.

Im Abschnice I1I sind die Faktoren entwickelt, die bei der Beurteilung der Boden-
substanz in Frage kommen und damit den Boden als Produktionsfaktor kennzeichnen.
Das Verfahren der Finanzverwaltung, vom Standpunkt einer mdglichst gerechten Be-
steuerung den Boden als Teil des landwirtschaftlichen Betriebs anzusprechen, mufite im
Abschnitt IV besonders eingehend behandelt werden. Sieht doch das Flurbereinigungs-
gesetz vor, dafl die von der Finanzverwaltung durchgefiihrten Bodenschitzungsergeb-
nisse auch im Flurbereinigungsverfahren weitgehende Beriicksichtigung zu finden haben.
Es muflte daher eine elngehende Darstellung dieses besonderen Verfahrens und eine
Untersuchung dariiber erfolgen, inwieweit das méglich ist.

Wir sahen, dafl bei der Bewertung der Finanzverwaltung im Mittelpunkt der Erbree-
rungen der Gesamtbetrieb zu stehen hat und dafl der Grund und Boden nur ein Faktor
ist, der die Gesamtbewertung des Betriebes mitbestimmt, allerdings entscheidend mit-
bestimmt. Fiir die Entscheidung, ob man die Schitzung der Finanzverwaltung fiir den
gerechten Austausch der B8den in einem Flurbereinigungsverfahren {ibernehmen kann,
sollten die nachstehend niedergelegten Grundsitze mafigebend sein.

Bei der Flurbereinigung handelt es sich um einen Tauschvorgang. Es wird eine mdg-
lichst starke Zusammenlegung gefordert. Je stirker aber die Zusammenlegung der Ab-
findung erfolgt, um so genauer mufl die Schitzung sein. Wenn nach fritheren Gesetzen
die Ersatzgrundstiicke in gleicher oder #Zhnlicher Bodenart wie die alten Parzellen aus-
zuweisen waren, und die Verschiedenheit in Giite und Lage nur unerheblich sein durfte,
so konnten sich Schitzungsfehler nicht sehr stark auswirken. Bei einer starken Zusam-
menlegung lassen sich aber Lage- und Klassenverschicbungen nicht vermeiden, so daf}
eine fehlerhafte Einzelschitzung den gerechten Ausgleich erschwert. Vor allem aber
dann erschwert, wenn der fiir die Bewertung der Bodengiite aufgestellte Schitzungs-
rahmen unrichtig, besser gesagt, unzeitgemif ist. Der Schitzungsrahmen mufl sowohl! die
produktionstechnische als auch die betriebswirtschaftliche Leistungsfiahigkeit der ver-
schiedenartigen Boden widerspiegeln.

Nun kann man feststellen, dafl vielfach unter Mifachtung der in den letzten Jahren
vollkommen veridnderten betriebswirtschaftlichen Stellung des Bodens im Betriebsgefiige
lange Zeit starr an veralteten Tarifen festgehalten wurde. So fithrt Lang (Lit.) als
Beispiel 2 Schitzungsrahmen an, die unter gleichartigen Bodenverhiltnissen 1890 und
1950 zustandekamen und die eine auffallende Ahnlichkeit der Relativwerte in 9 ,Boden-
klassen“ zeigen, obwohl inzwischen die geringen Bdden betriebswirtschaftlich durch
Kunstdiingeraufwand und Bodenbearbeitung in ihrem Wertverhdltnis zum besseren
Boden doch stark aufgeholt haben. Die Zahlen lauten bei gleicher Beschreibung der
Bodenklassen:
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Klasse I 1I Imm 1v A% VI VII VIII 1IX

Schitzungsrahmen ,,1890¢ 53 43,3 34 275 265 15 8,2 4,46 2.2
Schitzungsrahmen ,,1950¢ 54 44 35 27 20 15 10 5 3

Fiir 1890 mag ein so weit auseinandergezogener Schitzungsrahmen vertretbar ge-
wesen sein, wenn fiir die damals im allgemeinen kaum noch riiben- und kleefihige
Mittelklasse V die doppelte Abfindung wie fiir die beste Klasse I gegeben wurde (53 zu
26,5). Fiir die im Jahre 1950 bestehenden Verhiltnisse trifft es aber bestimmt nicht zu,
dafl die Mittelklasse V mit 20 Wertpunkten ausgestattet wird, wihrend die beste
Klasse I 54 Wertpunkte erhilt, im Tauschwert also das 2'/2fache an Fliche dagegen-
gesetzt wird. Eine solche Relation verkennt das heutige Leistungspotential der Béden
mittlerer Giite. Die wissenschaftlich untermauerte landwirtschaftliche Produktionstech-
nik und die Anwendung betriebswirtschaftlicher Erkenntnisse wiirden den Eigentiimer
solcher Mittelbdden erheblich an Fliche schidigen, wenn aus Planungsgriinden bei der
Abfindung eine Verlagerung in die besseren Klassen stattfinden miifite.

So dringt ein auseinandergezogener Schitzungstarif zwangsliufig zu einer Einschrin-
kung des Zusammenlegungsgrades. Dem Betriebe missen zu viele Abfindungsstiicke
gegeben werden, was betriebswirtschaftlich nicht zu verantworten ist. Daher darf der
Schitzungstarif nicht weiter auseinandergezogen werden, als unbedingt notwendig
ist, fiir die Ubernahme einer historisch {iberkommenen, schematischen Wertskala ist heute
kein Raum mehr. So wertvoll die Festsetzung solcher Relativwerte zur Zeit von deren
Entstehung war, heute widerspricht sie dem Bestreben zu einem gerechten Ausgleich
der , Teilnahmerechte®.

Die fritheren preuflischen Generalkommissionen stiitzten sich bei der Herausgabe dieser
ersten Tarife auf den Klassifikationstarif von Thaer, der 9—10 Bodenklassen vor-
sah, (Dieser Tarif war iibrigens auch die Grundlage fiir die preufische Grundsteuerein-
schitzung 1861, jedoch mit der Mafigabe, dafl fiir einen Kreis die Zahl der Klassen nicht
mehr als 6 betragen durfte.) Der § 9 der technischen Instruktion fiir die Auseinander-
setzungskommissare der Provinz Sachsen bestimmte z, B. folgendes iiber die Zahl der
Adkerklassen: ,Bei der Festsetzung der Ackerklassen ist dahin zu sehen, dafl weder zu
viele Klassen, deren Unterschiede von den Boniteuren nicht mit Sicherheit zu erkennen
sind und durch welche die Aufstellung und der Gebrauch der Bonitierungsregister un-
ndtig erschwert wird, noch auch zu wenig Klassen gemacht werden, indem eine zu
starke Abstufung der Klassen bei der Verteilung oder dem Umtausch der Grundstiicke
leicht Verkiirzung herbeifiihrt. Meistens wird es geniigen, wenn der Reinertrag jeder
Ackerklasse gegen die vorhergehenden hoheren Klassen in den besseren Bodenarten um
10-—12 %, in den mittleren um 15—20 %0, in den geringsten um 23—40 %o niedriger
zu stehen kommt.“

Im Laufe der weiteren Entwicklung sind besonders fiir die geringeren Bdden die Klas-
sendifferenzen zum Teil wesentlich erhtht worden. Der Zehnertarif in den ehemals
preuflischen Provinzen des Westens sah bei den geringen Boden Klassendifferenzen bis
zu 100 und mehr Prozent vor. Bei dem heutigen Stand der Bodenproduktion kénnen wir
die erheblichen Unterschiede und Ermittlungen in den geringen Klassen nicht mehr ver-
stehen. Der oben von Dr. Lang beschriebene Klassenrahmen ,1950“ bringt z. B. beim
Ubergang von VIII auf VII einen Flichenverlust von 5090 und beim Ubergang von
VII auf VI einen solchen von 33 %, In anderen Lindern — friiherer Volksstaat Hessen
und Bayern — gab es z. B. noch mehr Klassen.

Bei der Anwendung auseinandergezogener Tarife hat der Flurbereinigungsingenieur
ohnehin schon mehrere Klassen, die den Anbau gleicher Kulturpflanzen zulassen, zu-
sammengefaflt und danach die Abfindung gestaltet. Dafl unsere Auffassung, mit mog-
lichst wenig Wertklassen auszukommen, in dem Tarif selbst die Wertunterschiede der
cinzelnen Klassen aber mdglichst genau festzulegen, richtig ist, mag daraus erhellen,

7 Hahn, Bewertungsgrundsédtze
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daf z. B. die franz8sische Flurbereinigung mit nur 5 Bodenklassen auskommt. Die
amerikanische Bodenkartierung kennt fiir alle Béden in den Staaten auch nur 5 Klassen.

Im Zeitalter der Mechanisierung darf nicht tibersehen werden, daR die leichteren
Béden sich weit besser fiir den Einsatz von Landbaumaschinen, z. B. beim Kartoffel-
bau, eignen. Wir erleben daher auch aus diesem Grunde eine Verschiebung der Bewer-
tung der geringeren Bbden, die man vor der Zeit der Mechanisierung und der Kunst-
diingeranwendung doch meist recht gering einschitzte. .an g hat an Hand der Buch-
fihrung einer groferen Zahl landwirtschaftlicher Betriecbe Hessens die bilanzmiRigen
Betriebsergebnisse mit den Werten aus der Bodenschitzung verglichen, Die steuertech-
nische Einschdtzung hat zwar die fritheren Wertzahlen noch beibehalten, es zeigt sich
aber, dafl die tatsichlichen Betriebsergebnisse bei den leichteren Bden (Ackerzahl 20)
um iiber 100 %o hoher lagen, als die aus der Bodenzahl errechneten Reinertrige. An-
dererseits ergaben die tatsichlichen Ergebnisse der besseren Boden (Adkerzahl 60) nur
ein Mehr von 34 %0. Damit mag erwiesen sein, daf es sich bei der von der Praxis nun-
mehr allgemein anerkannten Bevorzugung der leichteren und mittleren Béden nicht nur
um eine Liebhaberei aus Griinden der besseren Bewirtschaftung handelt, sondern daf§
diese Boden tatsichlich infolge der technischen Entwicklung des Landbaues eine hohere
Bewertung als frither verdienen. Vgl. hierzu auch die im Abschnitt X gegebene ein-
gehende Darstellung, die den Beweis fiir die Richtigkeit dieser Stellungnahme er-
bringen.

Seit dem Ubergang von der reinen Handarbeit zur Maschinenarbeit und zur weit-
gehenden Mechanisierung der meisten Arbeitsvorginge auf dem Acker und der Wiese
verdient auch die Frage der Hingigkeit der Boden eine andere Beurteilung bei der
Einschitzung als frither. Bei der Bodenschitzung der Finanzverwaltung ist je nach
dem Grade der Hingigkeit die Wertminderung durch entsprechende Abstriche berick-
sichtigt. Es muf} aber gepriift werden, ob diese Abstriche unseren heutigen betriebswirt-
schaftlichen Auffassungen noch gerecht werden. Man hat frither fiir die Hingigkeit der
Adkerlagen vor allem dann Abstriche bei der Bewertung vorgenommen, wenn Bodenart
und Grad der Hingigkeit die Gefahr von Abschwemmungen mit sich brachten (Boden-
erosion). Die anderweitige Bewertung der Hanglage aus Griinden der Arbeitsverfassung
kannte man noch kaum, Das war auch so lange nicht wesentlich, als man den Grund-
satz der stirksten Zusammenlegung noch nicht im heutigen Umfange verfolgte und
solche schwierigen Lagen eben nach Moglichkeit dem fritheren Besitzer wieder auswies.
Wir werden auch heute in vielen Fillen, vor allem im Mittelgebirge, oft nicht daran
vorbeikommen, in gleicher Weise zu verfahren, und zwar vor allem dann, wenn sich
solche Steillagen fiir den Betrieb, dem sie aus Arrondierungsgriinden zuzuteilen wiren,
als Weideflichen nicht verwenden lassen. Dafl man groflere Flichen, auch wenn die
Schitzung deren beschrinkte Brauchbarkeit bzw. die Erschwernis in der Bewirtschaftung
beriicksichtigt, auch bei der heutigen starken Mechanisierung nicht einem einzelnen Be-
trieb im gréferen Umfange zumuten kann, vor allem wenn dieser vollmechanisiert ist,
mag sich aus einer Gegeniiberstellung ergeben, die Priebe gibt. (Lit.): ,Wenn vor
1900 fiir die Bewiltigung der Handarbeit auf einer bestimmten Fliche 50 Handarbeiter
im Betrieb bendtigt wurden, so waren das in dem Stadium der Teilmechanisierung, etwa
um 1935, nur noch 21 fiir die Handarbeit und 2 fiir die Maschinenarbeit. Der voll-
mechanisierte Betrieb braucht heute fiir die gleiche Arbeit nur 9 Handarbeiter und
3 Arbeiter zur Bedienung der Maschinen.”

Nehmen solche Hanglagen einen grofleren Teil des Flurbereinigungsgebietes ein und
sind diese besitzmiflig stark aufgesplittert, so mufl im Schitzungsrahmen eine Bestim-
mung nicht nur wegen der klassenmidfigen Minderbewertung getroffen, solche Lagen
miissen schon bei der Einschitzung fiir die spitere Planung der Abfindung besonders ge-
kennzeichnet werden. Dabei sollten Angaben dariiber gemacht werden, ob sie mit oder
ohne Wasseranschlufl und je nach der Neigung zur Sonne sich zur Anlage von Dauer-
weiden eignen. Uberlassen wir, wie es bisher geiibt wurde, die Einschdtzung solcher
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Lagen lediglich dem ,Fingerspitzengefiihl“ des Schitzers, so wird dieser leicht geneigt
sein, um die bisherigen Eigentiimer nicht zu schidigen, die Hanglagen zu hoch einzu-
schdtzen, Deren betriebswirtschaftlicher Wert als Acker ist fiir Betriebsgrofen, die dem
Zwange zur Mechanisierung der Arbeitsvorginge unterliegen, erheblich gesunken. Wo
Dauerweiden miglich sind, weicht der Wert solcher Flichen gegeniiber der Bewertung
als Acker kaum ab. In der Schweiz hat man nach dem ersten Weltkrieg iiber die Aus-
wirkungen der Gelindegestaltung eingehende Untersuchungen angestellt. Die dort ge-
briuchlichen Schitzungsrahmen bringen eine weitgehende Beriicksichtigung des Faktors
Hingigkeit (vgl. Abschn. 111 6.).

Was vorstehend tiber die Bewertung der Hanglagen gesagt wurde, trifft auch fiir die
vor allem im Mittelgebirge im Gelinde vielfach auftretenden Fehlflichen zu, wie Raine,
Hohlen, Hecken, Felskdpfe, Steinhalden usw. Solche Fehlflichen sind im Zeitalter der
Vollmechanisierung, wenn sie in groferen Wirtschaftsflichen vorkommen, viel ernster
zu nehmende Hindernisse fiir die Bewirtschaftung als in den bisherigen kleineren Grund-
stiidken, die mit Hand- oder Gespannarbeit bewirtschaftet werden. Treten solche Stellen
in groferem Umfange auf, so mufl im Schitzungsrahmen wegen deren spiterer Abwer-
tung ein Vorbehalt getroffen werden. Hier tritt auch der Fall ein, daf sie selbst dann,
wenn solche Flichen dem Altbesitzer als wertlos verbucht werden, die Neuabfindung in
ihrem Wert erheblich herabsetzen kdnnen. Steht erst das neue Wegenetz fest und liflt
sich iibersehen, welche Wirtschaflserschwernis diese Stellen fiir den Planempfinger brin-
gen, so muf} eine Nachschitzung ins Auge gefaft werden, unter Umstinden der Minder-
wert aus der Gesamtmasse von der Teilnehmergemeinschaft getragen werden.

Die Spannweite des Schitzungstarifs wird nicht zuletzt auch beeinflufe durch die Hohe
der Niederschlidge. Dabei kommt es darauf an, ob diese ihrem Umfange nach in
einem Gebiet regelmifig fallen und wie sie sich zeitlich iiber das Vegetationsjahr verteilen.
Ein geregelter Wasserhaushalt der Boden ist heute angesichts der Anwendung des mine-
ralischen Diingers der ausschlaggebende Faktor, der die Ertragsleistung bestimmt.

Es bedarf keiner eingehenden Beweisfithrung, daf je umfangreicher die Nieder-
schlige sind und je giinstiger sie sich iiber die Wachstumsperiode verteilen, um so
geringer die Leistungsunterschiede zwischen tiefgriindigen und flachgriindigen Bdden
werden. Dies gilt vor allem fiir die Regengebiete der Gebirgszone und der Kiiste mit
ihrem hohen Anteil an Griinland. Andererseits wird in diesen Gebieten den meist nur
beschrinkt vorhandenen, stindig als Adker nutzbaren und genutzten Bodenlagen eine
ihrer betriebswirtschaftlichen Stellung entsprechende, bevorzugte Bewertung im Schit-
zungsrahmen zu geben sein.

Nach diesen Uberlegungen gilt es, sich die konkreten Bestimmungsfaktoren fiir den
Tauschwert vor Augen zu fithren. Wir haben frither festgehalten, dafl es sich bei der
Schitzung im Flurbereinigungsverfahren um eine Ertragstaxe handelt. (§ 28 Flurb.G.)
Das Wertverhiltnis soll (in der Regel) ,nach dem Nutzen ermittelt werden, den das
Grundstiick bei gemeiniiblicher ordnungsmifiger Bewirtschaftung jedem Besitzer . .
gewihren kann.“ Wenn man aber vom ,,Nutzen® ausgeht, so schliefft das den Umstand
ein, dafl von der Ertragsleistung der Aufwand abzusetzen ist (= Reinertragswert). Das
dsterreichische Flurbereinigungsgesetz vom 16, 7. 1952 bringt das auch ausdriicklich
zum Ausdruck, indem ,das gegenseitige Wertverhiltnis unter Beriicksichtigung der er-
forderlichen Aufwendungen nach den Sitzen zu ermitteln ist, den die Grundstiicke bei
ortsiiblicher Bewirtschaftung . . . nachhaltig gewdhren.“ Entscheidend fiir die Bewer-
tung ist also der ,Reinertrag®, ein Begriff, mit dem man seit den: Anfingen der land-
wirtschaftlichen Taxationslehre arbeitet.

Hier mag eingeschaltet sein, dal der Begriff des Reinertrages cines einzelnen Grund-
stiickes etwas anderes bedeutet als der Begriff des Reinertrages eines landwirtschaftlichen
Betriebes, wie er z. B. in dem Bericht, den die Bundesregierung jihrlich zum Landwirt-
schaftsgesetz erstattet (Griiner Bericht), niedergelegt ist. _

Nachdem man vor 100 Jahren in den ersten Auseinandersetzungsverfahren sich mit
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einem umstindlichen Verfahren zur Ermittlung des moglichen Reinertrages eines Grund-
stiickes abgemiiht hatte, setzte sich schon bald die Erkenntnis durch, dafl solche zeit-
raubenden Verfahren keine besseren Ergebnisse brachten als die auf Angabe ortlicher
Fachleute und die eigene Beobachtung von Schitzern gestiitzte gutachtliche Taxe nach
Augenschein, Die Generalkommission in Miinster z. B. bestimmte schon 1867: ,Von der
Aufstellung besonderer Reinertragsberechnungen ist Abstand zu nehmen; an deren Stelle
tritt eine gutachtliche Festsetzung der Werte.”

Nach § 28 Flurb.G. mufl das Wertverhiltnis natiirlich in erster Linie aus der Ertrags-
kraft des nackten Grundes und Bodens ermittelt werden. Daher ist erster und ausschlag-
gebender Bestimmungsfaktor fiir die Ermittlung der Tauschwerte die Bodensub-
stanz. Ihre sorgfaltige Beschreibung und Bewertung bedingt eingehende Kenntnisse,
die im Abschnitt 111 dieser Arbeit im einzelnen niedergelegt sind. Vorbildlich fiir diese
Ermittlungen bleibt nach wie vor die sogenannte Bestandsaufnahme der steuerlichen
Bodenschitzung, die dic unverinderlichen Merkmale des Bodens festhilt. Auf die genaue
Ermittlung der Michtigkeit der Ackerkrume, der darunterliegenden Horizonte, von
deren Zustandsstufe, auch der schidlichen Einfliisse und des Grundwasserspiegels mufl
vor allem bei den an den verschiedenen Stellen der Gemarkung festzulegenden Probe-
grabungen (Mustergriinde) besonderer Wert gelegt werden. Dabei sollte auch immer
mit den ortlichen Sachverstindigen iiber Besonderheiten der betreffenden Bodenart
eine eingehende Aussprache erfolgen. Niitzlich ist es immer, in diesem technisch ge-
fiihrten Gesprich auch von vornherein Vergleiche mit anderen Béden der Gemarkung
anzustellen. Das gilt besonders, wenn in einer Gemarkung Boden verschiedener geo-
logischer Herkunft oder Entstehung zu beurteilen sind.

Bei der ersten iiberschliglichen Orientierung tiber die vorhandenen Bodenarten mufl
auch auf dic betriebswirtschaftliche Verwendbarkeit der einzelnen
Bodenarten, nicht nur der Bodengiite, eingegangen werden. Um sich iiber die Stellung
der verschiedenen Bodenarten und Bodengiiten im Betricbe ein Werturteil bilden zu
kénnen, ist die Kenntnis der derzeitigen Produktionsleistung der Wirtschaften und des
unbestritten fiir die Zukunft niedergelegten Produktionszieles von besonderer Wichtig-
keit. Das fithrt denn auch automatisch zu einem Werturteil iiber das gegenwirtige und
das angestrebte kiinftige Kulturartenverhdltnis. Vor Beginn des eigentlichen
Schitzungsgeschiftes, welches dann mehr oder minder technisch-schematisch abliuft, soll-
ten sich die mit der Einschitzung der Grundstiicke betrauten Sachverstindigen stets eine
genaue Kenntnis iiber die bodenmifige Struktur der Gesamtgemarkung verschaffen und
sich ein eigenes Urteil iiber die von der landwirtschaftlichen Verwaltung in der soge-
nannten ,Vorplanung® aufgestellten Grundsitze und aufgezeigten Probleme bilden.
Hierhin gehdrt vor allem eine etwa vorgeschene Umwandlung von Dauergriinland in
Adker, die Aufforstung von Grenzbdden, die Bereitstellung bisheriger Waldbtden fiir
landwirtschaftliche Zwedke, die Entwisserung der Lagen mit hohem Grundwasserstand,
die Uberfithrung der bisher ackerbaulich genutzten Hanglagen in Dauerweiden und
alle iibrigen der Verbesserung oder der Erweiterung der Bodengrundlage der Betricbe
dienenden Mafinahmen.

2. Bodenleistung, Nutzungssystem und Kulturartenverhiltnis

Diese bediirfen noch einer weiteren Beleuchtung vom Gesichtspunkt der Besiczstruktur
her im Hinblick auf den aufzustellenden Schitzungsrahmen. Sind strukturelle Mafinah-
men im Zuge einer Flurbereinigung durchzufiihren, so sollte vor Beginn der Einschitzung
der Gesamtgemarkung feststehen, ob und in welchem Umfang eine Geldabfindung fiir
cingeworfenes Land moglich ist. Weiter sollte feststehen, welche Flichen sich durch
Urbarmachung und durch Bodenverbesserungen gewinnen lassen. Aus Griinden der spite-
ren Ermittlung der sich aus dem Kaufpreis ergebenden tragbaren Belastung sollte fest-
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gelegt werden, welche Kaufwerte in etwa den Boden der verschiedenen Wertstufen zu-
zusprechen sind. Die Teilnehmergemeinschaft oder das gemeinniitzige Siedlungsunter-
nehmen haben dann Anhaltspunkte fiir ihre Verhandlungen mic den abgabewilligen
Beteiligten. Gleichzeitig konnen auch die Grundsitze fiir den Finanzierungsplan der
Bodenverbesserungen niedergelegt werden. Brauchen strukturelle Mafinahmen nicht durch-
gefithrt zu werden, oder sind sie mangels verfiigbarer Boden nicht durchfiihrbar, so sind
natiirlich auch Erhebungen in dieser Hinsicht nicht erforderlich.

Wenn im Verfahren angestrebt wird, dafl bestimmte Lagen der Gemarkung spiter
durch verbindliche Festsetzungen im Flurbereinigungsplan besonderen Nutzungszwecken
zugefithrt oder vorbehalten werden, wie Obstanlagen, Flichen fiir girtnerische Nutzung
oder Erweiterung der Rebenanbaufliche usw., so sollte schon beim Schitzungsgeschift
mit dem Vorstand der Teilnechmergemeinschaft ein Einvernehmen erzielt werden, ob
diese Lagen nach erfolgter Durchfiihrung der Mafnahmen fiir die dort Abzufindenden
eine entsprechende Hoherbewertung durch Nachschitzung erfahren sollen. Das ist vor
allem dann wichtig, wenn nicht alle in solchen Lagen mit Altbesitz Betciligten dort auch
wieder abgefunden werden kdnnen.

Auf die Sonderstellung der Baulagen und auf die Frage, ob die Hofrdume im Schit-
zungsrahmen bzw. in der Wertskala eine besondere Wertklasse erhalten sollen, wird
spiter eingegangen.

3, Der Schitzungstarif und die Verwertung der Bodenschitzung
der Finanzverwaltung

Die Darstellung des Verfahrens "der Finanzverwaltung iiber die Einschdtzung der
Béden ist im Abschnitt IV aus dem Grunde so eingehend erfolgt, damit der Fachmann
alle Vorteile — andererseits auch die Vorbehalte — fiir die Brauchbarkeit dieser Schit-
zung fiir die Zwecke der Landeskulturmafinahmen, insbesondere der Flurbereinigung —
genau erkennen und auf den Einzelfall, d. h. die zu bearbeitende Gemarkung, anwen-
den bzw. entsprechend abindern kann.

Erfahrungsgemaf gibt die Bestandsaufnahme, wenn sie richtig durchgefithrt wird,
immer ein zutrefendes Bild iiber die Ertragsleistung der BSden, die nach dem Gesetz
als Maftstab fiir die Bewertung mafigebend sein muf. Die Bestandsaufnahme, welche
Bodenart, Bodentyp, Zustandsstufe, Entstehung und Bodenausformung feststellt und
in der Bodenzahl niederlegt, hat fiir einen lingeren Zeitraum Geltung. Andererseits
konnen die festgelegten Wertzahlen, die den Grad der Ertragsfahigkeit zum Ausdruck
bringen, nicht den gleichen Anspruch auf dauernde Zuverldssigkeit erheben. Die Finanz-
verwaltung hat daher auch nach § 13 des Bod.Schitz.G. eine regelmiBige Uberpriifung
der Wertzahl in Zeitabschnitten von lingstens 20 Jahren durchzufiihren. Diese Uber-
priifung ist in den friither geschitzten Gemarkungen vielfach seitens der Finanzverwal-
tung gemacht worden, wenn aus Anlaf der Einleitung eines Flurbereinigungsverfahrens
dic Bitte ausgesprochen wurde, diese Uberpriifung nunmehr vorzunehmen. Wenn an-
1iRlich dieser Uberpriifung auch Schitzer der Flurbereinigungsbehtrde mitwirken und
gleichzeitig die erforderlichen Erginzungen fiir die nicht erfafiten Flichen der Gemar-
kung vornehmen, ist das Schitzungsergebnis fiir die Zwedse der Flurbereinigung durch-
aus brauchbar. Seitens der Landeskulturbehdrde konnen denn auch z. B. die etwa als
unrichtig erkannte Srtliche Unterbewertung der leichteren Béden und die zu hohe Ein-
stufung der LT-Bdden beriicksichtigt werden.

Ergibt die Uberpriifung der Bodenschitzungsergebnisse, dafl die Wertzahlen fiir den
Klassentarif der Flurbereinigungsbehrde weniger brauchbar sind, so lassen sich aber in
der Regel aus der Bodenbeschreibung die Klassenabgrenzungen herleiten. Dieses Ver-
- fahren wird z. B. mit Erfolg in Teilen von Westfalen und in Kurhessen angewandt.
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Nach einer dem Verfasser personlich zugekommenen Mitteilung von Landwirtschaftsrat
Dr. Seebafl in Kassel (Landwirtschaftskammer) wird damit eine erhebliche Arbeits-
ersparnis fiir den Schitzungsvorgang erreicht, und zwar auch dann, wenn die Ergebnisse
der Bodenschitzung als brauchbar gelten.

Lediglich in den Gemarkungen, in denen erhebliche Unterschiede in der Betriebs-
grofe bestehen, wire eine Einschrinkung zu machen: Die Wertzahlen der Bodenschitzung
stellen Verhiltniszahlen zu denReinertrigen der Betrieb e dar. Da nach § 28 Flurb.G.
das Wertverhiltnis nach dem Nutzen der Grundstiicke, also des nadsten Grundes und
Bodens, zu ermitteln ist, wire zu priifen, ob es notwendig ist, die verbesserten Wert-
zahlen von den Anteilen der Gebiude und des Zubehors zu bereinigen, um sie fiir
die Zwecke der Flurbereinigung verwerten zu kénnen. Nach der 1949 von der Finanz-
verwaltung erstellten Ubersicht ergibt sich fiir die einzelnen Betriebsgrofen folgender
Bodenanteil an der Wertzahl:
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Rothkegel (Heft 5 der Schriftenreihe {iber Flurbereinigung Stuttgart 1954, S. 46) ver-
tritt den Standpunkt, daB man fiir die Zwecke der Flurbereinigung stets von den
unverdnderten Wertzahlen der Bodenschitzung ausgehen kénne. Das gilt bestimmt fiir
alle diejenigen Gemarkungen, in denen wesentliche Unterschiede in der Betriebsgrofie
nicht bestehen. Auch L an g (s. Lit.) beweist in einer Gegeniiberstellung der verbesserten
Wertzahl mit den Bodenanteilen in Prozent der verbesserten Wertzahlen fiir den Not-
malbetrieb von 10 ha tiberzeugend das gleiche. Seine Ubersicht sei nachstehend fest-
gehalten:
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wreine® Boden-

Bodenanteil werte der »reine”
in %o an den  verbesserten Bodenwerte
Verbesserte verbesserten Wertzahlen Ioo
Wertzahl Wertzahl Wertzahlen (2X3) 63
1 2 3 4 5
20 34 41 14 22
40 50 50 25 40
60 67 56 38 60
80 83 61 51 81
100 100 63 63 100

Lang erldutert seine Tabelle wie folgt:

,Um die ,reinen’ Bodenwerte der verbesserten Wertzahlen mit den urspriinglichen
Wertzahlen besser vergleichen zu konnen, wurde der ,reine’ Bodenwert fiir die Wert-
zahl 100 auch gleich 100 gesetzt und die anderen Zahlen der Spalte 4 mit dem Faktor
100763 multipliziert. Vergleicht man nun die so gewonnenen Zahlen der Spalte 5 mit den
Wertzahlen (Spalte 1), so zeigt sich, da die Zahlen der Spalte 5, abgesehen von unbe-
deutenden Abweichungen, mit den Wertzahlen iibereinstimmen. Hieraus ergibt sich die
Schlufifolgerung, dal die unbereinigten Wertzahlen der Bodenschitzung in ihrem Ver-
hiltnis der heutigen Reinertrige des nackten Grund und Bodens entsprechen, und daff
die Wertzahlen der Bodenschitzung fiir die Zwecke der Flurbereinigung in Hessen im
allgemeinen direkt ohne Bereinigung als Wertverhiltniszahlen verwande werden kon-
nen, wenn man nicht mit einem Bruchteil dieser Zahlen arbeiten will, um zur Rechen-
vereinfachung moglichst kleine Zahlen zu erhalten.”

Wenn man fiir das zur Bearbeitung anstehende Flurbereinigungsgebiet die hdchste
und die niedrigste Wertzahl fiir kulturfihiges Land ermittelt hat, lifit sich die Ausdeh-
nung des Schitzungsrahmens unschwer abstecken. Dabei ist darauf zu achten, dafl die
hochste Stufe, also der beste Boden, wirklich in nennenswertem Umfang in der Ge-
markung vorhanden ist. Es bedeutet nimlich eine unndtige Vergrofierung der Register,
wenn cine beste Klasse angesprochen wird, in die dann bei der Einzelschitzung nur eine
kleine Fliche fillt. Auch betriebswirtschaftlich ist das bedeutungslos, wie spiter noch
darzulegen sein wird.

Fiir die Aufstellung des eigentlichen Schitzungsrahmens, des Tarifes, in dem die ein-
zelnen Bodenwerte cinzubauen sind, miissen 2 Gesichtspunkte beachtet werden:

1. Klassenbildung und
2. Wertverhiiltnis.
Zu1: Klassenbildung

Aus rein praktischen Griinden der registermifigen Bearbeitung und auch aus Griinden
der betriebswirtschaftlichen Funktion der Boden soll und kann man die Zahl der Klassen
méglichst klein halten. Darauf war in anderem Zusammenhang schon begriindet hinge-
wiesen worden. Nach den — hauptsichlich in Wiirttemberg — gewonnenen Erfahrun-
gen (Lit. Gentner) kommt man etwa mit der folgenden Zahl von Klassen aus:

Unterschied der Wertpunkte zwischen besten und geringeren Boden

(Bodenzahl oder Griinlandgrundzahl) Zahl der Klassen
60 8
45 7
30 6
20 5
15 4
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Die zweite Frage, wie man die Wertzahlen der Bodenschitzung fiir die nun festgelegte
Zahl von Klassen auswerten soll, ist schon schwieriger, weil die 6rtlich bedingten wirt-
schaftlichen Verhiltnisse nunmehr berticksichtigt werden miissen. Diese muf man kennen
und festlegen, wenn man mit der Wertzahl der Bodenschitzung gerechterweise zum
Ziel kommen will. Ergibt die 6rtliche Priifung und die Beratung mit den &rtlichen
Sachverstindigen, dafl keine besonderen Griinde vorliegen, von der Wertabstufung der
Bodenschitzung abzuweichen, so ist es relativ einfach, durch eine entsprechende Zu-
sammenfassung dieser Werte zu jeweils einer Klasse zum Ziel zu kommen. Doch ist das
wohl nur selten méglich.

So kann man z. B. nicht schematisch so vorgehen, daR man jeweils die gleiche Zahl
von Werten zu einer Klasse zusammenfaflt, wie das leider in den bisherigen Versffent-
lichungen (Umwertungstabellen) vielfach geschehen ist. In den Kreisen der landwirt-
schaftlichen Praxis besteht mit Recht die Neigung, den Wertunterschied in den besseren
Klassen geringer, aber in den schlechteren Klassen hoher zu beanschlagen. Ist dieses
Wertdenken betriebswirtschaftlich gerechtfertigt, — es braucht es nicht immer zu sein —
so miissen die Wertzahlen der Bodenschitzung so zusammengefafit werden, daf sie den
drelichen wirtschaftlichen Voraussetzungen der Bodenfunktion weitgehend entsprechen.
Aber auch in diesen Fillen wird die Festlegung der Zahl der Klassen keine besonderen
Schwierigkeiten bereiten.

Schwieriger liegen die Dinge schon, wenn in einem Verfahren bestimmte Bodenarten
wirklich aus betriebswirtschaftlichen Griinden eine andere Bewertung erfahren miissen,
als sie in den Wertzahlen der Bodenschitzung zum Ausdrudk kommt. So kann — um
ein Beispiel aus der Praxis zu nehmen — der Fall eintreten, daf in einem klimatisch
und verkehrsmiBig begiinstigten Raum die fiir den Frithkartoffelbau geeigneten leichte-
ren Boden von den Kleinbetrieben, die auf diesen Anbau mit entsprechender Nachfrucht
angewiesen sind, weit hoher bewertet werden, als die in der gleichen Gemarkung vor-
handenen Lehm-LoB-Boden. Bei der Bodenschitzung konnen die letzteren die Wert-
zahlen 70/80, die ersteren aber nur die Wertzah! zwischen 40/50 erhalten haben. Ob
man in solchen Fillen die anderweitige Bewertung der leichten Béden im Schitzungs-
rahmen beriicksichtigen soll oder ob man sie mit der gegebenen Wertzahl der Boden-
schitzung in den Schitzungsrahmen iibernimmt, dann aber die betriebswirtschaftliche
Funktion solcher Boden bzw. Lagen bei der Planzuteilung beriicksichtigt, hingt von den
jeweiligen Verhiltnissen ab. Dariiber muff aber bei der Aufstellung des Schitzungs-
rahmens eine Entscheidung getroffen werden.

Ein anderes Beispiel: In manchen Gemarkungen kommen sandige Lehmbéden neben
tonigen Lehmboden der gleichen Entwicklungsstufe vor. Im Schitzungsrahmen der
Reichsbodenschitzung ist ein wesentlicher Unterschied in der Bewertung nicht zu er-
kennen, weil dic Ertragsleistung gleich ist. In Gemarkungen mit vorwiegend kleinbiuer-
lichem Besitz, der von der Motorisierung keinen Gebrauch machen kann, wird den leich-
teren sandigen Lehmbdden aber der Vorzug gegeben. Die unzureichende Bespannung
reicht fiir eine ordnungsgemifie Bewirtschaftung der schweren Béden auch nicht aus
und driickt die Ertrige. Wollte man aber im Schitzungsrahmen hier Unterschiede
machen, so bedeutete das eine weitgehende Differenzierung, daf} die Ubersichtlichkeit
und auch die Aufarbeitung der Schitzungsergebnisse leiden mufl. Bei der fortgeschritte-
nen Motorisierung, die auch dem kleinsten Betrieb die Moglichkeit gibt, auf den schweren
Bbden sich lohnweise die Pflugarbeit leisten zu lassen, wird es hier im allgemeinen
geniigen, Hinweise {iber die Bearbeitungsfihigkeit bei der Festlegung des Schitzungs-
rahmens zu machen, damit bei der Bearbeitung der Planzuteilung auf solche Besonder-
heiten Riicksicht genommen werden kann.,

Anders liegen die Dinge, wenn das Kulturartenverhiltnis der Gesamtgemarkung —
betriebswirtschaftlich gesehen — nicht in Ordnung ist. Die Anpassung des von der Boden-
schitzung fiir das Griinland aufgestellten Schitzungsrahmens an den Schitzungsrahmen
fir das Ackerland hiingt davon ab, ob den Betrieben im Durchschnitt zu wenig oder zu
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viel natiirliche Griinlandfliche zur Verfiigung steht. An Stelle einer Gleichsetzung
der fiir Acker und Griinland festgelegten Zahlen wird man im ersteren Falle die Griin-
landwerte htheren Ackerwerten, im letzteren Falle niedrigeren Ackerwerten gleichsetzen
miissen. Besteht ein den wirtschaftlichen Bediirfnissen angepafites und ausgeglichenes
Adser-Griinland-Verhiltnis, so kdnnen die unter dieser Voraussetzung zustandegekomme-
nen Wertzahlen der Bodenschitzung fiir beide Kulturarten gleichgesetzt werden. Dies
gilt auch, wenn bei dem bestehenden Nutzungssystem der Griinlandanteil des Betriebes
fiir die Ertragsleistung der Gesamtwirtschaft nicht ausschlaggebend ist.

Wenn in dieser Weise bei der Einleitung der Schitzung die 8rtlichen wirtschaftlichen
Verhiltnisse tiberpriift sind, soweit sie beriidssichtigt werden miissen, im Schitzungsrah-
men erfaflt werden oder auf die Bearbeitung des Zuteilungsplanes verwiesen sind, kén-
nen die Ergebnisse der Bodenschitzung fiir die Zwecke der Flurbereinigung wohl immer
zugrunde gelegt werden. Es eriibrigt sich dann vor allem die zeitraubende Flichenschit-
zung der Gesamtgemarkung, die sich auf die bei der Reichsbodenschitzung nicht erfafiten
Flichen beschrinken kann.

Damit soll aber nicht der Schitzung am griinen Tisch und der unbesehenen Ubernahme
der Reichsbodenschitzung das Wort geredet werden. Ein Abgehen der Gemarkung in
allen ihren Teilen ist immer notwendig. Neben der Uberpriifung der vorliegenden Boden-
schdtzung wird der unerldfiliche Einblick in die vorhandenen Bodenarten, in die Ge-
lindegestaltung und in die von den Betrieben besonders bevorzugten Lagen gewonnen.
Dabei kdnnen Vermerke iiber Besonderheiten, die bei der Bodenschitzung nicht beriick-
sichtigt sind (z. B. Frostlagen), aufgenommen und entweder noch im Schitzungsrahmen
oder doch bei der Bearbeitung der Planzuteilung Beriicksichtigung finden.

Fir die Aufstellung der Klassen ist es notwendig, jeweils mehrere Wertzahlen der
Bodenschitzung zusammenzufassen, wie oben dargelegt wurde. Sind z. B. in einer Gemar-
kung aus der Bodenschitzung Werte festgestellt, die sich zwischen 72 und 27 bewegen,
und kommt man nach dem frither Gesagten zu dem Schluff, daff 7 Klassen zu bilden sind,
dann wiirde es der tatsichlichen Ertragsleistung der B&den nicht entsprechen, wollte man
nun rein schematisch jeweils 6 Werte zusammenfassen, um die Differenz zwischen dem
Hochstwert 72 und dem niedrigsten Wert von 27 zu erreichen. Entsprechend der betriebs-
wirtschaftlichen Funktion der Béden miissen im Regelfalle von den hoheren Bodenwerten
jeweils mehr, von den geringeren Bodenwerten jeweils weniger Grundwerte zu einer
Klasse zusammengefafit werden.

Das nachstehende Beispiel aus der Praxis erhebt nicht den Anspruch, fiir alle Verhilt-
nisse richtig zu sein. Es wiirde aber wie folgt aussehen:

Zusammengefalte Es sind
Wertzahlen der zusammengefafit
Reichsboden- Spannen- Wertdifferenzen
Klasse schitzung im Mittel zahlen inv. H.
I 72 — 64 69 8 11,5
II 63 — 57 60 7 11,3
111 56 — 49 53 7 11,8
v 48 — 42 45 6 11,8
vV 41 — 36 38 5 11,5
VI 35— 31 33 4 11,8
VII 30 — 27 28 3

Wie man verfahren kann, wenn das Griinland in einer Gemarkung aus betriebswirt-
schaftlichen Griinden als zu hoch bewertet anzusehen ist, und die schweren Béden aus den
gleichen Griinden eine Abwertung erfahren miissen, mag aus dem nachstehenden Beispiel
aus der Praxis dargelegt sein:
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Klasse Acker Griinland
L bis sl LT bis T
I 72 — 64 — —_—

II 63 — 57 — 68 — 60
II1 56 — 49 62 — 55 59 — 52
v 48 — 42 54 — 47 51 — 45

A\ 41 — 36 46 — 40 44 — 38
VI 35 —31 39 — 34 37 — 32

VII 30 — 27 33 27 31— 27

Nach diesem Beispiel wiren die schwereren Bdden mit etwa einer ganzen Klasse und
das Griinland mit einer halben Klasse niedriger bewertet. Je nach den drtlichen Verhilt-
nissen kann dieser Wertunterschied kleiner oder grofler sein, wenn er nicht gleich ist.
Erfahrungsgemif nihern sich in den geringeren Klassen die Wertunterschiede wieder
einander oder heben sich auf. Es sei aber nochmals ausdriicklich betont, dafl es sich hier
nur um Beispiele handelt, die lediglich zum Verstindnis des Vorhergesagten dienen sol-
len. Sie sind mit freundlicher Zustimmung des Verfassers einem Vortrag von Herrn

Dipl.-Landwirt Gentner von der Landeskulturverwaltung in Stuttgart entnommen.
(s. Lit.)

Zu2:DasWertverhdltnisderKlassen.

Wie frither dargelegt wurde, ist bei dem im Flurbereinigungsverfahren vorzunehmen-
den Tauschvorgang ausschlieflich vom Ertragswert der Boden auszugehen. Das tut auch
die Bodenschitzung der Finanzverwaltung. Ist man sich iber die Zahl der zu bildenden
Klassen und iiber die Einreihung der bei der Bodenschitzung festgelegten Werte in die
einzelnen Klassen klargeworden, so ist nur noch zu iiberlegen, welches Wertverhiltnis
unter den einzelnen Klassen man zugrundelegt.

Bevor wir jedoch iiber das Wertgefille zwischen den einzelnen Klassen des Schidtzungs-
rahmens sprechen, wire zunichst noch etwas iiber die Schitzungsgenauigkeit zu sagen.

Das Oberverwaltungsgericht in Miinster (Flurbereinigungsgericht) hat in seinem Unrteil
vom 27, 1. 1955/IX G 58, 54 (wiedergegeben im Recht der Landwirtschaft 1955) fest-
gestellt, daff eine im vorliegenden Beschwerdefall bei Nachschitzung eines Grundstiickes
ermittelte Differenz gegen die urspriingliche Schitzung von rund 8 %/ ,weit auflerhalb
des bei den Schitzungen normalerweise zuzubilligenden und als tragbar zu bezeichnen-
den Spielraums liegt“. Betrachtet man die urspringliche und die Revisionsschitzung als
gleichwertig, so ist diese Grenze zu eng gezogen, da sich praktisch nur eine Ungenauig-
keit von 5,6 %o ergab. Nach A ereb oe betrugen schon bei der alten Grundsteuerein-
schitzung die Unterschiede bei der Einreihung in die aufgestellten Bonitidtsklassen bis
zu Y5 des geschitzten Reinertrages. Nach eingehenden Untersuchungen von Lan g fille
die Ungenauigkeit der Einschitzung der Einzelgrundstiicke sehr stark mit wachsender
Fliche. Danach lag die Ungenauigkeit bei einer Durchschnittsgrofle der Grundstiicke vor
der Flurbereinigung von 0,07 ha bei 22 %/, sank aber bei einer Durchschnittsgrofe der
Betriebsstiicke von 2 ha auf 6%, Es handelte sich um Flichenschitzungen auf Grund
von Grablschern. Damit wird die frither getroffene Feststellung bestitigt, dafl gerade in
den Gemarkungen mit starker Zersplitterung sowohl der Einzelschitzung als auch der
Aufstellung des Schitzungsrahmens besondere Sorgfalt gewidmet werden mufl. Lang
glaubt, aus den Beobachtungen in einer langjahrigen Praxis der Flurbereinigung, dafl man
die durchschnittliche Ungenauigkeit des Schitzungsrahmens mit 15 %o annehmen und
daher im Hinblick auf die oben dargelegte Ungenauigkeit der Einzelschitzung eine durch-
schnittliche Ungenauigkeit der Gesamtschitzung von 20 %o unterstellen darf. Wir halten
diese Zahlen auf Grund eigener Erfahrungen fiir zu hoch, wenn der Schitzungsvorgang
korrekt durchgefithrt wird und der Schitzungsrahmen auf wirtschaftlich richtigen Grund-
sitzen beruht. Immerhin kann man aus dieser Feststellung folgern, dafl es geniigt, das
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Wertgefille von einer Klasse zu der nichst niedrigeren in der Regel nicht enger als 20 %/
anzunehmen.

Trotzdem kommt man so nicht zu einer gerechten Festlegung der Tauschwerte. Sonst
wiirde es geniigen, schematisch die Wertzahlen der Bodenschitzung anzunehmen, und
man brauchte den Umweg iiber die Klassenbildung nicht zu nehmen. Brauchbare Werte
ergeben sich erst dann, wenn wir auf Grund der 6rtlichen Verhsltnisse — unter Aus-
schaltung der Entfernung vom Wirtschaftshof — durch Verhandlungen mit den 8rtlich
mafigebenden Stellen auch die durchschnittlichen Verkehrswerte fiir die festgelegten Klas-
sen ermitteln und vergleichsweise auch mit den gleichen Stellen eine Ubereinstimmung
dariiber erzielen, wie sich flichenmifig der Tausch unter den verschiedenen Klassen aus-
wirkt. Dabei wird man wohl immer feststellen kdnnen, dafl der Sprung von einer Klasse
zur anderen in den besseren Boden, obwohl wir hier schon mehr Werte zusammengefafit
haben, prozentual kleiner sein wird, als in den geringeren Klassen.

In dem Beispiel zu Ziffer 1 wurde z. B. festgestellt, dafl die in der Klasse I zusam-
mengefafiten Werte der Bodenschitzung &rtlich mit 4500.— DM/ha und in der
Klasse VII mit 1100.— DM/ha bewertet wurden. Setzt man nun in die Klasse I die
Wertzahl 45 und fiir die Klasse VII die Wertzahl 11, so hitten wir zwischen besten und
geringsten Bdden ein Tauschverhiltnis von etwa 4 :1, wihrend die Wertzahlen der
Bodenschitzung nur ein Verhiltnis von 2,5 : 1 ergeben wiirde.

Vor allem in den Gemarkungen mit einer weiten Spanne der Bodenwerte werden wir
feststellen, dafl das vielfach noch iibliche gleichmiflige Abstufen der Klassen den tatsiich-
lichen Wertmeinungen der Beteiligten nicht entspricht. Daraus ist auch zu erkliren, daf§
frither vielfach angenommen wurde, man kime mit den in der Reichsbodenschitzung
niedergelegten Werten fiir die Flurbereinigungsschitzung nicht zurecht, Wird aber der
Weg iiber die Klassenbildung genommen und werden dann die Wertzahlen fiir die ein-
zelnen Klassen nach den 8rtlichen Verhilinissen niedergelegt, so ist die — wohl unter
anderer Zielsetzung zustandegekommene — aber korrekt durchgefithrte Reichsboden-
schitzung durchaus brauchbar,

Wird unser Beispiel logisch in dieser Weise weitergefithrt, dann kommen wir hier zu
folgendem Schitzungsrahmen:

Wert-
verhdlt-  Wertunterschied
Reichsbodenschitzung  nis der  zwischen den Tausch-
Wertzahlen der Flurber.- Klassen wert-
Klasse von/bis mitcel  Schitzg. absolut %/ verhdltnis
I 2 3 4 5 6 7
I 72 — 64 68 45 — — 1,00
II 63 — 57 60 38 7 15 1,18
111 56 — 49 53 32 6 16 1,41
v 48 — 42 45 26 6 19 1,73
A% 41 — 38 39 20 6 23 2,25
VI 35 —31 33 15 5 25 3,00
VII 30 — 27 28 11 4 27 4,10
VIII Odflichen, unbefestigte
Wege 4
IX befestigte Wege, Unland 1

Ob man die in Spalte 4 des Beispiels nachgewiesenen Verhiltniszahlen aus Griinden
der registermifligen Bearbeitung weiter verkleinern soll, z. B. auf die Hilfte, ist eine
reine Frage der ZweckmiBigkeit. Es empfiehlt sich, nach Mbglichkeit von zweistelligen
Zahlen auszugehen, da mit dem frither iiblichen Verfahren, einstellige Zahlen zwischen
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9 und 1 zu verwenden, eine gerechte Darstellung der tatsichlichen Wertverhéltnisse nicht
geboten werden kann.

Auch dieses Beispiel ist nur als solches anzusehen und erhebt keinen Anspruch auf
Allgemeingiiltigkeit. Es dient lediglich dazu, darzulegen, auf welche Gesichtspunkte es
ankommt. Auf alle Fille muf mit den 6rtlichen Stellen das Tauschverhiltnis eingehend
erortert werden, weil es den beteiligten Grundeigentiimern oder den weniger Eingeweih-
ten allein eine begriffliche Darstellung dariiber gibt, wie die Grundlagen der Wertfest-
setzung zustandekommen. Das gilt insbesondere auch fiir die hinzugezogenen Mitglieder
des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft. Es wird ratsam sein, diese insbesondere dann
iiber den Schitzungsvorgang aufzukliren, wenn die Lander von der Ermichtigung aus
§ 33 FlurbG. Gebrauch gemacht und dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft die
Durchfiihrung der Schitzung in eigener Verantwortung iibertragen haben (zu vgl.
Art. 16 des Bayr. Gesetzes zur Ausfithrung des Flurb.G. vom 11. VIIL. 1954 GVBL.S. 165).
Im iibrigen darf auf die grundsitzlichen Ausfithrungen zum Schitzungsrahmen im
Abschnitt 4—1 verwiesen werden.

4, Der Termin zur Einleitung der Flurbereinigungsschitzung

Aus den bisherigen Ausfiihrungen kann entnommen werden, daf jede Wertermitt-
lung sich auf genau festgelegte Grundsitze stiitzen und sich innerhalb eines vorher fest-
gelegten Rahmens bewegen mufl. Nur dann ist die Gewihr gegeben, Wertunterschiede
begriindet zu erfassen und festzuhalten. Die Einleitung der Schitzung in einem Flur-
bereinigungsverfahren hat in erster Linie die Aufgabe, den Schitzungsrahmen festzu-
legen und die Richtlinien zu bestimmen, nach denen die Schitzung durchgefiihrt bzw. die
Ubernahme der Ergebnisse der vorliegenden Reichsbodenschitzung erfolgen soll. Das
Grundsitzliche dariiber ist im vorhergehenden Abschnitt dargelegt.

Fiir die Einleitung der Schitzung ist es vor allem notwendig, sich iiber die besonderen
ortlichen Verhiltnisse — bodenmifig und betriebswirtschaftlich — eine eingehende
Kenntnis zu beschaffen. Bevor der Schitzungsrahmen selbst mit dem Vorstand der Teil-
nehmergemeinschaft festgelegt wird, wird empfohlen:

a) sich durch Begehung der Gemarkung unter Hinzuzichung der mit den Srtlichen Ver-
hiltnissen vertrauten Sachverstindigen einen genauen Uberblick iiber die vorhande-
nen Bbden, die Gelindegestaltung und die etwa mdglichen oder notwendigen Boden-
verbesserungen zu verschaffen,

b) die personliche Einstellung der Beteiligten zu den verschiedenen Bodenarten und
deren bevorzugte Nutzung kennenzulernen,

c) die Eindriicke zu erforschen, warum bestimmte Lagen eine aus der Bodensubstanz
nicht erkennbare Bevorzugung erfahren und ob diese Bevorzugung auf die Lage
oder auf betriebswirtschaftliche Zusammenhinge — z.B. Nutzungsméglichkeit durch
Sonderkulturen — zuriickzufithren ist,

d) cinen ersten Einblick in die Besitzstruktur und die Produktionsrichtung der Be-
triebe zu nehmen, die Berechtigung des bestehenden Kulturartenverhiltnisses und
der iiblichen Fruchtfolge kritisch zu iiberpriifen, und

¢) die Besonderheiten und Zielsetzungen aus der etwa vorliegenden Vorplanung drtlich
kennenzulernen (Bodenverbesserungen, Aussiedlungen, Griinlandumbruch, Auslegung
von Weideflichen).

Es empfichlt sich weiter, nach dieser ersten Grtlichen Vorerkundung, nun an Hand
der vorliegenden Reichsbodenschitzung und unter Zugrundelegung der Erfahrungen aus
shnlichen Verfahrensgebieten, einen vorldufigen Schitzungsrahmen in hiuslicher
Arbeit zu erstellen, damit eine Diskussionsgrundlage und Anhaltspunkee fiir die spatere
eingehende drtliche Priifung der Gemarkung mit dem Vorstand der TG. vorliegen. Die-
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ser vorliufige Schitzungsrahmen kann schon die Zusammenfassung der Wertzahlen der
Reichsbodenschitzung und die Anzahl der vorzuschlagenden Klassen enthalten. Das er-
leichtert die Urteilsfindung bei der dann folgenden Begehung, bei welcher an Hand von
Probegrabungen bzw. durch Klassenmuster die vorhergegangene Reichsbodenschitzung
iiberpriift oder fiir eine Neuschitzung die Klassenbeschreibungen festgelegt werden. Bei
dieser Begehung sollten auch die der Reichsbodenschitzung zugrunde gelegten Muster-
grabungen aufgesucht und vergleichend mit den Beteiligten erdrtert werden. Die ein-
gehende Uberpriifung des Untergrundes darf hier nicht bersehen werden. '

Im Anschluf an die drtlichen Feststellungen in der Gemarkung sind die untersuchten
Béden hinsichtlich ihrer Klassenteilung vergleichend zu beschreiben, und die besonderen
Merkmale jeder einzelnen Klasse eindeutig herauszuarbeiten. Hier muf auch tiberpriift
werden, ob die vorliufige Zusammenfassung der Wertzahlen noch vertretbar oder zu be-
richtigen ist. Erst dann kann der Schitzungsrahmen zuverldssig festgelegt und das Wert-
verhiltnis der Klassen ermittelt werden.

Fiir die praktische Erliuterung des Schitzungstarifes mit dem Vorstand der Teilneh-
mergemeinschaft und den Schitzern hat es sich als zweckmiflig erwiesen, eine dem vor-
gesehenen Rahmen entsprechende Tabelle aufzustellen, aus welcher die Flichenverinde-
rungen bei Verschiebung von einer in die andere Klasse ersichtlich sind.

Hierfiir das folgende Beispiel eines Rahmens mit 7 Klassen mit den Wertzahlen zwi-
schen 48 und 15.

I II 111 v Vv VI VII
48 42 37 32 27 22 15

14 % 14 9/o 16 %/ 199/ 23 9/ 47 %/y

12 %/ 12 % 14 9/ 16 %o 19 %% 329,
I 100 114 130 150 178 218 320
II 87 100 114 131 156 191 280
II1 77 88 100 116 137 168 246
v 67 76 87 100 119 145 214
Vv 56 64 73 84 100 123 180
VI 46 52 60 69 82 100 147
VII 31 36 41 47 56 68 100

Ist der Rahmen mit den Beteiligten abschlieRend erstellt, so empfiehlt sich nochmals
cine Kontrolle dariiber, ob er nun auch endgiiltig amtlich festgesetzt werden kann. Das
ist in eindrucksvoller Form dadurch méglich, daff man die prozentualen Differenzen
zwischen den einzelnen Klassen graphisch darstellt. In der Natur verlaufen die Uber-
ginge von Klasse zu Klasse nicht sprunghaft, sondern allmihlich. Auch die graphisch
aufgetragene Kurve muf harmonisch verlaufen, treten grofere Klassenspriinge auf,
muf} gepriift werden, ob sie naturgebunden sind.

Abweichungen von dem festgelegten Schitzungsrahmen, der nun mit guten Griinden
cingehalten werden kann und eingehalten werden muf, sind in die Niederschrift nur
dann aufzunehmen, wenn die Beriicksichtigung von Besonderheiten des Verfahrens-
gebietes das notwendig macht, und wenn sie allgemeine Bedeutung fiir die kiinftige
Planung haben. Dagegen sollten Besonderheiten, die sich auf kleinere Flichen be-
ziehen (z. B. Frostloch u. a.) in die tigliche Niederschrift des eigentlichen Schitzungs-
programms aufgenommen werden, damit man bei etwaigen Beschwerden darauf zuriick-
greifen kann.

Die sorgfiltige Vorbereitung des Termins zur Einleitung der Schidtzung und zur Fest-
legung des Schitzungsrahmens durch diese Vorarbeiten ist deshalb so besonders wichtig,
weil damit nicht nur Zeit und langwierige Erbrterungen gespart werden, sondern auch
die Arbeit des eigentlichen Schitzungsvorgangs wesentlich erleichtert wird.
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5. Die Bewertung von Bodenverbesserungen
(das Schweizer Mehrwertverfahren)

Zu den Aufgaben der Flurbereinigung gehdrt nach § 37 Flurb.G. ,Bodenverbesse-
rungen vorzunehmen®. Nach § 18 Flurb.G. gehdrt die Ausfithrung der erforderlichen
Bodenverbesserungen zu den Aufgaben der Teilnechmergemeinschaft, soweit nicht der
Flurbereinigungsplan anderes bestimmt oder die Ausfithrung und Unterhaltung einzelnen
Beteiligten oder einem Wasser- und Bodenverband {iberlassen wird.

Werden Bodenverbesserungen im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens ausgefiihre, un-
abhingig davon, ob die Teilnchmergemeinschaft oder ein nach § 43 Flurb.G. gegriindeter
Wasser- und Bodenverband Triger ist, so werden vielfach die nicht durch Beihilfen ge-
deckten Kosten von den neuen Eigentiimern der verbesserten Grundstiicke getragen.
Eine Abidnderung der Schitzung ist fiir das Flurbereinigungsverfahren in diesem Falle
nicht erforderlich und unterbleibt daher.

Es kann aber zweckmifig sein, die Kosten der Bodenverbesserungen zunichst durch
die Teilnehmergemeinschaft tibernehmen zu lassen, um zeitig die Mafnahmen durch-
fiihren zu k6nnen und damit eine stirkere Zusammenlegung zu erreichen.

Hier ist z. B. daran gedacht, daff bisher bedingte Griinlandflichen innerhalb groferer
Ackerlagen durch eine Entwisserung nunmehr auch als Acker genutzt werden sollen.
Durch eine zeitige Drinung werden Schwierigkeiten bei der Planvorlage vermieden.
Auch in diesem Falle kdnnen Meliorationskosten auf die neuen Eigentiimer nach § 19, 2
Flurb.G. durch eine Bestimmung des Flurbereinigungsplanes abgewilzt werden. Dann
ist wiederum eine Abinderung der Schitzung nicht erforderlich und kann daher unter-
bleiben.

Der § 46 Flurb.G. gibt aber auch die Mglichkeit, den neuen Eigentiimer nicht zu den
Kosten heranzuzichen, Alsdann ist der Boden entsprechend héher zu stufen (aufzuboni-
tieren).

Aus dem ,Erlés des zur Abfindung der Teilnehmer nicht bendtigten Landes® (§ 46
Flurb.G.) werden die Bodenverbesserungen finanziert.

In der Schweiz wird diese Kostenaufbringung fiir die Bodenverbesserungen und die
damit verbundene Mdglichkeit zur Landbeschaffung, insbesondere im Kanton Ziirich,
stark ausgenutzt. Tanner (s. Lit.) schreibt zu diesem ,Mehrwertverfahren“: ,Die
Erfahrungen mit dieser Methode — sie wird seit 7 Jahren im Kanton Ziirich, zum Teil
auch in anderen Kantonen angewendet — sind durchweg gut. Ohne ihre Zuhilfenahme
wire in vielen Fillen die Arrondierung wesentlich schlechter ausgefallen. Es wiren auch
bedeutend weniger Siedlungen entstanden. Vor allem aber hitten die Landanspriiche
des Gemeinwesens fiir die Zwecke der allgemeinen Planung nur zum Teil oder iiberhaupt
nicht befriedigt werden konnen. So wire der Wert der Zusammenlegung auf ein
wesentlich bescheideneres Maf} herabgesunken.®

Halblitzel beschreibt (s. Lit.) das Verfahren wie folgt: ,Das Land wird zunichst
in unentwissertem Zustand bonitiert; nachher werden die Meliorationskosten, soweit sie
nicht durch Bundes- oder Staatsbeitrige gedeckt sind, auf das entwisserte Gebiet verlegt
und als sog. Mehrwert zum Bonitierungswert hinzugeschlagen. Von dem auf diese Weise
erhohten Zuteilungsanspruch beansprucht nun aber das Unternchmen einen Teil (30 oder
409/0) fiir sich und dbernimmt dafiir einen entsprechenden Teil der Meliorationskosten.
Das Verfahren liuft also darauf hinaus, dafl das Unternehmen die Entwisserungskosten
nur zum Teil in Form von Geld vom Schuldner einzieht und sich fiir den anderen Teil
in Form von Land bezahlt macht. Da der Eigentiimer von einem entsprechenden Teil
der Meliorationskosten entlastet wird, kann die teilweise Beanspruchung des Neuzutei-
lungsanspruchs durch das Unternehmen nicht als entschidigungsloser Entzug des Eigen-
tums behandelt werden. In der Gesetzgebung der Schweiz ist das Verfahren noch nicht
rechtlich fundiert. Diese Bestimmungen werden vielmehr in den ,Statuten” der Melio-
rationsgemeinschaft festgelegt.”
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Nach § 46 Flurb.G. ist fiir eine Hoherbewertung Voraussetzung, dafl gréfere Teile
des Flurbereinigungsgebietes durch besondere Mafinahmen mit erheblichen Mitteln ver-
bessert werden und dafl deren Wert wesentlich erhtht wird. In allen anderen Fillen
ist also eine Hoherbewertung nicht zulissig.

Auch das Verfahren der Schitzung ist angedeutet: ,Der erhdhte Wert ist ndtigen-
falls durch neue Schitzung nach den §§ 28, 31 bis 33 unter Beriicksichtigung der den
Teilnehmern verbleibenden Kostenlast festzustellen.® In der Praxis stéfit diese Neu-
schdtzung auf einige Schwierigkeiten. Einmal sagt schon der § 46, dafl nicht der tatsich-
liche Tauschwert zugrunde gelegt werden soll, sondern die verbleibende Kostenlast soll
beriicksichtigt werden. Ist also ein Teil der von der Teilnehmergemeinschaft aufgenom-
menen Darlehen von den Eigentiimern im Meliorationsgebiet zu verzinsen und tilgen
(wie dies weiter oben beim schweizerischen Verfahren beschrieben wurde), so sind
hierfiir entsprechende Absetzungen vorzunehmen. Weiterhin bediirfen Meliorationsanla-
gen der Unterhaltung. Auch deren Kosten sind zu beriicksichtigen, Die grofite Schwie-
rigkeit besteht aber darin, daf} vielfach die volle Wirkung der Melioration noch gar
nicht eingetreten ist. Bei einer Drinung z. B. zeigt der Boden noch lange nach erfolgter
Ausfithrung das gleiche Bodenprofil. Erst allmihlich zersetzt sich durch den Zutritt der
Luft der Boden, er wird entsiuert, die Bakterientitigkeit nimmt zu. Diese Entwick-
lung geht aber langsam. Eine erneute Schitzung kurz nach der Durchfilhrung mittels
Bodenproben wiirde also zwedklos sein. Dariiber hinaus kann auch eine Héherbewertung
schon bendtigt werden, wenn die Bodenverbesserung iiberhaupt noch nicht begonnen
wurde. Hier kann die Aufbonitierung also nur durch hiusliche Uberlegungen, nicht aber
durch Brtliche Untersuchungen vorgenommen werden. Ein Weg hierzu bildet die Um-
rechnung der Bodenverbesserungskosten in Klassenunterschiede.

In einer Flurbereinigung z. B. sei der nachfolgende Schitzungsrahmen aufgestellt und
der Kapitalisierungsfaktor fiir eine mittlere Entfernung vom Vorstand mit 6,5 festgesetzt
worden:

Klassen im Acker 1 11 111 v vV VI VII
Klassen im Wald I IT 111
Werteinheiten je Ar 8 7 6 5 4 3 2 1
Wert in DM je ha 5200 4550 3900 3250 2600 1950 1300 650

In dieser Flurbereinigung seien Drinungen mit einem Kostenaufwand von 1800 DM/ha
und Rodungen fiir 3500 DM/ha ausgefithrt worden. Der Beihilfesatz betrage 50 %a.
Hiernach hitten die Beteiligten fiir die Drinung 900 DM/ha und fiir die Rodung
1750 DM/ha aufzuwenden. Da im vorliegenden Schitzungsrahmen die Wertdifferenz
zwischen den Klassen gleichmifig 650 DM betrigt, wire somit fiir die Drinung eine
Hoherbewertung um rund 1Yz Klassen erforderlich. Die Verbesserung des Bodens an
den Rindern des Drinungsgebietes wird nicht so stark sein wie in der Mitte. Im an-
gegebenen Beispiel wiren daher die Randflichen um eine, die anderen Teilflichen um
2 Klassen zu erhhen, So wiirden auch Klassenspriinge an der Grenze des Dridnungs-
gebietes vermieden.

Im Rodungsgebiet wire eine Wertschitzung von 1750 DM, das sind fast 3 Klassen,
vorzunehmen. Ein Waldboden 1. Klasse = Acker VI wiirde nun also in Acker III
umgestuft. Wenn auch eine derartige Hoherbewertung in vielen Fillen unbedingt ge-
rechtfertigt erscheint, z. B. wenn der Holzboden tiefgriindig, ohne Steine ist, so tritt
hier doch die Frage auf, ob in jedem Falle auch eine derartige WerterhShung eintritt.
Wird aber, was in der Praxis gar nicht selten ist, die gleiche Fliche zunichst gerodet
und anschlieRend gedraint, so sind beide Wertverbesserungen bei der Aufschitzung zu
beriicksichtigen. Ubersteigen in diesem Falle die Kosten fiir Rodung und Drainung die
ortsiiblichen Grundstiickspreise, so sollten solche Mafinahmen nur dann durchgefithre
werden, wenn dadurch Ziele der Agrarstrukturverbesserung erreicht werden sollen. Nur
in diesem Falle scheinen 6ffentliche Beihilfen gerechtfertigt.
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Ein ErlaR des Landwirtschaftsministers von Wiirttemberg-Baden vom 18. 4. 1951
sagte hierzu:

»Bei Anwendung des § 50 RUO (jetzt § 46 Flurb.G.) wird es jedoch bei der Fest-
setzung des erhohten Wertes richtig sein, die Werterhdhung nicht unter Zugrunde-
legung des hochstmdglichen Erfolges, sondern unter vorsichtiger Beriicksichtigung aller
Umstinde festzulegen. Da es im Interesse einer beschleunigten Abwidklung des Um-
legungsverfahrens nicht angingig ist, mit der Schitzung des erhShten Wertes zu war-
ten, bis sich die Auswirkungen der Drinung voll gezeigt haben, wird die Umlegungs-
behdrde die WerterhShung nach vorheriger Anhorung der landwirtschaftlichen Sachver-
stindigen, die die erste Schitzung nach § 31 Flurb.G. ausgefiihrt haben, und ggf. unter
Beteiligung der zustindigen landwirtschaftlichen Behorde, festzusetzen haben. Die
Kosten der Drinung, die nach Verrechnung der Beihilfen die mit Sicherheit zu erwar-
tende Werterhthung tbersteigen, sind auf die Teilnehmergemeinschaft zu {ibernehmen,
so dafl hdchstens die sicher zu erwartende Werterhbhung in Wertklassen umzurech-
nen ist.”

Bei Festsetzung der zumutbaren Werterhthung fiir die einzelnen Bodenverbesserungs-
mafinahmen ist zu beriicksichtigen, dafl nicht jede Bodenart in gleichem Mafle durch
eine Melioration verbessert wird, Zwar liegen tiber ausgefiihrte Drinungen Erfahrungen
vor. Durch Vergleich alter Schitzungen nicht drinierter Flichen mit Schitzungen dersel-
ben Flichen Jahrzehnte nach der Drinung wurde ermittelt, dafl bei den meisten B6den
der Drinungsgebiete eine Verbesserung um 2 Klassen eingetreten war. Hierbei waren
die Schitzungsrahmen etwa wie der oben angegebene aufgebaut. Allgemeiner ausge-
driickt heifit dies bei den heutigen Preisen, daff Drinungskosten meistens voll als Wert-
erhdhung umgerechnet werden kdnnen, auch wenn nur eine Beihilfe von 40 %o gegeben
wird (60/100 X 1800 = 1080—35 %0 eine Klasse, 65°%v zwei Klassen erhSht), Bei
Rodungen ist die Werterhthung besonders sorgfiltig zu iiberpriifen. Mitunter werden
Rodungen durchgefithrt, um giinstigere Planformen und einheitlichere Kulturarten zu
erhalten. Da in diesen Fillen jedoch die Anwendung des § 46 Flurb.G. sowieso nicht
statthaft sind (,grofere Teile des Flurbereinigungsgebietes®), sind diese Zuschnittsrodun-
gen in diesem Zusammenhang von geringerem Interesse. Auch bei der Rodung groflerer
zusammenhingender Flichen muf} dberlegt werden, ob die tatsichliche Werterhthung den
aufgewendeten Kosten entspricht.

Ist nicht damit zu rechnen, dafl eine WerterhShung in dem Mafle eintritt, wie dies
auf Grund der Kosten erwartet werden miiflte, so ist zu iiberlegen, ob das Interesse
der Teilnehmergemeinschaft an diesem Projekt so grof ist, dafl sie bereit ist, einen Teil
der Kosten zu iibernehmen. Uber die Verwertung des durch Aufschitzung gewonnenen
Landes vgl. Abschn. X, 2. 1.

6. Besonderheiten der Schitzung im beschleunigten
Zusammenlegungsverfahren

Im beschleunigten Zusammenlegungsverfahren werden grundsitzlich ganze Grund-
stiicke getauscht., Vermessungsarbeiten sollen tunlichst vermieden werden. Es gehort,
vor allem im Realteilungsgebiet mit seinen kleinen Besitzstiicken, auch zur Ausnahme,
daf ein Flurstiidk geteilt werden miifite. Es liegt daher der Gedanke nahe, unter Hinzu-
zichung des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft in einfachster Form die Werte der
einzelnen Altstiicke zu ermitteln und die Zusammenlegung durch Zusammenrechnung
dieser Werte vorzunehmen.

Dieses Verfahren hat sich aber nur dann bewidhrt, wenn es sich um kleine Verfahren
mit wenig Beteiligten und um relativ gleichartige Boden handelte. In allen anderen
Fallen hat sich diese einfache Methode nicht bewidhrt. Der Grund hierfiir liegt darin,



Die Bewertungsgrundsitze im Flurbereinigungsverfahren 113

daf fiir den Planer bei der Zusammenfassung der Werte kein genauer Uberblick iiber
die Bodenqualitdt bzw. die betriebswirtschaftliche Nutzungsmdglichkeit der Bodenlagen
besteht. So tritt dann der Fall ein, dafl der einzelne Beteiligte wohl wertmiig richtig
abgefunden sein kann, daff ihm aber im Neubesitz bestimmte Bbden fiir eine Skono-
mische Gestaltung von Fruchtfolge und Betriebsablauf fehlen: Riibenland, Weideflichen,
leichtere Biden fiir Kartoffelbau usw.

Wo dieses Verfahren angewandt wurde, hat sich weiter gezeigt, daf man aus der
guten Vorsicht heraus, die Betriebe konnten nicht einigermafien gleichmiflig mit guten,
mittleren und geringen Lagen nach Mafigabe des Altbesitzes wieder abgefunden werden,
in der Regel zu einem viel zu schwachen Zusammenlegungsverhiltnis kam.

Es bleibt also auch in diesem Verfahren keine andere Wahl, als die Flichenschitzung
nach Bodengiite durchzufithren. Dabei wird man hiufig noch Vereinfachungen, die iiber
die beim eigentlichen Flurbereinigungsverfahren vorgeschlagenen hinausgehen, ins Auge
fassen knnen. Die Reichsbodenschitzung leistet auch hier wertvolle Vorarbeit.

Da Wege in diesem Verfahren in der Regel nicht ausgewiesen werden, man sich
vielmehr damit behilft, ganze Grundstiicke oder Teile davon als Wegefliche auf die
Gemeinde zu ibertragen, oder auch Uberfahrtsrechte an den Kopfenden der Grund-
stiicke zu bestellen, so muf} in letzterem Falle fiir die so durch Uberfahrten belasteten
Grundstiicke ein entsprechender Wertabzug vorgenommen werden. Sofern nicht seitens
der Gemeinde Grundstiicke fiir die Abgeltung der Wegeflichen oder Uberfahrtsrechte
zur Verfligung gestellt werden, miissen diese Flichen durch einen allgemeinen Wege-
beitrag wie beim Flurbereinigungsverfahren aufgebracht werden.
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V1. Die Bewertung der Béden im Bereich der Sonderkulturen

1. Das Rebland

a) Die Rechtsgrundlagen zur Abgrenzung der Rebenanbaugebiete

Nach dem statistischen Monatsbericht des Bundesministeriums fiir Ernihrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom Januar 1958 betrug die im Ertrag stehende Rebfliche des

Bundesgebietes im Jahre 1957
insgesamt 58 743 ha.

Davon entfallen auf die Lander

Nordrhein-Westfalen 47 ha
Hessen 2411 ha
Rheinland-Pfalz 40950 ha
Baden-Wiirttemberg 12 686 ha
Bayern 2649 ha

1910 standen in dem gleichen Gebiet noch rund 81 300 ha Rebfliche im Ertrag. Die
Griinde fiir den Riidkgang der Ertragsrebfliche sind neben dem Auftreten von Krank-
heiten (Peronospera und Oidium) wohl hauptsichlich darin zu suchen, dafl in den
auflerdeutschen Anbaugebieten mit giinstigeren klimatischen Bedingungen die Rebfliche
erheblich ausgedehnt wurde. Gleichzeitig sind aber auch bei uns die Ertrige mengen-
und giitemifRig durch Verbesserung der Anbaumethoden und der Kellereiwirtschaft stark
gestiegen. Da Weinbau bei uns nur da wirtschaftlich betrieben werden kann, wo sich ein
Qualititserzeugnis erzielen 148t, sind nach 1910 viele Flichen fiir den Weinbau ausge-
fallen, weil sie sich wegen der ungiinstigen Verhiltnisse in Klima, Bewirtschaftungsmég-
lichkeiten usw. zur weiteren Nutzung als Rebland nicht mehr lohnten. Da man aber
gleichzeitig in den klimatisch bevorzugten Weinbaugebieten des Bundesgebietes (Pfalz,
Rheinhessen, Rheingau, Nahe, Mosel) bestrebt war, die Rebflichen immer mehr zu
erweitern, forderten die deutschen Weinbauverbinde eine Anbauregelung, damit die
Produktion den Marktbediirfnissen nach Menge und Giite gerecht werden kann.

Durch die Verordnung #iber den Anbau von Weinreben vom 6. 3. 1937 (RGBI. S. 297
Teil I) hatte der Reichsminister fiir Erndhrung und Landwirtschaft den Reichsndhrstand
ermichtigt, den Anbau von Weinreben zu regeln. Auf Grund dieser Ermichtigung
erlief das Verwaltungsamt des Reichsbauernfithrers die Erste Anordnung iiber den An-
ban von Weinreben vom 1. 4. 1937 (RNStVBL S. 145).

Danach ist die weinbergsmifige Neupflanzung von Weinreben (Europierreben und
Pfopfreben) genehmigungspflichtig. Die Genehmigung wird nicht erteilt, wenn

1. dic Neupflanzung oder Anlage auf einem Grundstiick vorgesehen ist, das nach

seiner Beschaffenheit zum Anbau von Hack- oder K&rnerfriichten geeignet ist,

2. die Lage oder die Beschaffenheit des Grundstiickes nur die Gewinnung minder-

wertiger Erzeugnisse erwarten lassen,

3. die durch die Ausfilhrungsverordnungen zum Reblausgesetz vorgeschriebene An-

meldung bei der Ortspolizeibehdrde nicht nachgewiesen wird.

Zuwiderhandlungen gegen diese Anordnung werden mit Ordnungsstrafen bis zu
10 000 Mark bedroht.

Nach 1945 wurden die Aufgaben und Befugnisse des Reichsnihrstandes von den ein-
zelnen Bundeslindern durch Landesgesetze meistens auf die Landwirtschaftsministe-
rien {ibertragen. Die fritheren Vorschriften blieben bis zum Erlaf neuer Vorschriften
bestehen, soweit sie nicht bereits ausdriicklich aufgehoben oder gegenstandslos gewor-
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den waren. Zur Anbauregelung im Weinbau haben nur die Linder Hessen und Rhein-
land-Pfalz neue Durchfilhrungsvorschriften herausgegeben. In den iibrigen Bundes-
lindern besteht anscheinend kein Bediirfnis zur Ausweitung der Rebflichen.

In Hessen wurden die Verordnung vom 6. 3. 1937 und die Erste Anordnung vom
1. 4. 1937 vom Hessischen Minister fiir Landwirtschaft und Forsten durch die Bekannt-
machung diber die Weinbergsabgrenzung vom 16, 1. 1956 (Staatsanzeiger fiir Hessen
S. 127) ausdriicklich aufrechterhalten und die Aufgaben der Weinbergsabgrenzungen
den Regierungsprisidenten iibertragen.

In Rbeinland-Pfalz war die Durchfiihrung der Anbauregelung zunichst durch den
ErlaB des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Weinbau und Forsten vom 7. 12. 1950 —
II B 1 — und spiter durch den Gemeinsamen Runderlafl des Landwirtschafts- und
Innenministers vom 1. 6. 1956 zur Durchfithrung der Anbauregelung im Weinban ge-
mifl der Verordnung siber den Anban von Weinreben vom 6. 3. 1937 und ihrer Aus-
fiihrungsbestimmungen (MBL. S. 739) geregelt. Danach soll die Anbauregelung im Wein-
bau die Ausweitung der Rebenanbauflichen iiber den gegenwirtigen Stand hinaus ver-
hindern. Zu diesem Zweck sieht sie grundsitzlich die Genehmigungspflicht fiir alle
Weinbergsneuanlagen vor. Die Genehmigung ist allgemein fiir alle Grundstiicke erteil,
die innerhalb der bereits friher genehmigten Weinbergsflichen liegen. Alle Neupflan-
zungen von Weinbergen auflerhalb der zugelassenen Flichen bediirfen dagegen in je-
dem Falle der besonderen Genehmigung des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Wein-
bau und Forsten. Die Vornahme und Anderung der Weinbergsabgrenzung delegierte
man auf die Landwirtschaftskammern.

Da die Flurbereinigungsbehdrden die Weinbergsgrenzen nach § 37 Flurb.G. aus Flur-
bereinigungsgriinden dndern konnen, wurde die Zustindigkeit fiir die Abgrenzung des
Weinbergsgebietes in Flurbereinigungsverfahren durch einen zusitzlichen FErlaf des
Ministeriums fiir Landwirtschaft, Weinbau und Forsten — 4.50.32 — vom 21. 12.
1955 zwischen den Landwirtschaftskammern einerseits und den Flurbereinigungsbehtrden
andererseits festgelegt.

Das Bundesverfassungsgericht hat nun aber durch Beschluf vom 10. 7. 1958 die
Erste Anordnung vom 1. 4. 1937 fiir nichtig erklirt (BGBL I S. 588) mit der Begriin-
dung, dafl der § 1 dieser Anordnung gegen rechtsstaatliche Grundsitze verstofle, weil er
den Umfang der Grundstiicksbeschrinkung vollig dem Verwaltungsermessen iiberlasse.
Mit diesem Beschluff ist die gesamte bisherige Anbauregelung im Weinbau hinfillig
geworden.

In der Begriindung zu dem Beschluf} des Bundesverfassungsgerichtes wird aber aus-
driicklich darauf hingewiesen, daff mit dieser Entscheidung eine gesetzliche Neuregelung
der Anbaubegrenzung nicht ausgeschlossen ist. Aus mehreren Griinden, die zum Teil
auch schon vom Bundesverfassungsgericht angegeben worden sind, ist es dringend er-
forderlich, dafl die Neuregelung des Rebenanbaues durch ein Bundesgesetz oder durch
Landesgesetze recht bald erreicht wird., Dies gilt insbesondere auch fiir die Durchfith-
rung der Weinbergsflurbereinigung, die nur durch eine klare Einstellung der landwirt-
schaftlichen Berufsvertretung zur Weinbergsabgrenzung auf gesetzlicher Grundlage zweck-
entsprechend gestaltet und gefdrdert werden kann.

Die genaue Abgrenzung der Weinbaulagen einer Gemarkung ist auch aus Griinden
der Bewertung von gréfiter Wichtigkeit.

b) Die Schitzungsmerkmale der Reblagen

Nach der Begriindung zum Bodenschiitzungsgesetz vom 16. 10, 1934 (RStBL 1935
S. 301) sollen die weinbaulich genutzten Flichen von der Bodenschitzung ausgeschlossen
bleiben, weil es nicht gelungen war, die Beziehungen zwischen der Bodenbeschaffenheit
in Verbindung mit den Grundwasserverhilenissen einerseits und den erzielbaren, nach
Menge und Giite auflerordentlich verschieden ausfallenden Ernten andererseits klar-
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. zustellen, In allen Weinbergsflurbereinigungen mufl daher die Bodenschiiczung fiir die/
Rebflichen nach dem Bewertungsverfahren des Flurbereinigungsgeserzes noch durchge-
Fithrr werden. Bei der Bodenwertermittlung der Reblandgrundstiicke sind dementspre-
chend dic Entfernung vom Wirtschaftsholf bzw, von der Ortslage, der Kulturzustand
und die wesentlichen Bestandteile der Grundstiicke (Aufwuchs und dgl), wie bei der
Bodenschiitzung in Flurbercinigungen vorgeschricben, nicht zu beriicksichtigen. Fiir dic
Wertermittlung der Reblandbéiden geniigt die Feststellung und Beurteilung des Bodens
nach der Beschaffenheir der Krume und des Untergrundes nicht, weil hier noch weitere
Faktoren zu beachten sind, die in der iibrigen Landwirtschaft nur cine geringe Bedeu-
tung haben, [iir den Ertrag der Rebflichen aber von besonderem Einfluf sind.

Weinbaudirektor Carstensen hat wohl erstmalig die von den Flurbereinigungs-
behiéirden und ihren Schiitzern entwidkelten Methoden in ein System gebracht, das heute
mit Erfolg Anwendung findet. Es ist in seiner Abhandlung ,Erfahrungen auf dem Ge-
biete der Weinberpsschiitzung zum Zwecke der Zusammenlegung® (s. Literatur) dar-
gestellt. Danach werden fiir Rebland die folgenden 11 ertragsbestimmenden Faktoren
festgelegt:

1. Hohe fiber M. M.,

2. Himmelsrichtung bzw. Lage zur Sonne,

3. Neigung,

4. Bewirtschaftungsmoglichkeir,

5. Frostgefahr,

6. Bodenbeschaffenheir,

a) Oberkrume bzw, Kulturschide,
b) Untergrund,

7. Bodenbearbeirungsmisglichkeir,

8. Lebensdaver der Reben,

9. Aufrreten von Krankheiten und Feinden,

10. Ertragsmenge,

11. Ertragsgiite.

Im einzelnen ist darunter folgendes zu verstehen:

1. Hébe iiber N. N.

Mit zunchmender Hohe {iber N. N. wird im allgemeinen das Klima rauher. Die
Frostgefahr fiir dic Rebanlagen wird damit gréfler und die Qualitic der Ernte ge-
ringer. Die Hohe, in der noch mit Erfolg Weinbau betrieben werden kann, ist nicht
absolut, sondern sie kann von Ort zu Ort verschieden sein. Auf diese driliche Ver-
schiedenheit ist bei der Bodenbewertung entsprechend Riicksicht zu nehmen.

2. Himmelsrichtung baso, Lage zur Sonne

Die Lage zur Sonne hat einen entscheidenden Einfluff vor allem auf die Zusammen-
setzung des Rebensaftes und damit auf die Giite des Weines. Am giinstigsten ist cin
nach Siiden bis Siidwesten geneigtes Gelinde, Die Qualitit des Weines nimmt ab, je
mehr die Gelindenecigung von der Siidrichtung nach Stidwesten, Siidosten, Westen, Osten
oder gar nach Norden iibergeht. Reine Nordlagen scheiden im allgemeinen fiir den
Rebenanbau aus.

3. Neigung

Fiir die Entwicklung der Trauben ist es am vorteilhaftesten, wenn die Sonnenstrah-
len an miglichst vielen Tagen des Jahres senkrecht auf die Rebflichen aufireffen kiinnen.
Bei einer Gelindeneigung von 30° gegen die Horizontle (66 %0 Steigung) bestehen
dazu die giinstigsten Voraussetzungen, Wird der Neigungsgrad grofier oder kleiner, so
verschlechtert sich dadurch die Wiirmewirkung der Sonnecncinstrahlung mit der Grifie
der Abweichung von der optimalen Gelindencigung von 30°,

4, Bewirtschaflungsmaglichkeit
Fiir die Bewirtschaftung der Weinberge ist cs wesentlich, dafl dic Bodenbearbeitung
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mit Gespann- oder motorisierten Gerdten durchgefithrt werden kann. Das ist hauptsich-
lich vom Neigungswinkel des Gelindes, den 6rtlich vorhandenen Bdschungen, Mauern,
von der Linge und Breite der Terrassen usw. abhingig. Je ebener das Gelidnde ist,
desto giinstiger 1ifit es sich naturgeméf bewirtschaften.

5. Frostgefahr

Der Frost, vor allem Spitfrost im Frithjahr, beeintrichtigt den Erfolg im Weinbau
erheblich. Die frostgefihrdeten Lagen sind bei der Schitzung besonders festzustellen
und das Ausmaf der dadurch zu befiirchtenden Ernteausfille ist bei der Bewertung zu
beriicksichtigen.

6. Bodenbeschaffenbeit

Die Eigenschaften des Bodens in der Oberschicht und im Untergrund sind fiir die Er-
trage des Reblandes selbstverstindlich sehr wichtig. Das trifft insbesondere fiir Anbau-
gebiete zu, die aus mehreren Bodenarten verschiedener geologischer Formationen mit
ungleichen Zustandsstufen bestehen. Bei Weinbaugebieten mit vollig einheitlicher Boden-
beschaffenheit sind die anderen Schitzungsmerkmale wie die Lage zur Sonne, Nei-
gung usw. fiir dic Bodenbewertung ausschlaggebend. Im allgemeinen haben die Boden-
arten im Rebgelinde den gleichen Einfluff auf den Ertrag wie bei der Ackernutzung. Bei
sonst gleichen Verhiltnissen liefern die Sandbdden die geringsten und die bindigen Lehm-
boden die besten Ertrige im Weinbau. Ebenso sind auch die Stirke der Kulturschiche, die
Beschaffenheit des Untergrundes, insbesondere die Wasserverhiltnisse, Felsschichten usw.,
shnlich wie bei der Ackerschitzung zu beriicksichtigen. Bei dem hohen Wurzeltiefgang
der Rebe kommt dem Untergrund erh8hte Bedeutung zu.

7. Bodenbearbeitungsméglichkeit

Dic cinzelnen Bodenarten sind verschieden schwer zu bearbeiten. Bei der Reben-
kultur mufl der Boden stindig in einem guten Garezustand und von Unkraut frei ge-
halten werden. Der unterschiedliche Aufwand fiir die Bearbeitung der einzelnen
Bodenarten muf daher bei der Bodenschitzung des Reblandes besonders zum Ausdruck

kommen.

8. Lebensdauer der Reben

Das Lebensalter der Rebstocke ist abhingig von den natiitlichen Wachstumsbedin-
gungen und von der Pflege der Reben. Diese Faktoren sind an sich schon in den bisher
aufgefithrten Schitzungsmerkmalen erfafit. In Wirklichkeit entspricht aber die Lebens-
dauer der Reben nicht immer den Erwartungen aus diesen Voraussetzungen. Deswegen
sind Stellen, die von diesen Erwartungen abweichen, bei der Bodenbewertung besonders
herauszuheben.

9. Auftreten von Krankheiten und Feinden

Die notwendigen jihrlichen Aufwendungen fiir die Bekdmpfung von Krankheiten
(Oidium, Peronospora usw.), der Rebenschidlinge (Reblaus, Sauerwurm, rote Spinne
usw.) und sonstiger Nachteile (Wildschaden, Vogelfra) sind je nach der Lage ver-
schieden grofl. Sie beeinflussen den Ertrag erheblich. Die Krankheiten, Schiddlinge und
sonstige Nachteile treten in den einzelnen Weinbergslagen verschieden stark auf, so dafl
sie bei der Bodenbewertung beriicksichtigt werden miissen.

10 und 11. Ertragsmenge und Ertragsgiite

Die Ertrige des Reblandes sind abhingig von dem Zusammenwirken der unter 1.bis9.
aufgefithrten Faktoren. Den groften Einfluf werden sicherlich die Bodenbeschaffenheit
und die Lage zur Sonne auf die Menge und Giite des Ertrages haben. Die anderen Fak-
toren kinnen aber die Ertrige mehr oder weniger stark herabmindern, so dafl man erst
durch die Feststellung der Ertragsmenge und der Ertragsgiite, bezogen auf die Flichen-
einheit, einen zuverlissigen Uberblick fiir die Festlegung des Bodenwertes der abzu-
schitzenden Lagen erhilt.
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c¢) Das Bewertungsverfahren und der Schitzungstarif

Bei der Durchfithrung der Bewertung sind die einzelnen Schitzungsmerkmale nach
threm Einfluf auf die Ertriige nach Menge und Giite so gegeneinander abzuwigen, daff
der Wert jedes einzelnen Grundstiickes zu dem Wert aller Grundstiicke des Flurbereini-
gungsgebietes richtig bestimmt wird (§ 27 Flurbercinigungsgesetz). Es sind also keine

absoluten Werte, sondern nur Vergleichswerte zu ermitteln, die eine gleichwertige Ab-
findung der Teilnehmer fiir ihre alten Grundstiicke ermdglichen.
1. Bewertung nach dem Punktsystem nach Carstensen

Um zuverlissige Vergleichswerte zu erhalten, hat Carstensen die einzelnen Bewer-
tungsfaktoren je nach ihrer Bedeutung mit einer entsprechenden Punktzahl versehen:

1. Hébe iiber NN 1 bis 5 Punkte

11. Himmelsrichtung,

80 bis 100 m iiber NN
100 bis 110 m iiber NN
110 bis 150 m iber NN
150 bis 170 m iiber NN
150 bis 170 m iiber NN
170 bis 180 m iiber NN
180 bis 190 m iiber NN
190 bis 200 m iiber NN
iiber 200 m iiber NN
Lage zur Sonne 1 bis 10 Punkte
S bis SSW
SW und SSO
SSO g. SO
SW bis W
SO g. O
O
N

II1. Neigung 1 bis 10 Punkte

%o Steigung
30
33
36
39
42
45
48
50
51
55

1V. Frostgefabr 1 bis 5 Minuspunkte

Stark frostgefihrdet
Mittel
Selten

Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte

DR WU W

fiir je 10 m = 1 Minuspunkt

Punktzahl

10

R W UTONN 0N

V. Bewirtschaftungsméglichkeit 1 bis 10 Punkte

Sehr gut

Gut

Mittel
Schwieriger
Sehr schwierig

10 Punkte
8 Punkte
5 Punkte
4 Punkte
3 Punkte
1 Punkt
0 Punkt

%0 Steigung
30
27
24
21
18
15
10

5
3
1

5 Minuspunkte
3 Minuspunkte
1 Minuspunkt

10 Punkte
8 Punkte
5 Punkte
2 Punkte
1 Punkt
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VI. Bodenbeschaffenbeit
a) Kulturschicht 1 bis 20 Punkte

Kiesig bindiger Ton
Kiesiger Ton
Lehmiger Ton
Kiesiger Lehm
Toniger Lehm
Milder Lehm
Kiesig sandiger Lehm
Sandiger Lehm
Lehmiger Sand
Sand
Kies

b) Untergrund 1 bis 5 Punkte
Tiefgriindiger Urboden der Kulturschicht
Mitteltiefgriindig
Flachgriindig

VII. Bodenbearbeitungsméglichkeit 1 bis 5 Punkte
Gut
Mittel
Schwer

VIII. Lebensdauer 1 bis 3 Punkte
55 bis 45 Jahre
45 bis 35 Jahre
35 bis 25 Jahre
25 bis 20 Jahre
20 bis 15 Jahre

IX. Auftreten von Krankbeiten 1 bis 5 Minuspunkte
Stark anfillig
Anfillig
Gering anfillig
Normal

X. Ertrige je vha 1 bis 5 Punkte
900 bis 800 Liter im Durchschnitt je vha
800 Liter im Durchschnitt je vha
700 Liter im Durchschnitt je vha
600 Liter im Durchschnitt je vha

X1. Giite des Ertrages 1 bis 5 Punkte
Sehr gut
Gut
Mittel

Gering

20
18
16
16
14
12
10

(O8] N e CO

-l

N W,

Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkt

Punkte
Punkte
Punkt

Punkte
Punkte
Punkt

Punkte
Punkte
Punkte
Punkte
Punkt

5 Minuspunkte
3 Minuspunkte
1 Minuspunkt
0 Minuspunkte

5 Punkte
4 Punkte
3 Punkte

1

5
4
3
1

Punkt

Punkte
Punkte
Punkte
Punkt

Dieses Punktsystem ist nicht bei jeder Flurbereinigung starr anzuhalten, sondern es
muf} den jeweils Ortlichen Verhiltnissen angepafit werden. So ist z. B. die Hohe iiber
N.N,, in der noch mit Erfolg Reben angebaut werden kénnen, fiir das zu schitzende
Gebiet mit der niedrigsten Punktzahl zu bewerten. Bewertungsfaktoren, die in dem Flur-
bereinigungsgebiet gleichmifig vorhanden sind oder gleichm#fig fehlen, brauchen ent-
weder {iberhaupt nicht oder nur mit geringerer Punktzahl in die Bewertung iibernom-
men zu werden, Die Srtlichen Besonderheiten werden bei der Einleitung der Schitzung
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durch Befragen ortskundiger Personen und des Teilnehmervorstandes ermittelt, und
danach wird die Bewertung der einzelnen Faktoren insgesamt mit dem Teilnehmervor-
stand festgelegt. Innerhalb des gleichen Flurbereinigungsgebietes miissen aber die nach
den Ortlichen Verhiltnissen einmal festgelegten Punktzahlen fiir denselben Bewertungs-
faktor immer gleichbleibend angehalten werden. Die Summe der Punktzahlen fiir die
einzelnen Schitzungsmerkmale ergibt den Gesamtwert des jeweils untersuchten Reben-
standortes. Fithrt man diese Untersuchungen in allen typischen Lagen eines Flurberei-
nigungsgebietes anhand von Probeléchern durch und ordnet dann die Probelécher in
Gruppen mit gleicher oder anndhernd gleicher Punktanzahl, so erhilt man Wertklassen,
die in einem zuverlissigen Wertverhiltnis zueinander stehen. Fiir die Durchfithrung der
Flurbereinigung ist es zweckmiflig, die Anzahl der Klassen mdglichst klein zu halten.
Im allgemeinen reichen aber fiir die Bodenbewertung des Reblandes 10—12 Klassen
aus. Die einzelnen Klassen miissen anhand der Untersuchungsergebnisse der sie bestim-
menden Probeldcher genau beschrieben werden. Fiir jede Klasse wird eine Wertzahl fest-
gelegt. Zur Vereinfachung der Rechenarbeiten kdnnen die fiir jede Klasse nach den
Probelochern sich ergebenden durchschnittlichen Punktzahlen gleichmifig gekiirzt oder
vervielfacht und dann auof eine runde Zahl (méglichst 10 oder 5) festgelegt werden.

Beispiel:

Probeloch Anzahl der Punkte  Klasse Wertzahl
3 iiber 73 I 50
1,8,9 65—72 11 40
2,45 58-—64 111 35
6,12 52—57 v 30
7,10 46—51 Vv 35
11 40—45 VI 25
13 unter 40 VII 15
unbefestigte Wege — VIII 5
Unland — IX 0

Anhand dieser Klasseneinteilung (Schidtzungstarif) wird die spezielle Schitzung der
gesamten Reblandflichen im Flurbereinigungsgebiet durchgefijhrt. Das Punktsystem
wird dabei nur als Kontrolle bzw. ausnahmsweise dann angewendet, wenn Verhiltnisse
auftreten, die bei der Auswahl der Probelécher nicht erfafit wurden.

Nichuis, Bad Kreuznach, der Reblandschiitzungen schon seit Beginn der Weinbergs-
flurbereinigung im Gebiete von Rheinland-Pfalz durchfiihre, ist der Auffassung, (s. Lit.)
dafl man bei der Festlegung der Werte fiir Vergleichsanlagen das Punlktsystem von
Carstensen nur mit einigen grundsitzlichen Berechnungsinderungen verwenden kann.
Er sieht einen Mangel darin, daff nach dem Verfahren von Carstensen die Punktzahlen
der einzelnen Bewertungsfaktoren addiert und dabei Bewertungsfaktoren benutzt wer-
den, die voneinander abhingig sind (z. B. Ertrag in Menge von Frost und Krankheit,
Ertrag in Giite von Sonneneinstrahlung) bzw. sich gegenseitig in ihrer Wirkung auf-
heben (z. B. Neigung und Bewirtschaftungsméglichkeit) oder deswegen iiberfliissig sind,
weil sie bei dem Entwurf fiir die Neueinteilung der Weinbergflichen geniigend beriick-
sichtigt werden (Bewirtschaftungsmoglichkeit). Auflerdem ist es nach Niehuis nicht un-
bedenklich, die Minussumme von der Gesamtsumme der Pluspunkte einfach abzuziehen,
weil sich diese Abziige bei verschiedenen Grdflen der Pluspunktsummen prozentual
unterschiedlich auswirken. Nach Nichuis ist die Wurzel aus dem Wertzahlenprodukt
der Faktoren

a) Boden einschlieflich Untergrund

b) Lage (Himmelsrichtung) und

c¢) Hohe iiber NN.
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der optimale Schitzungswert des untersuchten Standortes. Von diesem Schitzungswert
(Vergleichswert) sind diejenigen Faktoren abzuziehen, die qualititsmindernd (ungiinstige
Sonnenstrahlung) oder quantititsmindernd (Frost, Krankheit usw.) sind. Die ertrags-
mindernden Faktoren sind aber nicht nach Punkten wie bei Carstensen, sondern nach
Prozenten des optimalen Wertes abzuziehen. Als Abziige werden folgende Ansitze vor-

geschlagen:
Frostgefahr: Fiir frostgefihrdete Lagen 59
Fiir stark frostgefdhrdete Lagen 10 9%/
Neigung:  Fiir eine Neigung von 20 oder 40 % 10,
von 10 oder 50 %o 209/
von 0 oder 60 %o 3094

Benutzt man fiir die Bewertungsfaktoren Boden, Lage und Hohe iber NN. die
Punktzahlen nach Carstensen und wendet man dann die Abinderungen in der Be-
rechnungsart nach Niehuis an, so ergeben sich Wertzahlen, die in einem anderen Tausch-
verhiltnis zueinander als die Wertzahlen nach Carstensen stehen.

Die Abinderungen nach Niehuis sind fiir die Wertermittlung trotz der Anwendung
der umstindlichen Wurzelrechnung eine wesentliche Vereinfachung des Punktsystems
von Carstensen. Das danach ermittelte Tauschverhilenis soll der Wirklichkeit besser
entsprechen, Weil die Wertfaktoren aber je nach den rtlichen Gegebenheiten ganz ver-
schieden in der Wirkung sein kénnen, so empfiehlt es sich, bei der Einleitung der Schit-
zung zunichst probeweise mehrere Methoden fiir die Wertermittlung anzuwenden und
die Ergebnisse mit den Erfahrungen der ortskundigen Personen zu vergleichen, um sich
danach sicherer zu einer bestimmten Methode entschlieflen zu kénnen.

2. Bewertung nach Vergleichslagen (Vergleichslagensystem)

Bei der Bewertung nach dem Punktsystem ergibt sich also die Klasseneinteilung aus
der Zusammenstellung von Schitzungsmerkmalen verschiedener Grablocher mit gleicher
Punktzahl. Diese Klasseneinteilung 1488t sich aber auch durch eine gruppenweise Zu-
sammenstellung von Weinbergslagen erhalten, die von den Beteiligten als gleichwertig
bezeichnet werden. (Vergleichslagen.) Jede gleichmiflige Gruppe von Lagen bildet dann
eine Wertklasse. Die Anzahl der Wertklassen wird hierbei ebenfalls auf hdchstens 10
bis 12 beschrinkt. Das Tauschverhiltnis zwischen den einzelnen Klassen wird durch
eingehendes Befragen des Teilnehmervorstandes oder besonders bestimmter Ortsaus-
kunftspersonen nach der Ertragsleistung ermittelt. Wenn man fiir irgendeine Klasse
einen bestimmten Wert annimmt oder nach Carstensen festlegt, so ergeben sich aus dem
erfragten Tauschverhdlenis die Werte fiir die iibrigen Klassen. Dabei ist es auch wieder
zweckmiflig, als Klassenwerte runde Zahlen zu benutzen (100 — 90 — 80 usw, —
bzw. 50 ~— 40 — 30 usw.). Die Klassen miissen selbstverstindlich wie bei dem Punkt-
system eingehend nach ihren wesentlichen Merkmalen beschrieben werden. In der Klas-
senbeschreibung sind die Werte fiir die einzelnen Vergleichslagen anzugeben.

Beispiel:
I.KlL Vergleichswert: 100 W.E./Ar (Werteinheiten)
Toniger Lehm auf gleichem Untergrund, bei 80 cm Tiefe steiniger werdend.
S- und SSW-Lage. Neigung 20 bis 30 %/. Hohe bis 190 m. Vergleichslage:
~Rosenheck.“

II. K. Vergleichswert: 90 W.E./Ar.

Mit etwas Kies durchsetzter toniger Lehm, teilweise bei 70 bis 80 cm Tiefe
auf mergeligem Untergrund. S- und SSW-Lage. Neigung 20 bis 30 %. Hohe
bis 190 m. Vergleichslage: ,Obere Manik“.

ITL. Kl. Vergleichswert: 80 W.E/Ar.

Stirker mit Kies durchsetzter toniger Lehm. S- und SSW-Lage oder auch
SSO-Lage. Neigung 20 bis 30 /0. Hohe bis 190 m. Vergleichslage: ,Mittlere
Manik®.



Die Bewertung der Béden im Bereich der Sonderkulturen 123

IV. KL Vergleichswert: 70 W.E./Ar.
Mit tonigem Lehm durchsetzter Kies in guter frostfreier Lage. S-, SSW- oder
auch SSO-Lage. Neigung bis 30 /0. Hohe bis 200 m, Vergleichslage: ,Klopp“.
V. Kl Vergleichswert: 60 W.E./Ar.
Boden wie Klasse IV, jedoch in flacherer Lage. Hhe bis 200 m.
VI. Kl Vergleichswert: 50 W.E./Ar.
Mit tonigem Lehm durchsetzter groberer Kies (Vergleichslage ,,Unteres Hof-
gut) oder krftigerer tiefgriindiger Lehm in schon etwas frostgefdhrdeter
Lage (Vergleichslage: hohere Lage vom ,Loog®). Neigung bis 25 %o, Héhen-
lage unterschiedlich.
VIL KL Vergleichswert: 40 W.E./Ar.
Mit Lehm durchsetzter grobkdrniger Kies, in freier, fast flacher Lage (Ver-
gleichslage: ,Vorderes Hofgut®) oder etwas kiesiger Lehm, jedoch stirkere
Frostgefahr (Vergleichslage: Siidhang ,Loog®). Neigung bis 30 %o, Hohen-
lage unterschiedlich.
VIIL Kl Vergleichswert: 30 W.E/Ar.
Kriftiger, tiefgriindiger Lehm, im Untergrund meist mergelig. Ausgesproche-
ner Nordhang (Vergleichslage , Abseits“) oder lehmiger, grober Kies in freier,
flacher bis leicht nordlich geneigter Lage (Vergleichslage: hinterer Teil ,,Hof-
gut*). Neigung bis 30 %/o. Hohenlage unterschiedlich.
IX. Kl Vergleichswert: 20 W.E./Ar.
a) Tiefgriindiger, im Untergrund meist mergeliger Lehm mit tiefer, stark
dem Frost ausgesetzter Lage (Vergleichslage ,Loog*), oder
b) lehmiger Kies in Nordlage und am Waldrand. Vergleichslage ,,Hofgut®.
Neigung bis 40 %o. Hohenlage unterschiedlich.
X. Kl Vergleichswert: 10 W.E./Ar.
Lehmiger Ton in Frostlage (Vergleichslage ,Loog*) oder auch mit Gebiisch
bewachsene kleinere Flichen in ungiinstiger Lage oder Odland, das noch kul-
tiviert werden kann, in allen Hohen mit allen Neigungen.
XI. Kl Vergleichswert: 5 W.E./Ar.
Wege, Raine.
XIL KL Vergleichswert: 0 W.E./Ar.
Feste Wege, Hohlwege und nicht mehr kultivierungsfihiges Unland usw.

d) Besonderheiten in den verschiedenen Anbaugebieten

In Rheinland-Pfalz werden beide Bewertungssysteme angewendet. Die Vergleichs-
lagenschitzung wird aber immer mehr von den Kulturimrern bevorzugt.

Das Punktsystem und das Vergleichslagensystem konnen aber auch kombiniert an-
gewendet werden. So wird z. B. beim Flurbereinigungsamt Wiirzburg grundsitzlich nach
Vergleichslagen geschitzt. Bei der Bewertung der einzelnen Klassen (Gruppen gleich-
wertiger Lagen) wird das Punktsystem nach Carstensen mit einer entsprechenden An-
passung an die ortlichen Gegebenheiten benutzt. Die Punktergebnisse fiir die einzelnen
Lagen werden dann in dem Tarif fiir die Bewertung der einzelnen Klassen angehalten.

Es bestehen keine Bedenken, in ebenen Lagen, wie es vielfach schon geschicht, die
Bodenwerte nach dem Adkerschitzungsrahmen der Reichsbodenschitzung zu bestimmen.
An den Bodenzahlen der Probelécher werden dann prozentuale Ab- und Zuschlige ge-
macht und mit den dadurch geinderten Bodenzahlen wird der Schitzungstarif wie beim
Punktsystem aufgestellt. Dieses Verfahren ist besonders dann vorteilhaft, wenn in dem
Flurbereinigungsgebiet ein Bediirfnis zu einem Austausch zwischen Adcker- und Reb-
gelinde besteht und wenn die Adkerschitzung unter Verwertung der Ergebnisse der
Reichsbodenschitzung durchgefithrt wird.

Das Kulturamt Wiesbaden schitzt kleinere Rebflichen nach Vergleichslagen unter Zu-
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hilfenahme der Bodenkartierung. Gréflere Weinbergsgebiete werden aber nach dem
Punktsystem von Carstensen bewertet.

In Baden-Wiirttemberg ist im allgemeinen vor Beginn der Flurbereinigung schon ein
Rebenautbauplan aufgestellt. Dieser Rebenaufbauplan wird von besonderen rtlichen
Kommissionen, zu denen die fortschrittlichsten und tatkriftigsten Winzer ciner Ge-
meinde gehSren, mit Unterstlitzung und Beratung des Weinbauinstituts nach vorheriger
eingehender Brelicher Untersuchung aufgestellt. Er enthilt die wichtigsten Vorschriften
fiir den Wiederaufbau der Reblandflichen und dazu einen Katasterplan im Mafstab
1:2500, in dem die Abgrenzung des Reblandes mit den einzelnen Lagen und den
kiinftig anzubauenden Rebsorten fiir das gesamte Rebland dargestellt sind. Der Reb-
sortenplan wird gleichzeitig zur Klassencinteilung fiir die Aufstellung des Schitzungs-
tarifes benutze, also zum Beispiel:

Klasse I gute Riesling- oder beste Sylvanerlage,

Klasse II noch gute Sylvaner- und Portugieserlage,
Klasse III geringere Sylvaner- und Portugieserlage,
Klasse IV Miiller-Thurgau-Lage — wenig frostgefahrdet,
Klasse V  Miller-Thurgau — frostgefihrdete Lage.

Die Anzahl der Klassen wird auch hier mdglichst beschriankt (4—>5). Die einzelnen
Klassen werden unter Beriicksichtigung der ortlich wesentlichen Bewertungsfaktoren
anhand von Probeléchern nach einem Punktsystem wie bei Carstensen bewertet. Nach
dem dadurch entstandenen Tarif wird dann die Flichenschitzung innerhalb der vor-
kommenden Rebsortengebiete durchgefiihrt,

Wenn in dem zu schitzenden Weinbaugebiet nur eine Rebsorte angepflanzt werden
darf, so entscheiden andere Bewertungsfaktoren (Boden und Lage) iiber die Klassen-
einteilung.

Durch den Rebsortenplan ist die Reblandbewertung in Baden-Wiirttemberg aufler-
ordentlich erleichtert. Besteht noch kein Rebenaufbauplan, so miissen die 6rtlichen Er-
mittlungen fiir die Aufstellung des Tarifs natiirlich entsprechend eingehender durch-
gefiihrt werden.

Die Ausfihrungen iiber die praktische Anwendung der urspriinglichen Bewertungs-
verfahren (Punktsystem — Vergleichslagensystem) zeigen, daf viele Variationen zwi-
schen beiden Verfahren méglich sind, die den Besonderheiten in den verschiedenen
Rebenanbaugebieten Rechnung tragen. Das ist aber auch gerade bei der Reblandbewer-
tung sehr wichtig, weil es sich hier um meist kleine, aber besonders wertvolle Flichen
handelt, und weil es hier wesentlich darauf ankommt, die Unsicherheiten, die in jeder
Schitzung liegen, durch ein Bewertungssystem zu verringern, das den ortlichen Ge-
gebenheiten und der erfahrungsmifligen perstnlichen Einstellung der Schitzer am mei-
sten entspricht.

2. Hopfenkulturen
a) Umfang des Hopfenbaues und die Rechtsgrundlagen fiir den Anbau

Der Hopfen zihlt zu den Kulturanlagen unserer heimischen Landwirtschaft, die
zwar auf verhdltnismiflig geringer Fliche angebaut werden, trotzdem aber eine be-
deutende wirtschaftliche Rolle spielen. Deutschland ist bei einer Anbaufliche von nahe-
zu 9000 ha mit 22 % an der gesamten Welthopfenernte beteiligt. Allein 90 %o der deut-
schen Hopfenerzeugung stammen aus Bayern, kleinere Anbaugebiete liegen in Baden-
Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz. So ist es nicht verwunderlich, daff der Hopfen als
das ilteste und wichtigste Handelsgewidchs Bayerns gilt. Er wird in der Hauptsache
zur Bierherstellung bendtigt, kleinere unbedeutende Mengen finden von alters her in der
Heilkunde Verwendung.
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In seinen Anbaugebieten beherrscht er das gesamte Landschaftsbild und beeinflufit
das strukturelle Gefiige des einzelnen Betriebes entscheidend. Sein Anbau bedingt gro-
Ben Kapital- und intensiven Arbeitsaufwand. Kein anderes Erzeugnis unserer heimi-
schen Landwirtschaft ist andererseits so groflen konjunkturellen Schwankungen unter-
worfen wie der Hopfen., Immer dann, wenn der Hopfenverkauf gute Preise bringt,
machen sich Ausweitungstendenzen bemerkbar. Neben anderen Ursachen hat das schon
des Bfteren den Hopfenbau beinahe zum Erliegen gebracht. Intensive Pflege und Kultur
brachten in den letzten Jahren stets steigende Ernten, doch diirfte der Hopfenbau mit
einer Anbaufliche von 8900 ha (1958) nunmehr seinen Héchststand zur Deckung des
jetzigen Bedarfs erreiche haben.

Jahrzehntelang schon sind Staatsbehdrden und Pflanzerverbidnde bemiiht, hier regu-
lierend einzugreifen. Seit 1933 ist die Hopfenanbaufliche gesetzlich kontingentiert, sie
wird jahrlich durch das BML nach Anhorung der beteiligten Wirtschaftskreise durch
Verordnung festgesetzt. Zum Schutz des deutschen Edelhopfens wurde bereits 1929 die
»Hopfenherkunftsverordnung® erlassen, wonach der Hopfen, sobald er den landwirt-
schaftlichen Betrieb verliflt, amtlich gekennzeichnet — gesiegelt — werden mufl, Hier-
bei wurden durch die Landesregierungen in simtlichen Anbaugebieten sog. ,Siegel-Be-
zirke® festgelegt, Weitere landesrechtliche Vorschriften befassen sich mit der Schid-
lingsbekimpfung und dienen ebenfalls zur Sicherung der Ertrige und zur Steigerung
der deutschen Edelhopfenerzeugung.

b) Bewertungsmerkmale fiir die Hopfenlagen

Wie miissen zunichst die Béden beschaffen sein, auf denen der Hopfen gedeiht, wenn
er auf der ganzen Welt nur in verhiltnismiBig wenigen und eng begrenzten Gebieten
angebaut wird, dort aber so intensiv, daff er dem gesamten Betriebsgefiige sein Ge-
prige aufdriickt? Die mechanische und chemische Beschaffenheit des Bodens ist weniger
ausschlaggebend als seine Tiefgriindigkeit. Es gibt genug Boden, die ebenso gut oder
besser sind als in den ausgesprochenen Hopfenanbaugebieten, aber es mangelt eben an
der entsprechenden Tiefgriindigkeit. Ferner sind es die Einfliisse von Klima und Lage,
die im Zusammenwirken mit dem Boden das Gedeihen des Hopfens erst erméglichen.

Klima. Der Hopfen wichst dort am besten, wo der Wein gerade anfingt zu ver-
sagen. So ist es nicht verwunderlich, dafl in fast allen Hopfengebieten frither Wein
angebaut wurde. Der Weinbau kam zum Erliegen, weil die Wirme nicht mehr aus-
reichte. An seine Stelle ist der Hopfen getreten. Noch heute finden wir in vielen Gegen-
den, besonders in Baden-Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz, den Wein- und Hopfen-
bau nahe beieinander.

Die Anspriiche an Wirme sind geringer als beim Wein, liegen aber héher als beim
Weizen. Der Hopfen ist eine Pflanze des gemifigten Klimas, er bendtigt ein Jahres-
mittel von 7,5—8,5° C und eine Wirmesumme von 3000° C. Wichtiger als der Jahres-
durchschnitt ist aber die richtige Verteilung von Wirme (und Niederschligen) in den
Wachstumsmonaten Mai bis August. Groflerer Wirmebedarf tritt in der zweiten Juli-
hilfte auf, kithles Wetter verlangsamt das Wachstum, der Hopfen bleibt ,sitzen®. Zur
Zeit der Bliite und der anschliefenden Doldenbildung, also etwa Ende Juli, Anfang
August, besteht der grofite Wirmebedarf des Hopfens mit 16—18° C Monatsdurch-
schnitt. Im Verein mit geniigend Niederschligen sind dann die hochsten Ertrige zu
erwarten. Allzu hohe Temperaturen jedoch begiinstigen das Auftreten von Schidlingen
(Rote Spinne). Die Hopfenpflanze ist durchaus nicht frostempfindlich, jedoch wirken
sich Kilteriidkschlige in den Monaten Juli/August sehr nachteilig auf das Wachstum aus.

Niederschlige zur rechten Zeit sind fiir das Gedeihen des Hopfens von ebenso
grofler Bedeutung wie die Wirme. 800—900 mm jihrliche Niederschlagsmenge wird fiir
gute Ertrige fiir notwendig gehalten. Es gibt aber Anbaugebiete und Sorten, die mit
weniger Niederschligen auskommen oder noch mehr bendtigen (z. B. in Bohmen, bzw.
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in Belgien und England). Doch konnen die jihrlichen Niederschlagsmengen nicht in
direkte Bezichung zum Ertrag gebracht werden. Selbst ein Vergleich der Niederschlige
in den Wachstumsmonaten Mai bis August mit den Jahresertrigen fihre nicht zur Er-
kenntnis klarer Zusammenhinge. Es gilt als Erfahrungstatsache, dafl ein regenreicher
Mai meist hohe Ertriige erwarten 1df8¢, wihrend ein trockener Mai das Wachstum behin-
dert und das Auftreten von Schidlingen f&rdert.

Nebel und Tau bilden cine willkommene Erginzung der Niederschlige, zu grofle
Feuchtigkeit allerdings begiinstigt das Auftreten der Peronospora (falscher Mehltau),
eines gefdhrlichen Hopfenschiddlings, dessen Lebensgrundlage die Feuchtigkeit auf Blit-
tern und Dolden bildet.

Als weitere klimatische Faktoren sind schlieflich noch Licht und Wind kurz zu
erwihnen. Die Hopfenpflanze bendtigt zu ihrer Entwicklung geniigend Licht. Bei
Lichtmangel bilden sich die Dolden nur unvollstindig aus. Entsprechende Steighthe und
schiefe Aufleitung tragen wesentlich zur guten Durchlichtung des Hopfens bei. Der Ein-
fluf des Windes ist in zweierlei Hinsicht von Bedeutung. Gute Durchliiftung fordert
das Wachstum der Hopfenpflanze und wirkt sich auf den Gesundheitszustand giinstig
aus. Kriftiger Wind und Sturm treibt die Képfe der Pflanzen von den Steigdrihten
weg, so dafl sie unter Umstinden von Hand wieder angebunden werden miissen. Ferner
erleiden die ausgebildeten Dolden durch Windschlag grofle Schiden in bezug auf Menge
und Giite. Zum anderen bringt starker Sturm die unter groflem Geldaufwand erstellten
Gerdiste, die eine Hohe von 6~—7 m aufweisen, trotz entsprechender Verankerung zum
Einsturz, wodurch ebenfalls Schiden eintreten konnen. Der EinfluR des Windes steht
mit der Lage des Hopfengartens in engem Zusammenhang, auf die noch niher einge-
gangen werden muf.

L age. Aus dem bisher Gesagten geht schon hervor, dafl der Hopfen ein grofies Be-
diirfnis nach Licht, Luft und Wirme hat. Er liebt freie Lagen, die aber nicht den ge-
fahrlichen Nord- und Westwinden ausgesetzt sein diirfen. Der Hopfen wird daher
vornehmlich an schwach geneigten Hingen und Tallagen angebaut. Ausgesprochene
Tallagen werden wegen zu grofler Feuchtigkeit gemieden, andererseits sind in ausge-
sprochenen Hohenlagen die Ertrige normalerweise nie so hoch wie in den Tallagen; die
gefdhrlichen Einfliisse von Wind und Sturm wirken sich hier schidlich aus. Die Neigung
der Hopfenfliche hat keinen besonderen Einflufl, doch ist hierbei die Erwirmbarkeit,
die Bearbeitungsmoglichkeit und die vorherrschende Windrichtung zu beachten, Nord-
hinge sind im allgemeinen fiir Hopfenkulturen nicht geeignet. Dort, wo Hopfen steht,
findet sich in unmittelbarer Nihe immer auch Wald, der den nétigen Windschutz bietet.

Hinsichtlich der Wasserverhidltnisse wire zu sagen, dafl feuchte Tallagen
zur Hopfenpflanzung nicht geeignet sind. Der Hopfen vertrige keine stauende Nisse.
Zwar konnte hier Abhilfe durch Drinagen geschaffen werden, doch miissen diese be-
deutend tiefer, als es sonst iiblich ist, angelegt werden. Neben der Aufnahme von Nihr-
stoffen dienen die Wurzeln des Hopfens hauptsichlich der Wasserversorgung. Das
Wurzelsystem erreicht bereits im ersten Jahr eine Tiefe von 1—2 m, in den folgenden
Jahren bis zu 4 m und mehr. Ein Einwachsen der Wurzeln in die Drinfugen kann die
Drinage wirkungslos werden lassen. Infolgedessen wird dort, wo eine Entwisserung
notwendig ist, normalerweise kein Hopfen angebaut. Eine weitere Entwisserungsmog-
lichkeit bieten offene Gridben, doch beanspruchen diese wertvolles Land und stdndigen
Unterhalt. In Trockengebieten ist Bewisserung mdglich, die frithzeitig, also etwa im
Mai, erfolgen muff. Doch kommt eine Bewisserung des Hopfens in der Praxis selten vor.

Boden. Es wurde oben schon erwihnt, dafi der Boden fiir Hopfenkulturen sehr
tiefgriindig sein muf}. Das Wurzelsystem des Hopfens muf bis zu 4 m und mehr in den
Boden eindringen kdnnen. Wihrend man beim Ackerbau im allgemeinen einen Boden
bei gleichmifligem Profil bis zu 1 m als sehr tiefgriindig bezeichnet, reicht dies beim
Hopfen bei weitem nicht aus. Fiir gute Hopfenkulturen ist eine Griindigkeit von minde-
stens 3-—4 m erforderlich. Dieser Boden darf keine Verdichtungen, keine Stauhorizonte
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oder Zwischenschichten, die das Vordringen der Pflanzenwurzeln aufhalten kdnnen,
aufweisen. Er muf gleichmiRig in die Tiefe gehen und auflerdem natirlich den physi-
kalischen und chemischen Anspriichen gentigen. Bei Beurteilung der Frage, ob es sich um
einen ,Hopfenboden® handelt, ist also eine Untersuchung bis zu dieser Tiefe unerldfllich.
Besonderer Wert ist hierbei auf die Wasserverhiltnisse zu legen. Der Hopfenboden
mufl einerseits wasserdurchldssig sein, andererseits aber geniigende wasserhaltende Kraft
besitzen. Die giinstigste pH-Zahl liegt zwischen 6,5 und 7. Demgegeniiber sind Boden-
art und Entstehung nicht so ausschlaggebend. Man findet Hopfenbdden auf postkarbo-
nischen Ablagerungen, auf den Verwitterungsbdden von Buntsandstein, Muschelkalk und
Keuper (hauptsichlich in Franken), auf Ablagerungen des schwarzen und braunen
Jura, auf Boden, die im Tertiir entstanden sind, und in Gegenden, deren Oberflichen
durch diluviale Lofe und alluviale Schwemmlandbdden geformt wurden. Unter Be-
achtung der bisher angefithrten besonderen Eigenschaften sind also fast alle mineralischen
Bdden, wie bindiger Ton, Lehm, sandiger Lehm, bei wasserhaltendem Untergrund auch
lehmiger Sand, durchaus zum Hopfenanbau geeignet. Der reine L6R ist meist zu alkalisch
und zu wenig wasserhaltend, so daf er als Hopfenboden nicht sonderlich geeignet ist.

¢) Bewertungsverfahren und Tarif

Wihrend das Bodenschitzungsgesetz vom 16. Oktober 1934 die Weinbaugebiete aus-
driicklich ausschlieft, sind die mit Hopfen bestandenen Flichen zwar gesondert nach-
zuweisen, werden bei der Schitzung aber dem Ackerland zugerechnet. Nach § 28 (1)
Flurb.G. sind die Ergebnisse der Bodenschitzung der Wertermittlung im Flurbereinigungs-
verfahren zugrunde zu legen, Hieraus kann man folgern, dafl die Hopfenbdden wie
Adkerland nach den Bestimmungen des Flurb.G. bzw. nach den abweichenden Rege-
lungen der Linder zu schitzen sind. Die Aufstellung eines besonderen Tarifs, wie er
z. B. in Weinbaugebieten notwendig ist, erlibrigt sich daher. Die Frage, inwieweit die
Ergebnisse der (Reichs)-Bodenschitzung fiir die Flurbereinigung verwendet werden
kénnen, wurde an anderer Stelle eingehend erdreert. In bezug auf die Schdtzung der
Hopfengirten darf jedoch gesagt werden, dafl Abweichungen von den Ergebnissen der
Bodenschitzung unbedingt erforderlich erscheinen. Die dem Ackerschdtzungsrahmen ent-
nommene, wenn auch hohe Bodenzahl reicht zur Festlegung des tatsdchlichen Um-
tauschwertes nicht ohne weiteres aus. Sie mufl durch Zuschlige, die iiber das im Schit-
zungsrahmen des Bodenschitzungsgesetzes vorgesechene Mafl weit hinausgehen, fiir be-
sonderes Klima usw. entsprechend erginzt werden. Beim Austausch von Hopfengirten
ist ferner die Anzahl der Hopfenstocke, Giite und Zustand des Gerlistes sowie die Er-
tragsfihigkeit gesondert festzustellen und nach den Grundsdtzen iiber die Mehr- und
Minderwerte auszugleichen. Dies gilt insbesondere dann, wenn ein Hopfengarten z. B.
fiir Wegeanlagen o. 4. ganz oder teilweise gerodet werden mufi und der Teilnehmer
hierfiir entsprechend abzufinden ist. Es ist jedoch unméglich, dic Unterschiede an
Qualitit und hier besonders die Feinheit des Aromas aus der gegebenen Feldlage in
einem Bewertungsverfahren zu fixieren. Die Voraussetzungen fiir diese Eigenschaften
sind Erfahrungstatsachen, die erst spiter festgelegt werden kdnnen. Es miissen dabei
neben den Ertragszahlen auch noch qualitative Unterschiede gemacht werden. Deswegen
kann wohl die bodenmiflige und sonstige Eignung eines mit Hopfen zu bepflanzenden
Grundstiickes festgestellt werden, die zu erwartende Qualitit ist wohl wahrscheinlich,
aber nicht sicher. Daraus erklirt sich die Tatsache, dafl die Lagen mit einem ausge-
sprochenen feinen Aroma verhilinismiBig selten sind. In dieser Beziehung bestehen
Vergleichsmdglichkeiten zu bevorzugten Weinlagen, die sich bis auf das einzelne Grund-
stiick beschrinken konnen.

Aus all dem geht hervor, daf die Schitzung von Hopfengirten nur durch Sachver-
stindige vorgenommen werden kann, die aufler den allgemeinen landwirtschaftlichen
Kenntnissen besondere Erfahrungen auf dem Gebiet des Hopfenbaues und der Ver-
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wertung von Hopfengirten haben miissen. Dies ist bei der Auswahl der Schitzer nach
§ 31 Flurb.G. besonders zu beachten. Insbesondere fiir den Fall vollstindiger AblSsun-
gen von Hopfengirten ist die Hinzuziehung besonders anerkannter Sachverstindiger
nach § 31 (2) Flurb.G. geboten. Derartige Sachverstindige kénnen von den in allen
Anbaugebieten vorhandenen Hopfenpflanzerverbinden benannt werden.

d) Praktische Fragen der Umlegung von Hopfengirten

Bei Flurbereinigungen in Hopfengebieten sind zwei Gruppen zu unterscheiden:

1. Gebiete mit geschlossenen Hopfenlagen und

2. Gebiete mit verstreut liegenden einzelnen Hopfengirten.

Hopfengirten aus geschlossenen Lagen kdnnen nur selten verlegt werden, hier sind
meist nur giinstige Grundstiicksformen und die notwendigen Wege zu schaffen. Die
Abtretungen fiir Wegflichen sind meist gering und bedingen fiir den einzelnen meist nur
die Rodung einiger weniger Stcke und allenfalls die Versetzung einiger weniger Stan-
gen und Anker. Zusammenlegungen in diesem Gebiet konnen, da die Bestinde an sich
erhalten bleiben, meist durch freiwillige Tauschvereinbarungen geregelt werden.

Anders liegt der Fall bei den verstreuten Hopfengirten. Die Grundstiicke der Teil-
nehmer sind zu moglichst groflen und wenigen Stiicken zusammenzulegen. Nicht immer
ist dies dort moglich, wo gerade ein Hopfengarten des Betreffenden steht. Diese Gérten
miissen also verlegt, d. h. fiir den Teilnehmer neu angelegt werden. Es ist im allge-
meinen nicht @iblich, auch junge Hopfenstdcke an einen anderen Ort zu verpflanzen,
zumal die Beschaffung von Fexern keine besonderen Schwierigkeiten oder Kosten ver-
ursacht. Ebensowenig wird ein Geriist, das einige Jahre steht, an anderer Stelle neu
aufgebaut. Zwar sind Stangen, die erst wenige Jahre stehen, noch verwendbar, die
Spanndrihte aber werden hierbei grofienteils beschidigt und unbrauchbar, Die Hopfen-
pflanze hat im allgemeinen eine Lebensdauer von 20 Jahren, die Geriiste miissen nach
Ablauf von 15—20 Jahren erncuert werden. Es finden sich aber vielfach Girten, die
50 und mehr Jahre stehen, da einzelne schadhafte Stdcke im sog. ,Plenterbetrieb® ausge-
wechselt werden, weil fiir ein Verlegen des gesamten Gartens keine entsprechenden an-
deren Grundstiicke zur Verfiigung stehen. Nach § 24 Flurb.G. diirfen Hopfenstode
zwar nur mit Genehmigung der Flurbereinigungsbehdrde entfernt werden, von viel
groflerer Bedeutung aber ist es, dafl in Anlehnung an § 34 (1) méglichse frithzeitig durch
die Flurbereinigungsbehdrde oder den Vorstand der Teilnehmergemeinschaft ein Ver-
bot zur Errichtung von Neuanlagen ausgesprochen wird, mit dem Hinweis, daf8 trotz-
dem getitigte Neuanlagen bei Durchfilhrung des Flurbereinigungsverfahrens keine Be-
riicksichtigung finden.

Um die Verlegung ohne allzugrofle Kosten durchfithren zu kénnen, sind mehrjihrige
Ubergangsregelungen notwendig, nach denen der alte Hopfengarten so lange genutzt
werden kann, bis der neue Ertriige liefert. Da nach der VO zur Regelung des Hopfen-
anbaues neue Girten erst angelegt werden diirfen, wenn die alte Anlage beseitigt ist,
sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen bei den zustdndigen Behdrden zu erwirken.

3. Tabakbau

In den Gebieten mit Tabakanbau ist fiir die Arbeit der Landeskulturbehdrden folgen-
des wissenswert:

Die Tabakanbaufliche ist in Deutschland seit dem Jahre 1930 kontingentiert.
Im Jahre 1957 betrug die zollamtlich festgelegte Tabakfliche im Bundesgebiet 8534,71 ha.
Diese Fliche verteilte sich auf die einzelnen Bundeslinder wie folgt:
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/0 der Gesamtanbau-

bebaute Fliche/ha fliche

1. Baden-Wiirttemberg: 4169,31 = 48,85

davon a) Nordbaden 2640,20 = 30,93

b) Siidbaden 1462,47 = 17,14

¢) Nordwiirttemberg 66,64 = 0,78

2. Rbeinland-Pfalz: 2335,88 = 27,37

davon a) Pfalz 292,58 = 26,86

b) Rheinland 43,30 = 0,51

3. Hessen: 67,55 = 0,79
4. Bayern:

Franken 448,15 = 5,25
5. Nordrbein-Westfalen: 52,95 = 0,62
6. Niedersachsen: 1080,20 = 12,66
7. Schleswig-Holstein: 380,67 = 4,46

Nach der Verwendungsart kommt nur der Anbau von
a) Schneidguttabaken
b) Zigarrenguttabaken
in Betracht. Im Jahre 1957 wurden angebaut, geerntet und verkauft:

Anbau/ha Ernte: Ztr. Erlos: DM
a) Schneidgut 4 539,17 187 769,36 37923 012,79
b) Zigarrengut 3 995,54 240 382,07 48 922 697,64
zusammen: 8 534,71 428 151,43 86 845 710,43

Zu a): Schneidgut dient zur Herstellung von Zigaretten und Rauchtabak.
Zu b): Zigarrengut wird zu Zigarren, Stumpen, Zigarillos, als Einlage, Umblatt und
Deckblatt verwendet.

Von dem gesamten Rohtabakverbrauch der Zigarrenindustrie werden zur Zeit rund
45 %o des Bedarfs durch Inlandtabake gedeckt. Die Verwendung der inlindischen Roh-
tabake hingt neben den Eigenschaften der angepflanzten Sorten von der Beschaffenheit
des Bodens, dem Klima, den Niederschlagsmengen und dem Grundwasserstand ab.

Von vornherein scheiden schwere, kalte, Lehm-, Ton-, Keuper- und Muschelkalkbsden
sowie alle Verwitterungsbden, Buntsandstein, Gneis-Granit-Béden, auch Niederungs-
und Hochmoorb8den fiir den Anbau von Tabak aus. Stauende Nisse im Untergrund
verbietet jeglichen Qualitdtstabakbau.

Fiir den Anbau von Sdhneidgut kommen die leichten bis leichtesten humosen Sand-
béden und lehmige Sande mit einer geringen wasserhaltigen Kraft in Frage. Die Nie-
derschlagsmengen sollen sich im Durchschnitt der Jahre zwischen 450 und 550 mm be-
wegen. Klimatisch begiinstigte B6den mit einem friihen Friihjahr und einer hohen Jah-
resttemperatur (10—12°) liefern bestes Schneidgutmaterial. Hohere Luftfeuchtigkeit
spielt eine grofle Rolle. Dies zeigt der prozentual stirkere Anbau von Tabak in den
kleineren und grofleren Flufiniederungen des Rheintals mit seinen verschiedenen Neben-
flissen und des Nedkartals. Von besonderer Bedeutung ist noch die Kalkfrage zu
nennen. Die Erfahrung zeigt, dafl die besten Tabakbdden eine schwach-saure, bis hch-
stens neutrale Reaktion haben, d. h. der pH-Wert soll bei 5—7 liegen.

9 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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Die Hanptanbangebiete

Die Schneidguttabake sind in der Rheinebene auf badischer Seite zwischen Rastatt
und Weinheim, in der Vorderpfalz, in Hessen siidlich von Darmstadt, in
Franken stidlich von Niirnberg, ferner in Niedersachsen, in Schleswig-Holstein und
in einem Teil von Nordrhein-Westfalen. In all diesen Gebieten sind die Béden vorwie-
gend Sand, humuser Sand, lehmiger Sand und sandiger Lehm. Lediglich in Niedersachsen
(Kreis Duderstadt) treten teilweise anmoorige und in geringem Umfange anlehmige
Sandbdden hinzu.

Allgemein liegt deren pH-Wert bei 5—7.

In den Gebieten mit sandigem Lehm, lehmigem Sand und auf Lo8bSden, welche eine
bessere wasserhaltende Kraft, giinstige Grundwasserverhiltnisse, im Durchschnitt der
Jahre hohere Niederschlagsmengen zwischen 600 und 700 mm und einem pH-Wert
von 6—7 haben, werden Zigarrentabake angebaut. Hauptanbaugebiete sind das nord-
badische Hiigelland, das stidbadische Gebiet von Rastatt bis Breisach, Nordwiirttem-
berg, die Hinterpfalz, der Kreis Wittlich, in Niedersachsen der Kreis Nordheim sowie
einige Anbauinseln in Nordrhein-Westfalen.

Ungefihr 8590 der gesamten Tabakanbaufliche liegt in den Hinden von Klein-
bauern, deren Betriebsgrofie zwischen 2—6 ha schwankt. Im Jahre 1957 wurde in
39 560 Betricben Tabak angepflanzt. Die durchschnittliche Tabakanbaufliche liegt im
Bundesgebiet bei 22 Ar je Betrieb. In den alten Anbaugebieten wird Tabak bereits seit
300 Jahren angebaut. Lediglich in den Neuanbaugebieten von Nordwestdeutschland,
Niedersachsen, Schleswig-Holstein und einem Teil von Nordrhein-Westfalen, in wel-
chen mit Unterstiitzung der Zigaretten- und Rauchtabakindustrie erst in der Nach-
kriegszeit der Tabakbau eingefiihrt wurde, ist die Tabakanbaufliche des einzelnen
grofer. Diese schwankt hier zwischen 59 bis 349 Ar.

Die Boden sind in den alten Anbaugebieten durch verschiedene Krankheitserreger
stark verseucht, so daf der Tabak an Ertrag und Giite darunter leidet. Es ist daher
nicht mehr mdglich, im Gegensatz zu frither, denselben mehrere Jahre auf ein und dem-
selben Grundstiick anzubauen. Am besten hat es sich bewihrt, wenn Tabak frithestens
nach 3 Jahren wieder auf dem gleichen Grundstiick angepflanzt wird. Dies hat zur
Folge, dafl der einzelne Pflanzer mindestens dreimal soviel Fliche in den Gewannen der
Gemarkung besitzen soll, welche fiir die Erzeugung von qualitativ gutem Tabak am
glinstigsten sind, als seine Tabakanbaufliche betrigt.

So gering die im Bundesgebiet mit Tabak angebaute Fliche erscheint, so hoch sind die
Hektarrohertriige. Nach genauer Berechnung ergeben sie gegeniiber den Durchschnitts-
rohertrigen der iibrigen Kulturgewichse auf diesen Boden etwa das ,Fiinffache®. In
Gemeinden mit einer Tabakanbaufliche von 30 ha sind die Einnahmen aus diesem Pro-
dukt hiufig entscheidend, Hinzu kommt, daf8 durch die gute Diingung sowie die inten-
sive Bodenbearbeitung nach der Bepflanzung der Grundstiicke und der giinstigen Boden-
gare, welche durch die Beschattung der Bldtter entsteht, der Tabak ein wichtiges Glied
in der Fruchtfolge der kleinbiuerlichen Betriebe wird. Damit steht der Tabakbau in
engster Bezichung zur gesamten Betriebsorganisation, so dafl ohne diesen in den mei-
sten Kleinbetricben besonders mit leichten Bbden eine rationelle Betriebsfithrung un-
denkbar erscheint.

Bei der Durchfiihrung einer Flurbereinigung in einer tabalkbautreibenden Gemeinde
ist das Hauptaugenmerk darauf zu legen, dafl die fiir den Tabakbau geeigneten Ge-
wanne von vornherein festgelegt werden. Hierzu sind zundchst die Vorstandsmitglieder
der Teilnehmergemeinschaft weitgehend einzuschalten. Sollten in dem Vorstand wenig
Tabakpflanzer scin, so miissen der Flurbereinigungsbehdrde und dem Vorstand der Teil-
nehmergemeinschaft geeignete Sachverstindige aus dem Ort beigegeben werden. Diese
Feststellungen sollten bereits bei der Vorplanung durchgefiihrt sein. Bei der Zuteilung
mufl Wert darauf gelegt werden, da der einzelne Pflanzer mindestens dreimal soviel
Tabakfliche erhilt, als er jahrlich Tabak anbaut. Die Griinde hierfiir wurden oben an-
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gezeigt. Dabei sollte gleichwohl versucht werden, die Zusammenlegung der Grundstiicke
des einzelnen Betriebes so zu gestalten, daff der Tabakpflanzer seine fiir ihn nétige
Flidche an einem Stiick erhilt. Sollte dies nicht immer mdglich sein, so bleibt nichts an-
deres iibrig, als mehrere Besitzstiicke dem Tabakpflanzer zu geben. So bedauerlich dies
auch sein mag, so ist der Moglichkeit des Anbaues von guten verkiuflichen Tabaken
gegeniiber einer starken Zusammenlegung der Vorzug zu geben. Die Erzeugung von
Qualitdtsware ist die Hauptforderung der Zukunft, um den Tabakanbau auch im
Rahmen des Europidischen Marktes in Deutschland zu erhalten.

Da sich ebenso wie im Weinbau gerade fiir den Kleinbetrieb eine gerechte Relation
zwischen den fiir den Tabakbau geeigneten und den iibrigen Lagen der Gemarkung
im Schitzungsrahmen schlechterdings kaum festlegen liflt, fithrt die besondere Fest-
legung und Einstufung der fiir den Tabakbau geeigneten Lagen in der Regel allein zu
brauchbaren Unterlagen fiir die Planung der Abfindungen. Wo der Tabakbau ein-
gefithre ist, konnen die geeigneten Boden oder Lagen einen besonderen Wert besitzen.
Bei einem Verzicht auf Abfindung in diesen Lagen mufl der Ausgleich zu den Boden
der tibrigen Gemarkung nach den ortlichen Erfahrungssitzen festgelegt werden,

Wird es in Gebieten mit vorwiegendem Kleinbesitz aus strukturellen Griinden fiir
notwendig gehalten, die kontingentierte Anbaufliche zu vergréfern und sind die boden-
oder lagemifligen Voraussetzungen fiir eine solche Erweiterung gegeben, so muf} im
Hinblick auf die gesetzlich geregelte Anbaubeschrinkung mit der Finanzverwaltung —
Zollbehdrde — verhandelt werden.

4, Spargelanlagen

Im Zuge einer jeden Flurbereinigung miissen die Moglichkeiten untersucht werden, die
geeignet sind, die Rohertrige und damit im Regelfalle auch das Familieneinkommen der
Betriebe zu erhdhen. Das gilt vor allem fiir solche Gemarkungen, in denen Klein-
betriebe mit unzureichender Ertragsleistung aus der bisherigen Nutzungsform sich be-
finden und die ein auskdmmliches Familieneinkommen wegen ihrer unzureichenden
Nutzfliche nicht gewihrleisten. Uberall dort, wo eine Aufstockung solcher Grenzbetriebe
nicht méglich ist, mufl die Frage untersucht werden, ob man durch Ubergang zu einer
intensiveren Wirtschaftsform, insbesondere auch durch die Einfilhrung oder Erweiterung
von Sonderkulturen, zu einer Erhshung der Arbeitsproduktivitit kommen kann.

Ob und wo Klima, Boden, Absatzmarkt und entsprechende fachtechnische Kenntnisse
tiir einen Ubergang zu solchen Dauerkulturen, wie Beerenobst, Spargel usw. angebracht
erscheinen, richtet sich nach dem Einzelfalle. Solche Kulturen sind in der Regel in jeder
Hinsicht anspruchsvoll und auch absatzmiflig empfindlich. Deshalb miissen im Rahmen
des Verfahrens entsprechende Unterlagen und gutachtliche Stellungnahmen seitens der
zustdndigen wirtschaftlichen Fachbeh6rden oder Organisationen beschafft werden. Diese
Unterlagen sollen Notwendigkeit und Moglichkeit der inneren Strukturverbesserung der
Grenzbetriebe einer eingehenden Untersuchung unterziehen. Dabei ist darauf zu achten,
daf} die starke Ausbreitung von Pflanzenschidlingen aller Art, die erhebliche Schwan-
kung der Marktkonjunktur und der Wechsel in den Verbraucheranspriichen heute schon
alte Gebiete mit Intensivkulturen in gewisse Schwierigkeiten gebracht haben. Allerdings
lagen diese im wesentlichen in der zu geringen Besitzgrofle der mehr girtnerisch organi-
sierten Kleinbetriebe. Bei diesen allzu kleinen Betrieben bestand keine Mbglichkeit zum
Ausweichen in andere Kulturen, und deshalb kamen sie in diese schwierige Situation.

Zur Zeit scheint neben dem Spindelobstbau insbesondere die Anlage von Spargel-
kulturen eine besondere Beriicksichtigung bei dem Bestreben zur Steigerung der Er-
zeugungsleistung von Kleinbetrieben mit unzureichendem Arbeitsertrag zu verdienen.

Unter zusagenden Boden- und Klimaverhiltnissen bringt 1 ha Spargel z. Z. eine



132 Die Bewertung der Béden im Bereich der Sonderkulturen

Roheinnahme von 4000 bis 7000 DM. Der Absatz bereitet keinerlei Schwierigkeiten,
weil die Tendenz des Verbrauchs, sich stirker dem Edelgemiise zuzuwenden, noch an-
hilt, Die Anbaufliche, die 1934 im alten Reichsgebiet etwa 18 700 ha betrug und in-
folge der Kriegszusammenhinge unter die Hilfle gesunken war, deckt den Bedarf der
inzwischen gestiegenen BevSlkerung noch nicht. In der Bundesrepublik wird die Anbau-
fliche zur Zeit bei etwa 4000 ha liegen und der Ertrag bei 29,6 dz/ha = 110000 bis
120000 dz. Vergleichsweise mogen fiir den Umfang des Bundesgebietes die Zahlen
fiir 1938 angegeben sein. Damals waren 8128 ha im Ertrag stehende Spargelanlagen
vorhanden, die bei einer Leistung von 24,2 dz/ha einen Gesamtertrag von rund
197 000 dz erbrachten.

Die Spargelanlage verlangt einen tiefgriindigen, leichten Sandboden, der sich schnell
im Prihjahr erwirmt und frithe Ernten mit zarten Stangen liefert. Eine Anlage ist mit
Erfolg noch auf Béden mdglich, die an der Grenze des Roggen-Kartoffel-Anbaues stehen.
Das Klima soll dem hohen Wirmebedarf im Frithjahr Rechnung tragen und der Boden
darf nicht sauer sein. Er muf einen pH-Wert von 7—7,5 aufweisen. Die ordnungsmiBig
angelegte Kultur hilt etwa 15 Jahre mit 12 Ertragsjahren aus.

Sind in einer Gemarkung die Voraussetzungen fiir die Ausweisung bestimmter Lagen
zur Einfiihrung oder Erweiterung dieser Kultur gegeben, so ist betriebswirtschaftlich
noch zu beachten, daf allein die Ernte je ha 2100 Arbeitsstunden und das Sortieren des
Ertrages weitere 600 Arbeitsstunden erfordern. Dieser Arbeitsaufwand verteilt sich auf
einen Zeitraum von 60 Tagen von etwa Mitte April bis Mitte Juni. Eine Arbeitskraft
kann daher nur etwa 30 Ar Fliche versorgen. Fiir die Planung ist weiter wesentlich,
dafl diese Kulturen nicht mit sich selbst vertriglich sind und daf die Fliche etwa die
gleiche Ruhezeit bis zur Wiederanlage beansprucht. Einem Betriebe mufl daher minde-
stens die doppelte Fliche zur Verfiigung stehen, die man zur Befriedigung der Roh-
ertragsleistung fiir notwendig hile. Es ist weiter zu beachten, dafl die Kulturen erst
vom dritten Jahre ab einen Ertrag abwerfen.

Die Kosten fiir die Neuanlage — aufer der Vorratsdiingung und der Pflegearbeiten
fiir die ertraglosen Jahre — stellten sich 1958 im Heidelberger Raum auf rund
1600 DM/ha. Mit diesem Betrag wurden die Kosten fiir das Rigolen auf 50 cm, fiir die
Anlage der Pflanzgruben fiir etwa 13 000 Setzlinge je ha (das Tausend mit 60 DM)
und fiir die erste Schidlingsbekimpfung abgegolten.

Wird in einem Flurbereinigungsverfahren die Anlage solcher Kulturen positiv be-
urteilt, so mufl von der Berufsvertretung verlangt werden, dafl sie in der Vorplanung
Angaben dariiber macht, welche Anbaumdglichkeiten auf den leichten Sandbdden fiir
den Zeitraum bestehen, in denen diese nicht mit Spargeln besetzt sind. Dabei muf ins-
besondere auch die Frage des Arbeitsbedarfs fiir diese Zwischenkulturen untersucht
werden.

Literatur

1. Carstensen: Erfahrungen auf dem Gebiet der Weinbergschitzung zum Zwecke der
Zusammenlegung. ,Der deutsche Weinbau® Ausgabe Januar 1937

2. Eis, F. H. Dr.: Flurbereinigung im Weinbau, Verlag Klein-Lengerich 1955 (Heft 8 der
Schriftenreihe iiber Flurbereinigung des B. M. L.)

3. Nichuis: Das Schitzungsverfahren in Weinbergsumlegungen ,Der deutsche Weinbau®
Februar 1954



VIL
Die Bewertung der Waldbdden im Flurbereinigungsverfahren

1. Der Wald als Objekt der Flurbereinigung

Bis in die letzte Zeit hinein ist die Zusammenlegung von Waldgrundstiicken eigent-
lich nur als Nebenmafinahme der Flurbereinigung von Kulturflichen erfolgt. Wald-
flichen bezog man nur insoweit in das Verfahren ein, als sie fiir die Planung des Wege-
netzes bendtigt wurden oder fiir eine Umwandlung in landwirtschaftliche Nutzflichen
in Anspruch genommen werden sollten. Eine Umwandlung der bisherigen Ubung zeigt
sich an.

Im Rahmen der Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur kommt der Ertrags-
leistung aus dem Walde die gleiche Bedeutung zu wie im Landbau. Vor allem im
Bauernwald liegen noch erhebliche Ertragsreserven. Vielfach scheiterte die ordnungs-
mifige Bewirtschaftung dieser Flichen an ihrem geringen Umfang und an unwirtschaft-
lichen Formen. Vor allem in den Realteilungsgebieten sind frither sogar kleinste Wald-
flichen in stindhafter Weise weiter aufgeteilt worden. Sie bringen heute so gut wie keine
Ertrige.

Auch allgemeinwirtschaftliche Griinde zwingen uns, der Verbesserung der Ertrags-
verhiltnisse im bAuerlichen Wald unser besonderes Augenmerk zu widmen. Abgesehen
davon, dafl es sich die deutsche Volkswirtschaft auf die Dauer nicht leisten kann, er-
hebliche Nutzflichen fast ertraglos liegen zu lassen, spielt der Wald als Klimafaktor,
als Erholungsstitte und als Gestalter des Landschaftsbildes in den immer enger werden-
den Wohngebieten eine weit groflere Rolle als frither. Die Erkenntnis, dal man auch
hier in erster Linie durch eine Flurbereinigung des zersplitterten Besitzes eine Anderung
der Verhiltnisse herbeifithren kann, wird immer mehr Allgemeingut der biuerlichen
Bevolkerung.

Es sind verschiedene Griinde, die die Landeskulturbehdrden bisher gehindert haben,
nur verhiltnismifig wenige Verfahren einer reinen Waldumlegung in Angriff zu neh-
men und auch bei den allgemeinen Flurbereinigungen die Waldflichen weitgehend aus-
zuschlieen. Die derzeitige Gesetzgebung ist im wesentlichen auf die Bereinigung land-
wirtschaftlicher Nutzflichen ausgerichtet. Die Bestimmungen aus § 85 FlurbG. werden
von den Landeskulturbehdrden als Hemmschuh fiir eine grofiziigige Neuordnung an-
gesehen. Vor allem ist eine groflziigige Planung, die im Zuge der Strukturverbesserung
eine verniinftige und wirtschaftliche Abgrenzung zwischen Waldboden und Kulturboden
anstrebt, zur Zeit nicht moglich. Eine besondere Schwierigkeit der Waldumlegung liegt
auch darin, dafl Bodenwert und Bestandeswert getrennt ermittelt und nach verschiede-
nen Verfahren ausgeglichen werden. Bei einer gesetzlichen Neuregelung, die die nach
dem FlurbG. jetzt schon mdgliche Bildung von Gemeinschaftseigentum fiir die Wald-
wirtschaft weiter ausbaut, wird man nicht daran vorbeikommen, bei der Berechnung des
Anteils am Gemeinschaftseigentum auch die Bestandswerte mitzuberiicksichtigen. (Dafl
man Gemeinschaftseigentum natiirlich nur insoweit schafft, wie eine geregelte Forstwirt-
schaft das flichenmifig erfordert, ist selbstverstindlich.) Man wird auch fiir die Aus-
weisung des forstlichen Alleineigentums Bestimmungen vorsehen miissen, die eine gleich~
gerichtete forstwirtschaftliche Bewirtschaftung sicherstellt und festlegt. Die jetzt frei-
willig gebildeten Waldwirtschaftsgemeinschaften fallen vielfach auseinander, sobald die
Bestinde haureif werden.

Wenn sich die Erkenntnis durchsetzt, dal wir in den strukturellen Notstandsgebieten
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im Interesse der bduerlichen Familienwirtschaft die im Waldboden liegenden Ertrags-
reserven des biuerlichen Eigentums stirker férdern miissen, so wird man Flurbereini-
gungsbehdrden mit besonderer personeller Besetzung zu schaffen haben. Dabei muf,
weil sich die Bereinigung im wesentlichen als beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren
ganzer Grundstiicke abspielt, der Vermessungsbeamte zugunsten des Forstbeamten zu-
riicktreten, Dem Zusammenlegungsverfahren kann bei der reinen Waldumlegung wohl
immer der Vorzug gegeben werden, weil die Wegefiihrung einfacher gestaltet werden
kann und die Schaffung paralleler Grundstiicksformen fortfillt.

Die Zusammenlegung im Walde ist auch aus einem anderen Grunde noch nicht recht
zum Zuge gekommen: Trotzdem seit Jahrzehnten eine eingehende forstliche Literatur
iiber die Bewertung von Waldbdden und Waldbestinden vorliegt, fehlt fiir die Zwedke
der Landeskulturarbeit eine einfach zu handhabende Methode, die hier den Tausch-
vorgang beriicksichtigt, und die sich auch als verstindlich fiir den im wesentlichen nur
in der Bewertung des Kulturbodens geschulten Landwirt erweist.

Die in den folgenden Abschnitten gegebene Darstellung der Grundsitze, die bei der
Flurbereinigung im Walde zu beachten wiren, mégen daher in erster Linie auch als
Anregung zur Weiterentwicklung dieses wichtigen Gebietes der Landeskulturarbeit auf-
gefallt sein. Auf eine Bodenschitzung, wie sie nach den Abschnitten IV und V gegeben
ist, kann nicht zurickgegriffen werden. Es ist daher notwendig, auf die wertbestimmen-
den Faktoren fiir die forstliche Ertragsleistung hier niher einzugehen.

Im Gegensatz zum Landbau mit seiner intensiven menschlichen Einflufinahme reagiert
das Wirtschaflsobjekt Wald nur langsam, nichtsdestoweniger jedoch auflerordentlich
konsequent und eindeutig. Die hiufig nur an der Oberfliche bleibende Beurteilung forst-
licher Tatbestdnde ergibt sich aus dem Umstand, daf im Gegensatz zum Landbau nur
sehr selten die jeweils lebende Generation fiir Fehlkonstruktionen oder Fehlinvestitio-
nen im Walde bezahlen muff; sondern meist erst die kommende.

Grundlage forstlicher Wirtschaft ist der Bestand. Ein Bestand ist ein langlebiges
Kollektiv von Bdumen mit einer je nach der Bestandesform jeweils typischen Struktur.
Ein Bestand muf} eine Flichengrofe und Form haben, dafl fiir sein typisches Struktur-
kollektiv wenigstens ertrigliche Lebensverhiltnisse entstehen. Auf den schmalen Bin-
dern der Realteilungsgebiete war in der Vergangenheit die Wirtschaftsform des Nieder-
waldes mit Eichenlohgewinnung méglich. Die Gerbrinde ist der Chemie endgiiltig zum
Opfer gefallen. Der heute hier als einzige nachhaltige Nutzungsform nur noch mégliche
reine Brennholzbetrieb mit kurzem Produktionszeitraum steht auflerhalb jeder Dis-
kussion. Diese Schmalbinder sind wegen des iiberschattenden Seitendrucks, der Wurzel-
konkurrenz, der Verhinderung jeder Traufbildung, der Wind- und Sturmeinfliisse, des
Sonnenbrandes und der Aushagerung forstlich fiber eine werteschaffende Holzare nicht
nutzbar. Aber auch ein Bestand einer verniinftigen Wirtschaftsholzart von etwa 100 X
100 m Seitenlinge, isoliert im Feld gelegen, erfiillt nicht die Forderungen nach duflerer
Abschirmung, wenn der Wind von allen Seiten durchstreichen kann. (Prof. Dr. Baader
hat in einer bemerkenswerten Arbeit: ,Untersuchungen iiber Randschiden® — Schriften-
reihe der forstlichen Fakultit der Universitit Gottingen, Verlag Sauerlinder, Frank-
furt/Main, 1952 — Einblick in die Gréfenordnung dieser Produktionsverluste gegeben.)

Die gegenseitige Abhingigkeit der Besitzer zersplitterten Waldbesitzes von den be-
trieblichen Mafinahmen der anderen kann iiber forstliche Zusammenschliisse auf genos-
senschaftlicher Grundlage oder #hnlicher Art, durch Lehrginge und Beratungen in ihren
extremsten Schiaden nur gemildert, am Prinzip der betriebswirtschaftlichen Fehlkonstruk-
tion kann jedoch nichts geiindert werden.

2. Die Wertfaktoren der Waldstandorte

Im Abschnitt IIT dieser Arbeit ist der Boden als Produktionsfaktor besprochen. Das
dort Gesagte gilt im Prinzip auch fiir den Wald — mit Einschrinkungen und mit Zu-
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sitzen, weil natiirlicherweise das Zusammenspiel zwischen dem Wald und seinem Stand-
ort anders sein muf, als das zwischen den jahrlich wechselnden Feldfriichten und ihrem
Adcker, der jihrlich intensiv physikalisch und chemisch in Behandlung genommen wird.
Waldstandorte beinhalten einen Komplex aus Klima + Boden + Relief und der
Wechselwirkung dieser 3 Komponenten mit dem aufstockenden Bestand selbst.

a) Klima

Klimaangaben von Wetterdienststellen konnen nicht ohne besondere Priifung fiir den
Wald iibernommen werden. Die Mefstationen liegen in der Regel im oder am Dorf.
Der Wald wichst im Bergland hiufig in den héheren Lagen. Es miissen dort Zu- bzw.
Abschlige gemacht werden. Die Isohyeten und Isothermen der Klimaatlanten beruhen
auf extrapolierten Werten, die gut gesichert sind. Man darf aber nicht iibersehen, daff
diese Karten sehr grofimaRstiblich sind und daf im Bergland sich schon auf verhdltnis-
miRig kleinem Raum, beeinfluflt durch das Relief, Sonderlagen ergeben konnen.

Innerhalb der klimatischen Grundsituation einer Landschaft ist ferner eine Sonder-
betrachtung der Jahres- und der Vegetationszeitwerte notwendig. Als forstliche Vege-
tationszeit wird iiberwiegend die Zahl der Tage mit 10° C und mehr der Tagesmittel-
temperatur angesehen. Da diese Feststellungen nicht tiberall exakt erhiltlich sind, wird
hiufig mit der 5monatigen Vegetationszeit vom 1. 5. bis 30. 9. = 153 Tage gerechnet.
Die in der Landwirtschaft iibliche 3monatige Vegetationszeit ist fiir forstliche Betrach-
tungen unbrauchbar.

Man kann damit rechnen, daf im groflen Bundesdurchschnitt der Jabresniederschlag
mit 100 m Hohenzunahme um 55 mm (im Hochgebirge erheblich mehr) zunimmt.
Auch hier ergeben sich fiir das Bergland in sehr weiten Grenzen schwankende Werte,
die im wesentlichen vom Relief abhingig sind.

Der Vegetationszeitniederschlag, in der Regel also vom 1. 5. bis 30. 9., ist fiir den
laufenden Wasserbedarf des Waldes von entscheidender Bedeutung. Der Prozentanteil
des Vegetationszeitniederschlages ist auch im grofen Durchschnitt langer Perioden land-
schaftlich stark differenziert. Kontinental getonte Gebiete haben Sommer-Niederschlags-
maxima, atlantisch getdnte Winter-Niederschlagsmaxima. Selbst innerhalb eines Landes,
z. B. Rheinland-Pfalz, schwankt der Vegetationszeitanteil von 40 bis 50°% = im
Mittel 45 /o, Hohe Frische- und damit auch in der Regel Niederschlagsanspriiche haben
Tanne und Fichte, mittlere eur, Lirche und Buche, geringere Eiche und Kiefer.

Der Wachstumsfaktor Wiarme ist Ortlich in der Regel nicht bekannt. Wetter-
stationen, die Temperaturmessungen vornehmen, sind in sehr weitem Raster gestreut.
Es sind vornehmlich 2 Werte, die in der Regel angegeben werden: die Jahres-Durch-
schnittstemperatur und die Vegetationszeittemperatur, Das Jahresmittel ist wie alle
grofen Mittelwerte wenig eindeutig und gibt nur einen sehr allgemeinen Eindruck der
Wirmeversorgung. Die Vegetationszeit-Durchschnittstemperatur hat dagegen schon einen
zuverldssigeren Aussagewert, wenn sie korrekt auf die jeweilige Hohe tiber N.N. be-
zogen ist. Im grofien Bundesdurchschnitt kann man unterstellen, dal die Temperatur
mit 100 m Hiohenanstieg um 0,6° C kithler wird. Das gilt fiir ebene Flichen. Es ist ein-
leuchtend, daf an Sonnen- bzw. Schatthingen andere Verhiltnisse herrschen. (Unter-
suchungen in Rheinland-Pfalz — Forsteinrichtungsamt Koblenz — haben gezeigt, dafl
vom Gipfel abwirts am Sonnenhang die Temperatur je 100 m Hohenabstieg um 0,7° C,
am Schatthang dagegen nur um 0,4° C wirmer wird.)

Die Wirme spielt praktisch fiir die Holzarten eine z. T. scharf leistungsbegrenzende
Rolle. Eiche wichst nur in der kollinen, Buche nur bis in die untere montane Stufe, ohne
auf Wirmemangel deutlich mit nachlassender Leistung zu reagieren.

Windstirken und Hauptsturmrichtung sind Momente, auf die die Wirtschaft im Berg-
land Riicksicht nehmen muf. Die Verhiltnisse sind stark vom Relief abhingig. Ent-
sprechend gelagerte Talziige konnen zu ausgesprochenen Windkandlen mit Diisen-
wirkung werden. Uberfallwinde hinter quer zur Hauptwindrichtung gelagerten Riicken
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kénnen vernichtende Wirkung haben. Auf die Besprechung anderer Klimawerte mufl
verzichtet werden.
b) Boden

Da Waldb6den nicht regelmiflig beackert und gediingt werden, muf} sich der Wald
mit dem natiirlich Gegebenen abfinden. Dabei spielen alle bereits im Abschnitt ITI geschil-
derten Einzelfaktoren eine Rolle, zu denen noch folgende typische forstliche Gesichts-
punkte treten:

Griindigkeit, Steingehalt, Durchwurzelbarkeit, Trophie, zusitzlicher Hangwasser-
zuzug u. a. m. Auf der anderen Seite sind bei Ackerbdden der menschlichen Einflufi-
nahme Grenzen gezogen (z. B. Steingehalt, Hangneigung, extreme Staunisse u. a. m.),
die in Waldbdden als solche nicht oder anders wirksam werden.

Ahnliches gilt fiir die Nébrstoffversorgung. Der hohe jihrliche Nihrstoffentzug land-
wirtschaftlicher Gewichse hat zur Folge, dafl dieser Gesichtspunkt bei der landwirt-
schaftlichen Betrachtung schr stark in den Vordergrund riickt. Bei Waldbsden ist das
anders zu beurteilen. Die Nihrstoffanspriiche der Hauptholzarten sind zwar durchaus
verschieden. Basenreiche, eutrophe Bdden fordert nur die Gruppe der Edellaubhtlzer
(Pappel, Esche, Erle, Ulme usw.), mittlere Anspriiche stellt die Buche, relativ geringe
Anspriiche haben die Eiche und die Nadelhdlzer. Selbstverstindlich reagieren auch diese
innerhalb gewisser Grenzen auf hohere Basenwerte positiv. Aber Nihrstoffversorgung
und Wasserversorgung sind hier eng gekoppelt und weitgehend gegeneinander deckungs-
tahig. Die nachhaltige Wasserversorgung ist fiir den Waldboden hinsichtlich seiner Rein-
ertragslage daher in der Regel von sehr viel grofierer Durchschlagskraft als sein Basen-
wert. Daher riickt alles, was mit der Wasserversorgung im Zusammenhang steht, bei
der forstlichen Betrachtung stark in den Vordergrund. (Bodenart, Griindigkeit, Durch-
wurzelbarkeit, Steingehalt, Hangwassernachschub usw.)

Waldbbden liegen, von Extremen abgesehen, stets im sauren Bereich, und zwar durch-
aus von Natur. Bei pH-Werten um 4 werden erstklassige Fichtenleistungen nachhaltig
erzielt, wenn dic Wasserversorgung gesichert ist. Es liegt in der gleichen Richtung, daf§
in gleyartig verinderten Béden der Staukdrper dort durchaus als ein wirtschaftliches
Positivum beurteilt werden mufl, wenn er als WasserabfluBbremse im Unterboden die
Nachhaltigkeit der Wasserversorgung stiitzt. Riickt der Stauhorizont allerdings hoher
bis in den Oberboden, so treten daneben auch negative Wirkungen, z. B. scharfer Wech-
sel von feucht und trocken und stark gesteigerte Windwurfgefihrdung auf.

Hoher Steingebalt — fiir AckerbSden bereits ein ausschliefender Faktor — spielt bei
Waldb&den keine oder nur eine geringe leistungsmindernde Rolle, wenn nur allgemein
Tiefgriindigkeit oder Hangwassernachschub gegeben sind. Selbst verhiltnismiRig flach
anstehendes Grundgestein ist besser zu beurteilen als der duflere Anschein zunichst ver-
muten ldflt, wenn durch spitz einfallende Schichtung die Griindigkeit physiologisch ver-
bessert ist.

Diese wenigen Hinweise miissen geniigen, um zu zeigen, dal WaldbSden ihre eigene
Wertung haben miissen und nicht nach landwirtschaftlichen Gesichtspunkten einge-
schdtzt werden diirfen.

c) Gelinderelief

Im Gegensatz zum Ackerboden tritt im Wald bei zunehmender Hangneigung ledig-
lich eine Ernteerschwernis ein, die im Hauerlohntarif durch Lohnzuschlige sichtbar wird.
Abgeschen von Extremfillen hat der Neigungsgrad fir die Holzproduktion an sich
keine oder nur eine geringe Minderung zur Folge.

Von grofler Bedeutung — &hnlich den Ackerbdden — ist jedoch im Bergland die
Hanglage zur Sonne. Hiufig sind Sonnenhinge flachgriindiger und damit von Haus
aus trockener als Schatthinge. Immer haben sie durch die intensivere Einstrahlung einen
hSheren Verdunstungs-, aber auch einen héheren Transpirationsanstof. Immer sind
Sonnenhinge wirmer. Die Holzarten reagieren ganz verschieden: Eiche, Kiefer finden
sich mit der Sonnenhangsituation verhiltnismifig gut ab, Fichte, Tanne sind ausge-
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sprochen empfindlich sowohl gegen die Sonneneinstrahlung an sich als auch gegen die
allgemein trockene Situation. Buche nimmt eine Mittelstellung ein. Die umgekehrten
Verhiltnisse finden sich auf den Schatthingen.

Im Bergland sind Oberhinge von Mittelbingen und Unterbingen zu trennen. Der
Wasserhaushalt wird von oben nach unten schnell besser. Am besten sind in der Regel
die Hangfiifle und Hangmulden. Es hiufen sich hier giinstige Momente verschiedener
Herkunft.

d) Wechselwirkung mit dem Waldbestand

Da der Waldboden nur in sehr langen Zeitabstinden den aufstockenden Wald ver-
liert, muf} der Einfluff des Waldes selbst auf seinen Standort, der ihn trigt, sehr deutlich
sein. Die Holzarten haben in dieser Hinsicht ihre ganz spezifischen Wirkungen, die
zwar geringer sind, als eine lang herrschende forstliche Lehrmeinung glaubte, die aber
doch nicht Gbersechen werden diirfen. Der Einfluf des Waldes geht iiber die Dosierung
von Licht, Wirme und Niederschlag, die vom Boden abgesperrt — dichter Fichten-
bestand — oder fast ungehindert und ungefiltert herangelassen werden — lichter Kie-
fernbestand. Diese Dosierung wirkt auf die mikro- und makrobiotischen Lebenserschei-
nungen auf dem Boden und im Oberboden. Der Bestandesabfall — Zweige, Nadeln,
Blitter — liefert das Humusgrundmaterial, das umgesetzt wird. Der Verlauf dieses
Prozesses ist auf gleichen Boden bei den Holzarten etwas verschieden, etwa bei Buche
giinstiger als bei Fichte. Diese vornehmlich mikrobiotischen Vorginge werden aber in
der Praxis weniger durch das Ausgangsmaterial als vielmehr durch die Verhiltnisse der
Trophie bestimmt, das sind die komplexen aligemeinen Lebensbedingungen auf und
im Oberboden, die durch Basenversorgung, Wirme, Feuchtigkeit, Durchliftung u. a. m.
bestimmt werden. Das will letztlich heiffen, dafl bei ungiinstiger Trophie selbst Buchen-
streu sauer und zu Rohhumus wird, wihrend bei eutrophen Verhiltnissen auch aus
Fichtennadeln sich Mull bildet.

Die Zustinde der Trophie beeinflussen ihrerseits die Kraut- und Strauchschicht, nicht
ohne dafl auch diese riickwiirts ihre giinstigen oder ungiinstigen Impulse auf das mikro-
biotische Leben zur Geltung bringt. Es sind so durch die sehr lange Zeitdauer dieses
Wechselspiels im Walde eine Fiille von Wirkungen titig, die es notwendig machen, bei
der Begutachtung der Waldbsden sie richtig einzuschitzen und die es verbieten, sie der
Einfachheit halber zu iibersehen. Unvermeidliche Fehlschitzungen wiren die Folge.

3. Die Bewertung der Waldstandorte

Es stellt sich die Frage, wie Waldstandorte verniinftig und praktisch eingeschitzt
werden konnen. Bisher sind in Flurbereinigungsverfahren die Waldbéden hiufig zu
gering bewertet worden, weil vorwiegend oder ausschlieflich landwirtschaftliche Maf-
stdbe an sie angelegt wurden. Die Relation Wald zu Adker oder Griinland ergab dabei
Tauschwerte, die schon fiir sich allein die Hereinnahme des Waldes in die Flurbereini-
gung behinderten.

Die Vorschriften aus den §§ 27—33 FlurbG. iiber die Bodenschdtzung sind in erster
Linie auf die landwirtschaftlich genutzten Flichen abgestellt. Sie sind auf die Wald-
bodenschitzung aus dem Grunde nur beschrinkt anwendbar, weil fiir den Wald die
Reichsbodenschitzung fehlt. Daher mufl sie nach der ratio legis an die Grundsitze der
§§ 27—33 angepafit werden, d. h. es miissen sich aus der Schitzung die gleichen Ziele
ableiten lassen, auch bei den Waldbdden die Teilnehmer mit Land vom gleichen Wert
abfinden zu kdnnen.

Die Grundsitze, die einzuhalten wiren, miissen bei der Waldbodenschitzung
a) zu Verhdltniswerten zu den landwirtschaftlich genutzten Boden fiihren,

b) den nachhaltigen Ertrag als Mafistab zugrunde legen, so dafl
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c) die Wertzahlen der verschiedenen Bodenbenutzungsarten — Acker — Griinland —
Wald — den gleichen inneren Ertragswert haben.

Die Besonderheit und Schwierigkeit der Materie macht es notwendig, dafl ein forst-
licher Sachverstindiger zur Waldbodenschitzung herangezogen werden mufl (§ 31
Abs. 2 FlurbG.).

Die Waldbdden sind zunichst von den allgemeinen standdrtlichen Grundlagen her zu
sichten und zu ordnen, d. h. die besten und die schlechtesten Waldbdden im Verfahrens-
gebiet sind zu ermitteln und die iibrigen richtig einzupassen. Das geschieht zweckmifig
nach 3 Gesichtspunkten:

1. nach Bodenmerkmalen
2. nach pflanzensoziologischen Merkmalen
3. nach Merkmalen der Holzartenleistung.

Diese Erkundung mufl sich an die Richtlinien halten, die in den Bundeslindern —
angepallt an die jeweils vorherrschenden standortlichen Sonderverhiltnisse — von den
forstlichen Standortserkundungsstellen aufgestellen sind. Man kann sich dabei keines-
wegs allein an nur eines der genannten Merkmale halten. Nur eine verniiftige, takt-
volle Kombination der 3 Betrachtungsweisen fithrt zu gesicherten Ergebnissen. Ins-
besondere kann nicht auf die Holzartenleistung als Weiser verzichtet werden, weil iiber
sie in erster Linie das Wertverhiltnis zu den landwirtschaftlich genutzten Béden zu er-
mitteln ist. (In den Lindern Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rheinland-Pfalz sind in
den letzten Jabren aufschlufireiche Arbeiten durchgefithrt worden, die der Waldboden-
schdtzung von der Ertragsleistung her eine gute Abstiitzung geben.)

Das ist um so wichtiger, weil 2 Gesichtspunkte den Ubergang von der mehr abstrak-
ten Bodenbetrachtung zur praktischen Bodenbewertung im Sinne eines nachhaltigen
Reinertrages erschweren.

Zunichst kommt es gerade im kleinbiuerlichen Wald hiufig vor, dafl ein als MaR-
stab brauchbarer Holzbestand nicht vorhanden ist. Es kann sich um Udland handeln,
das unbestockt ist, und es kann sich um Stockausschlagbestinde oder um Bestinde einer
nicht standortgemdfien Holzart handeln, die beide kein Ausdruck der potentiellen Mog-
lichkeiten des Standortes sind. Die Wertigkeit dieser B6den mufl dann iiber die Stand-
orteinzelfaktoren so angesprochen werden, dafl gesicherte Vergleiche zu den Bestandes-
leistungen gleicher Standorte méglich sind.

Zum anderen mufl noch darauf hingewiesen werden, dafl vor allem bei den Holz-
arten Fichte und Kiefer die nach der Bestandeshhe gemessene Bonitdt (Ertragsklasse)
hiufig nicht von der Jugend bis in das Alter stabil bleibt, sondern die Neigung hat,
sich zu verindern, in der Regel mit zunehmendem Alter abzusinken. Die Griinde sind
mannigfacher Art. Eigentéimlichkeiten desStandortes sind in der Regel stark beteiligt. Da
die Gesamtiebensleistung eines Bestandes etwa in der Nihe des Wertes zu suchen ist, der
der Bonitdt im Erntealter entspricht, fithrt unter Umstinden eine Berechnung auf der
Grundlage der hoheren Bonitit eines Jugendstadiums zu nicht unerheblichen Fehlern.
Es kommen jedoch auch Bonitdtsanstiege mit zunehmendem Alter vor, die dann aller-
dings hiufiger auf der Art der Bestandsbehandlung als auf Standortseigentiimlichkeiten
beruhen.

In der Literatur (4, 5) sind verschiedene Auffassungen dariitber zu finden, welche Holz-
art der Bewertung der Waldbtden unterlegt werden soll, die jeweils 8rtlich vorhan-
dene oder die standdrtlich optimale. Es scheint richtig zu sein, dabei jede Einseitigkeit
zu vermeiden und die Holzart zugrunde zu legen, die gegendweise die iibliche ist, so-
fern sie nur als wirtschaftlich vertretbare Hauptholzart den allgemeinen Standortsver-
hiltnissen angepaflt ist. Sind die Standorte eines Verfahrensgebietes stark differenziert,
so konnen auch mehrere Standardholzarten der Betrachtung zugrunde gelegt werden.

Wenn der forstliche Sachverstindige sich eine gesicherte Vorstellung von der poten-
tiellen Ertragsmoglichkeit der Waldbdden seines Umlegungsobjektes verschafft hat, die
letzelich in einer Fixierung des Leistungsausdruckes iiber Holzart und Ertragsklasse
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besteht, kommt es darauf an, nun zu einer Relation zu den Acker- und Griinlandb&den
zu kommen. Vorldufig sehen wir nur den Umweg iiber den Vergleich der Verkehrswerte.

Es wird fiir eine ganz vordringliche Aufgabe der Flurbereinigungs- und Forstbehor-
den gehalten, die verschiedenen Methoden zu sichten, nach denen Schitzungsrahmen ge-
schaffen werden konnen, die auch eine wirtschaftlich vertretbare Relation zwischen Wald-
béden und landwirtschaftlich genutzten Béden sichern. In der Literatur (4, 5, 6) hat ins-
besondere Krause (6) einen Weg gewiesen, der in Hessen praktisch weitgehend ange-
wandt wird. Es werden iiber Acker- und Waldbodenzahlen mit Hilfe eines Kapitalisie-
rungsfaktors die Verkehrswerte je Hektar ermittelt.

Man kann auch den direkten Weg gehen und aus Holzart und Ertragsklasse den
Waldbodenwert aus einer Tabelle ableiten, um ihn mit den absoluten Werten fiir Acker-
und Griinlandbdden in Bezichung zu setzen.

Die nachstehende Tabelle ist aus den Richtlinien des Bundesministers fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten fiir die Ermittlung und Priifung des Wertes von land- und
forstwirtschaftlichen Einzelgrundstiicken — ErlaR vom 25. 7. 1953 — (Lit. 1) entnom-
men. Thre Zahlen wurden auf der Grundlage von Ertragswerten ermittelt, dabei aber
den Verkehrswerten entsprechend weniger stark gestaffelt. Die Tabellenwerte wurden
auch in den auf der gleichen Grundlage aufgebauten Bewertungsgrundsitzen des Bun-
desministers der Finanzen — Erlafl vom 29. 11. 1957 — (Lit. 2) verankert.

Holzart Ertragsklasse

I 11 I v v
Eiche 1400 900 600 400 -
Buche 1700 1100 800 600 400
Fichte, Tanne 1700 1400 1100 800 500
Kiefer, Lirche 1500 1200 900 600 400
Niederwald gut mittel gering
Eichenschilwald 1000 800 600
Brennholzniederwald 800 600 500

Diese Anhaltswerte konnen durch Ab- oder Zurechnungen bis zu etwa 50 %o be-
richtigt werden.

Werterhohend wirken beispielsweise: ebene, gut aufgeschlossene Lagen, geringe Be-
wirtschaftungskosten, geringe Holzabfuhrkosten und niedrige Riickerldhne, giinstige Ab-
satz- und Arbeitsverhiltnisse, durch natiirliche Standortsverhiltnisse bedingte gute
Holzqualitit und hohe Ertrige aus Nebennutzungen.

Wertmindernd wirken: iiberwiegend abschiissige oder steile und unzureichend aufge-
schlossene Lagen, erhebliche Kultur- und Pflegekosten, ungiinstige Bedingungen fiir den
Wegeunterhaltungsaufwand, erhebliche Gefahren fiir die Forstbewirtschaftung (Dieb-
stahl, Sturm, Windbruch, Frost, Insektengefahr), ungiinstige standortbedingte Holzquali-
tit, schlechte Absatzlage u. a. m,

Die mit Hilfe derartiger Unterlagen ermittelten Waldbodengrundwerte wird man der
allgemeinen Bodenpreisentwicklung der betreffenden Gegend durch einen Vergleich mit
den &rtlichen Verkehrswerten anzupassen haben.

Das kann auch so geschehen, dafl eine Angleichung an die zur Zeit des Besitziiber-
ganges in der Flurbereinigung geltenden Bodenpreise aus dem Wertverhiltnis des land-
wirtschaftlichen Bodenertragswertes nach den Richtlinien von 1953 (Lit. 1) zum ent-
sprechenden gegendiiblichen landwirtschaftlichen Bodenverkehrswert am Bewertungsstich-
tag erfolgt. Waldflichen werden nicht so hiufig verkauft, dafl sich klare 6rtliche Ver-
kehrswerte ergeben. Dazu kommt, dafl Preise, die von der Bundesstraflenverwaltung und
anderen Instutitionen, z. B. der Energiewirtschaft gezahlt werden, sich oft nicht als
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Vergleichspreis eignen, weil hier meist auch sonstige Vermdgensnachteile der Eigentiimer,
die mit dem Verkauf zusammenhingen, gleichzeitig abgegolten werden und den reinen
Bodenwert iiberdecken. Daher scheint der Bezug auf die landwirtschaftliche Boden-
preisermittlung oft zweckmifiger.

Das folgende Beispiel mag das Gesagte erliutern: Ein landwirtschaftlicher Boden mit
der Bodenzahl 100 hatte nach den Richtlinien 1953 (Lit. 1) einen Ertragswert von
315 X 25 = 7 875— DM pro Hektar. Ein Boden mit der Boden- oder Griinland-
grundzahl 30 besaR somit einen Wert von 7875 X 0,3 = 2362,50 DM. Betrigt sein
Wert heute 3500.— DM, das ist 50 %6 mehr, so kann auch der entsprechende Wald-
bodenwert z. B. fiir Fichte II. Ertragsklasse von 1400.— DM um 50 %, also auf
2100.— DM erhdht werden.

Eine andere Moglichkeit, als iiber einen solchen landwirtschaftlichen Anpassungsvor-
schlag auch die Waldbdden in einen — nur fiir das Umlegungsgebiet giiltigen — allge-
meinen Bodenschitzungsrahmen einzubauen, scheint nicht gegeben. Sie ist immer dann
notwendig, wenn forst- und landwirtschaftliche Flichen miteinander ausgetauscht wer-
den sollen. Auch K rause zeigt das an einem Beispiel (Lit. 6). Die betriebswirtschaft-
lichen Nachteile, die sich bei der Umlegung bei unausgewogenem Verhiltnis von forst-
lichem zu landwirtschaftlichem Bodenwert ergeben und die Bernhardt (4) sehr ein-
gehend schildert, kénnen dann weitgehend vermieden werden.

Bei der Aufstellung von Bodenschitzungsrahmen muf} jedoch vor jedem Schematismus
gewarnt werden, Herrschen beispielsweise in einer Gegend beste Zuckerritben-Weizen-
bdden vor und haben diese seit 1953 einen verhiltnismidfig hohen Preisanstieg zu ver-
zeichnen, so ist es nicht gerechtfertigt, diesen Preisanstieg ohne weiteres und voll auch
auf die Bodenwerte fiir die auch auf diesem Standort wachsenden, nur mifligen forst-
lichen Ertrag abwerfenden Kiefern I11. Ertragsklasse zu iibertragen.

Die Zahl der auszuwerfenden Holzungsklassen sollte bei einem Umlegungsobjeke
mbglichst niedrig gehalten werden, andererseits sollte das Wertgefdlle von Klasse zu
Klasse etwa 20 %o nicht iibersteigen.

4. Die Abstimmung zwischen land- und forstwirtschaftlicher
Bodenbewertung

a) Methodische Méglichkeiten

Im Hinblick auf die von der landwirtschaftlichen Bodenschiitzung gelieferten Untex-
lagen (Ackerzahl, Griinlandzahl) besteht der Wunsch, auch fiir WaldbSden einen der-
artigen Zahlenrahmen zu finden, der mit den Ackerzahlen pp. generell koppelungs-
fihig wire. Diese Vorstellung ist kaum realisierbar. Es wurde bereits oben gezeigt, dafl
eine erstklassige Fichtenleistung z. B. auf basenarmem Standort starker Staundsse mog-
lich ist, die gleiche Fliche aber fiir eine landw. Nutzung gar nicht oder nur beschrinkt
in Frage kommt. Die gleiche Fichtenleistung kann auch auf landwirtschaftlichen Hoch-
leistungsboden eintreten. Mit anderen Worten: der gleiche Ertragswert eines Wald-
bodens ist auf zwei grundverschiedenen Ackerbdden mdglich, deren einer an der unteren
Grenze der landwirtschaftlichen Nutzungsméglichkeit iiberhaupt liegt, und der andere
landwirtschaftliche Spitzenertrige liefert.

Wihrend die Umlegung Wald gegen Wald hinsichtlich der Bodenbewertung gar
keine Schwierigkeiten bereitet, wenn nur die Ergebnisse der neuzeitlichen forstlichen
Standort- und Ertragskunde verwandt werden, so 14ft sich eine einfache, tabellenmiflig
generell in der ganzen Bundesrepublik anwendbare Relation zwischen Wald — Acker-
und Griinlandbdden nicht finden. Es mufl vielmehr fiir jedes Umlegungsgebiet diese
Relation neu gesucht und gefunden werden, Hierfiir bestehen verschiedene Mbglich-
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keiten. Die Richtlinien fiir die Bildung derartiger Relationen sollten so biegsam wie
mdglich gehalten werden, um allen Forderungen entsprechen zu konnen, die in dem
Verfahren auftreten konnen und die sowohl forst- wie landwirtschaftspolitisch durch-
aus nicht iiberall die gleichen zu sein brauchen. Die Geschmeidigkeit in der Wahl des
Weges setzt allerdings hohe Anforderungen an die Kenntnisse und den Uberblick in
den Fragen der Standort- und Ertragskunde bei dem forstlichen Sachverstindigen vor-
aus. Die Stellung des forstlichen Sachverstindigen lifit keine Verlegenheitsbesetzung zu,
wenn er fruchtbar wirken soll.

Ziel jeder Umlegung unter Einschluf des Waldes ist es, nicht nur die echte Wald-
Feld-Grenze zu finden, sondern auch dem Wald eine betriebswirtschaftlich verniinftige
Struktur zu geben. Das schliet sowohl Rodungen wie Aufforstungen ein, die also
nicht nur von vermessungstechnischen Gesichtspunkten bestimmt sein sollten, wie das
bisher meistens der Fall war. Zweckmifligerweise wird bei einem derartigen Nutzungs-
wechsel die Bodenschitzung sowohl von dem landwirtschaftlichen als auch von dem
forstlichen Schitzer vorgenommen. Dann wird man mit Hilfe der Beurteilung der forst-
lichen Produktionsverhiltnisse zu einer gerechten Bewertung der Waldbéden kommen
und damit dem Gedanken der Waldumlegung beser dienen als das bisher geschah, wenn
die Waldbbden sehr schematisch an das Ende der Ackerbodenskala angehingt wurden.

Bei einem Auseinanderklaffen der landwirtschaftlichen und forstlichen Wertigkeit —
sowohl bei gleichbleibenden Bodenverhiltnissen auf Grund der Verschiedenartigkeit
landwirtschaftlichen bzw. fortwirtschaftlichen Ertragsvermdgens als auch bei wechseln-
den Bodenverhiltnissen — werden Flichenausgleiche notwendig, die je nach Lage der
Dinge sowohl zuungunsten wie zugunsten des Waldbodens wirksam sein kdnnen. Der
im Flurber.G. festgelegte Grundsatz mufl in Geltung bleiben, daf auch bei einem Nut-
zungswechsel derjenige, der eine Fliche abgibt, dafiir soviel wiederbekommt, dafl er
darauf den gleichen Reinertrag erzielen kann. Das gilt sowohl fiir wald- wie fiir
landwirtschaftlich genutzte Bbden.

Eine Schwierigkeit besteht regelmiflig beim Ubergang von forstlicher zu landwirt-
schaftlicher Nutzung in der Behandlung der hiufig nicht unbetrichtlichen Rodungs-
kosten. Es ist nicht angingig, sie einseitig dem Wald zur Last zu buchen. Die unge-
rechtfertigt niedrigen, am Ende des landwirtschaftlichen Schitzungsrahmens liegenden
Waldbodenwerte eines objektiv wertvollen im Ubergang zur landwirtschaftlichen Nut-
zung befindlichen Bodens, hat man hiufig mit den hohen Rodungskosten begriindet.
Der solche Flichen abgebende Teilnehmer wiirde geschddigt sein. Forstwirtschaft ist
eine ebenso selbstindige Form der Bodenbenutzung wie Landwirtschaft. Im Sinne des
Flurb.G. sind auch die Waldbsden so wie sie sind, ohne betriebsfremde Belastungen in
das Wertsystem einzureihen, das zunichst jedenfalls ein reiner Ausdruck der Leistungs-
moglichkeit — auch der Waldstandorte — sein mufi, Wenn man bei verwilderten
Waldbbden oder bei Odland der angenblicklichen Wertminderung durch ein Herunter-
stufen dieser Flichen Rechnung trigt, so ist das trotzdem vertretbar, weil ja auch der
bisherige Besitzer die wertmindernden Griinde zu vertreten hat.

b) Geeignete forstliche Beratung

In den Jahren nach 1945 sind in allen Lindern der Bundesrepublik forstliche Stand-
orterkundigungsarbeiten eingeleiter worden. Die entsprechenden Dienststellen — in der
staatlichen Forstverwaltung in der Regel die Forsteinrichtungsimter, sonst auch ge-
legentlich Forstabteilungen der Landwirtschaftskammern — verfligen tiber einen guten
Uberblick iiber die Ansprachemdglichkeiten von Waldbdden, insbesondere auch iiber
die potentiellen Ertragsleistungen von Standorten einer Landschaft. Diese Stellen werden
am chesten in der Lage sein, durch ihre Spezialkrifte in grundsitzlichen Verfahrens-
fragen der Waldbodenbewertung Auskiinfte zu geben.

Es wurde bereits oben darauf hingewiesen, dafl ohne die Beteiligung eines quali-
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fizierten forstlichen Sachverstindigen eine verniinftige Einbezichung des Waldes in die
Flurbereinigung nicht méglich und nach dem Flurb.G. auch nicht statthaft ist. Das
bezieht sich nicht nur auf die Waldbodenschitzung, sondern ebenso auf die Abschitzung
der aufstockenden Waldbestinde, die im Abschnitt VIII noch behandelt wird. Die prak-
tische Durchfiihrung einer Waldumlegung bringt eine Fiille rein forstlicher Probleme
und Aufgaben von der Aufnahme des derzeitigen Waldzustandes bis zur Neuplanung
einschlieflich der Kulturmafinahmen, Besitziibergang, Hiebsmafinahmen wihrend oder
im Zuge der Umlegung oder anderes mehr mit sich. Bernhard (4), Bottke (5) und
Krause (6) haben hierzu interessante Ausfithrungen gemacht, Der Erlafl des Bundes-
ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 16.7.1957 (3) hat das
Wesentliche zusammengestellt.

Immer wird der volkswirtschaftliche Erfolg einer Flurbereinigung davon abhingen,
ob es gelingt, forstliche und landwirtschaftliche Gesichtspunkte und Einfliisse ver-
niinflig aufeinander abzustimmen. Die Neuordnung einer Gemarkung, auch bei Ein-
schluf des Waldes, kann federfiihrend nur Aufgabe der Flurbereinigungsbehdrde und
nicht einer forstlichen Dienststelle sein. Aber ohne eine forstliche fachtechnische Mitwir-
kung ist jedoch nicht auszukommen. Neben der sinnvollen Einschaltung forstlicher Be-
horden sollte der ernsthaffe Aufbau eigener forstlicher Sonderreferate mit gesichertem
forstlichen Einfluf innerhalb der Flurbereinigungsbehrden das Ziel sein. Den Weg
dieser Entwicklung haben einige Linder, z. B. Rheinland-Pfalz, durch die Beschiftigung
von Forstbeamten des hoheren Dienstes bei den Flurbereinigungsbehdrden schon be-
schritten. Es steht zu erwarten, daf sich mit der Zeit aus der Erfahrung noch bessere
Methoden vor allem fiir die schwierige Frage des Wertausgleiches zwischen land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflichen entwidkeln.
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VIIL Die Einschitzung der Bestandteile und des Zubehors

Hier wire vorweg die Frage zu kliren, ob in diesen Fillen die Bewertung nach
Ertragswert oder Verkehrswert zu erfolgen hat. Der § 50 Flurb.G. sagt dariiber nichts
aus.

Fiir eine Bewertung nach Verkehrswert — man sagt wohl besser gemeinem Wert —
spricht der Umstand, dafl hier immer nur einzelne Beteiligte betroffen sind, ein ge-
rechter Ausgleich wie beim Austausch der Boden nicht méglich ist und fir die Er-
stellung des Daueraufwuchses, der Gebiude und fiir die Begriindung von Rechten
Investierungen erfolgt sind, die bare Aufwendungen erforderten. Billigkeitsgriinde spre-
chen also dafiir, dafl die Entschidigung so hoch sein muff, dafl dem Betroffenen eine
Wiederbeschaffung moglich ist.

Die weiteren Uberlegungen gehen von diesem Grundsatz aus. Es handelt sich um
Holzbestinde, Obstbiume, Reben, Hopfen- und Spargelanlagen, die mit dem Grund-
stiick iibergehen oder infolge der neuen Ordnung im Gelinde in Fortfall kommen.
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen. Es war geboten, auch fiir die Wassernutzungs-
rechte und die Pachtrechte die Grundsitze der Bewertung besonders herauszustellen.

1. Holzbestinde

a) Rechtsgrundlagen und Bewertungsgrundsitze

Nach § 50 Flurb.G. hat der Empfinger der Landabfindung den Aufwuchs an Holz
zu iibernehmen, wenn dessen Erhaltung geboten ist. Der Ausgleich zwischen Altbesitzer
und Planempfinger erfolgt in Geld iiber die Teilnechmergemeinschaft. Ob Holzbestinde
zu erhalten sind oder ob sie dem Altbesitzer zur Aberntung verbleiben sollen, muf} im
Flurbereinigungsplan festgesetzt werden. Soweit Griinde des Allgemeininteresses vor-
liegen (Landschaftsschutz, Fortfilhrung einer ordnungsmifigen Forstwirtschaft) wird die
Flurbereinigungsbehdrde schon gleich bei Einleitung des Verfahrens durch eine vor-
liufige Anordnung nach § 36 Flurb.G. eine allgemeine Nutzungsbeschrankung durch-
fithren. Damit kann vor allem verhindert werden, dafl Bestinde, die noch nicht hau-
reif sind, vorzeitig beseitigt werden.

Obwohl nach der gesetzlichen Vorschrift der Abgeber nur Anspruch auf Geldabfin-
dung hat, auch wenn es sich um grofere Bestinde handelt, so mufl bei reinen Wald-
umlegungen der Planer bestrebt sein, auch einen angemessenen Ausgleich im Holzbestand
herbeizufithren. Dieser Grundsatz sollte schon bei Beginn des Verfahrens auch 6ffentlich
verkiindet werden, damit die sonst iibliche wilde Waldverwiistung unterbleibt.

Sofern die auch fiir den zersplitterten Waldbesitz fiir notwendig erkannte wirtschaft-
liche Zusammenlegung ziigig vorankommt, wird eine Erginzung der gesetzlichen Vor-
schriften iiber den Ausgleich der Holzbestinde notwendig werden,

Die Wertermittlung der Bestdnde sollte immer durch einen forstlichen Sachverstindi-
gen erfolgen, dem der Auftrag zu geben ist, diese auf Grund der jeweiligen vom BML
oder der Landesforstbehrde ergangenen Richtlinien vorzunehmen. Dabei wird man bei
den leicht tibersehbaren Holzbestinden auf Kleinparzellen den Aufwuchs durch Ein-
zelschitzung bewerten lassen.

Fiir die Bewertung groferer Holzbestinde sollte der Grundsatz gelten, daf man
sie nicht als Nachhaltsbetriebe ansieht, so dal der Waldrentierungswert — der Wert-
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bestimmungsmafistab fiir grofere Nachhaltsbetriebe — aus den Betrachtungen aus-
scheidet. Es sind also lediglich Einzelwerte zu berechnen.

b) Die Bestandsbewertung

1. Bestandswertformeln

Die Bestandseinzelwerte werden nach den klassischen Waldbewertungsmethoden in
der Jugend als Bestandeskosten, in den mittleren Altersklassen als Bestandeserwartungs-
und in den iltesten als Abtriebswerte berechnet. Aus diesen Werten lassen sich Alters-
wertskurven bilden und Alterswertsfaktoren herleiten, die die Bestandeswerte in Funk-
tion vom Alter graphisch oder tabellenmifig darstellen (5). Die Alterswertfaktoren-
verfahren driicken die Bestandeswerte in Verhiltniszahlen zum Abtriebswert aus. Aus
ihrer Reihe sind die Methode des vorm. Reichsforstamtes und die vorerwihnten Richt-
linien 1959 (1) besonders hervorzuheben. Das Verfahren des vorm. Reichsforstamtes
stiitzt sich auf die von Glaser angegebene

Formel

(1) Ha = (Auc)x (w + ¢)xRF

Ha = Bestandswert im Alter a,

w = aus Tabelle zu entnehmende Alterswertsfaktoren, die nach Holzarten und Boni-
titen getrennt ermittelt werden,

Au = werbungskosten- und umsatzsteuerfreier Endabtriebswert im Alter der Um-
triebszeit,

¢ = Kulturkosten,

RF = Reduktionsfaktor fiir den Bestockungsgrad.

Die Richtlinien 1953 (Lit. 1) berechnen die Bestandeswerte nach der Formel
(2)Ha = Auxfxw

f = Alterswertfaktor, w = wirklicher Bestockungsgrad im Alter a

Der Unterschied zwischen beiden Formeln besteht lediglich darin, daff die Kultur-
kosten bei den Bundesrichtlinien in die Alterswertfaktoren mit eingearbeitet sind, wih-
rend sie nach der Glaser’schen Formel ausgeklammert wurden. Dies hat zur Folge, dafl
bei anderen als in den Tafeln unterstellten Au-Werten fiir Berechnungen nach Formel (2)
besondere Berichtigungsfaktoren BF (Au) angewandt werden miissen, wihrend sich
dies bei der Glaser-Formel eriibrigt. (Unter der Voraussetzung, dafl ¢ konstant bleibt,
miissen bei Anstieg der Au-Werte die Berichtigungsfaktoren reduzierend wirken, und
zwar um so stirker, je jiinger der Bestand ist.)

Ebenso miissen auch bei von den Bonner Tafeln abweichenden Kulturkosten hier Be-
richtigungsfaktoren BF(c) eingesetzt werden. Die vollstindige Formel lautet also:

(22) Ha—:AuxfoFxBFx(Au)XBF<C).

Die Grundalterswerts- und Berichtigungsfaktoren, die auf den Bewertungsgrundsitzen
1957 (Lit. 2) aufbauen, entsprechen den derzeitigen forstbetriebswirtschaftlichen Ge-
gebenheiten am besten. Es wird deshalb empfohlen, die Bestandeswertsberechnungen
unter Verwendung von derartigen Tafelwerten durchzufiihren.

Bei Anwendung der Formeln (1), (2) und (2a) kommt es wesentlich auf die richtige
Herleitung des Endabtriebswertes (Au) an. Ist Au richtig ermittelt, dann ergeben sich
— bis auf ¢ bzw. den Berichtigungsfaktor fiir ¢ — fiir alle anderen Faktoren bei Vor-
liegen ordnungsgemifl erhobener Bestandesdaten ganz von selbst die einzusetzenden Be-
trige. Abweichend von den Grundsitzen der Richtlinien 1959 ist es unter Umstinden
empfehlenswert, den sich aus dem Bestockungsgrad ergebenden Reduktionsfaktor (RF)
gesondert zu berechnen: bei gleichmifiger Auflockerung eines Bestandes vermogen sich
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die Bestockungsgrade im Laufe der Zeit hiufig wieder dem Gang der Ertragstafeln an-
zugleichen. Es ist deshalb zu priifen, ob nicht die Faktoren RWP 1953 (Lit. 4) oder
dhnliche Tabellen Anwendung finden sollen.

2. Die Erhebung der Bestandesdaten.

Fiir eine Bewertung nach Formel 1, 2 oder 2a benStigt man die ziffernmifigen Be-
standsmerkmale der Forsteinrichtung, d. i. Holzart, Alter, Bonitit, Bestockungsgrad
und Holzartenteilfliche. Gleichzeitig mufl die wertmifige Einstufung eines Bestandes,
die in seiner vermutlichen Sortengliederung im Alter u (Au-Wert, Ziff. c) ihren Nieder-
schlag findet, festgehalten werden. Eine wesentliche Schitzungshilfe bei der Erhebung
von Bestockungsgrad und Holzartenteilfliche bieten Probeflichenaufnahmen nach der
Winkelzdhlprobe (siehe Stohr, [Lit. 8] 1959 Abschn. 14b S. 28!) die insbesondere bei
einigermaflen gleichmidfig bestockten mittelalten Bestinden, etwa vom Alter u'2 ab an-
zuwenden sind.

Bei dlteren Bestinden, d. i. beim Nadelholz etwa ab Alter 60 und beim Laubholz
etwa ab Alter 80, kdnnen die Bestandeswerte den Abtriebswerten gleichgesetzt werden.
Da diese Bestinde einen relativ hohen Wert darstellen und sich nicht mehr geniigend
genau einschdtzen lassen, sollten sie regelmifig gekluppt werden. Ebenso kann eine
starke UngleichmiBigkeit in der Bestockung eine im Vergleich zu normalen Bestinden
frithzeitigere Kluppung notwendig werden lassen.

Der Bestockungsgrad ergibt sich als wahre (gekluppte) Masse dividiert durch die Er-
tragstafelmasse. Es ist zu beachten, dafl dieselbe Ertragstafel, die auch der Berechnung
der Grundalterswertsfaktoren zugrunde liegt, angewandt wird. Es empfiehlt sich, den
Bestockungsgrad mit einer Genauigkeit von 2 Stellen zu ermitteln.

Sehr licht bestockte und zerstreute Reste von Bestinden konnen, sofern sie nicht
erhaltungswiirdig sind, auch im jiingeren Alter nur mit dem Abtriebswert angesetzt wer-
den. Es ist zweckmiflig, die Auswahl und Zustandserfassung der erhaltungswiirdigen
Bestinde sehr frithzeitig im Laufe des Flurbereinigungsverfahrens durchzufithren. Den
betroffenen Teilnehmern kénnen dann rechtzeitiz Bescheide iiber eine Nutzungsein-
schrinkung gemif §§ 34, 85 Nr. 5 und 6 FlurbG. zugestellt und Angsthiebe unterbun-
den werden. (Lit. 6.)

3. Berechnung der Abtriebswerte und des Endabtriebswertes Au.

Grundsitzlich miissen die Abtriebserldse im gesamten Umlegungsgebiet nach einheit-
lichen Gesichtspunkten ermittelt werden. Es sollte deshalb vor Beginn der Berechnungen
mit der Teilnehmergemeinschaft Ubereinstimmung dariiber zustandekommen, welche
Holzpreise und Werbungskosten dem Werttarif zugrunde zu legen sind. Dieser ist ggfls.
nach voneinander abweichenden Holzpreis und die Aufwendungen beeinflussenden Ge-
gebenheiten, wie Abfuhrlage usw. zu differenzieren. Er dient dann als Grundlage fiir
die weitere Bestandesschitzung.

Die Berechnung der Abtriebswerte und des Au-wertes kann exakt nur durch Er-
mittlung des Sortenanfalles und des Holzerléses von nach simtlichen vorbeschriebenen
Bestandesmerkmalen vergleichbaren Bestinden erfolgen. Stehen fiir die Berechnung der
Abtriebs- und Au-Werte vergleichbare Abtriebserlése nicht zur Verfiigung, so kénnen
auch etwas jiingere oder iltere Bestinde herangezogen werden. Die Abtriebserldse sind
dann auf die gewiinschten Altersstufen mit Hilfe der Grundalterswertfaktoren umzu-
rechnen.

4. Berechnung der Bestandeskostenwerte nach den Grundalterswertsfaktorenverfahren.

Auch die Bestandeskostenwerte der unter 10jihrigen Bestinde konnen nach den Grund-
alterswertsfaktoren ermittelt werden. Dabei ist zwischen dem Wert des 10jihrigen Be-
standes und dem Kulturkostenwert im Alter der Pflanzung zu interpolieren. An Kultur-
kosten diirfen nur die gegendiiblichen, normalen Unkosten eingesetzt werden. Hohe

10 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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Nachbesserungsprozente in extrem ungiinstigen Jahren sind beispielsweise nicht in die
Berechnungen mit einzubeziehen.

5. Bestandeswerte fiir im Wachstumsgang abweichende Holzarten.

Fiir Holzarten, deren Wertertragsleistung offensichtlich wesentlich von der Leistung
der Bestinde abweicht, fiir die die Grundalterswertfaktoren aufgestelle sind, konnen
diese Faktoren keine Anwendung finden. Hier miissen die Bestandeskosten- und Erwar-
tungswerte nach den klassischen Formeln berechnet werden:

Bestandeskostenwert Hp = (B+6I)~P) x (1,0p™ ~1) 4cx 1,0p™ -—(Da x1,0p% 7% 4-..0)
und Bestandeserwartungswert

- v -
. - AwtD x L0p™™ =B+ gpp x (Lop 1)
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Die jihrlichen Verwaltungskosten differieren erheblich und miissen ggfls. den 6rt-
lichen Verhiltnissen angepalt werden. Z. Z. (1. 1. 1959) diirflen sie als Anhalt im
Durchschnitt bei etwa 75— DM je ha liegen. Da die Verwaltungskosten mit zuneh-
mender Wertertragsleistung der Holzarten hoher werden, ihre Staffelung aber —
ghnlich wie die der Bodenwerte, — hinter der der Holzartenleistungen zuriickbleibt,
trifft man die Wirklichkeit am besten, wenn man dieselben im Anhalt an die Rela-
tionen der Bodenwerte staffelt.

Bei mittelalten Bestinden, z. B. fiir die besonders schwierig zu bewertende Pappel
im Alter 25, ist sowohl der Bestandeskosten- als auch der Bestandeserwartungs-
wert zu berechnen. Wegen der in diesen Altersstufen gegebenen langen Prolongierungs-
bzw. Diskontierungszeitriume gewinnt der Zinsful hier eine hervorragende Bedeutung.
Durch falsche Wahl des Zinssatzes kénnen Kosten- und Erwartungswert weit ausein-
anderfallen. Liegt z.B. der Kostenwert iiber dem Ertragswert, so ist der Zinsfuff
zu hoch gewihlt; liegt er darunter, so ist er zu gering eingesetzt. Der ZinsfuBl ist also
durch Berechnung beider Werte zu kontrollieren und ggfls. zu verbessern. Bei Pappel 11
wird er etwa bei p = 4 %o liegen.

6. Niederwald

Der Niederwald pflegt bei der Waldumlegung oft einen bedeutenden Flichenanteil
einzunehmen. Nach den Richtlinien 1959 kann sein Wert in Zehnteln des erntekosten-
freien Abtriebswertes im Alter der Umtriebszeit wie folgt ermittelt werden:

Alter des Bestandes U=25 U=20
1 0,3 0,4
5 0,4 0,5
10 0,6 0,7
15 0,8 0,9
20 0,9 1,0

25 1,0 —
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Kltere, nicht umwandlungswiirdige Niederwaldbestinde sind grundsitzlich mit dem
Abtriebswert einzusetzen.

Auf Veranlassung des Verfassers hat Herr Forstmeister F. K. St 8 hr - Zell/Mosel zu
den vorstehend niedergelegten Grundsitzen ein Tabellenwerk erstellt, durch welches die
Schitzung wesentlich erleichtert werden soll. Das Werk kann gegen Erstattung der Un-
kosten vom Kulturamt in Bernkastel bezogen werden. Voraussichtlich wird es auch als
Sonderdrudk im Rahmen der Schriftenreihe fiir Flurbereinigung — nebst einer Anleitung —
verdffentlicht werden.
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2. Obstbdume und Beerenobstanlagen

a) Rechtsgrundlagen

Obstbiume und Beerenstriucher sind nach § 94 BGB. wesentliche Bestandteile eines
Grundstiicks. Nach § 50 Abs. 1 Flurb.G. hat der Empfinger der Landabfindung die
Bestandteile eines Grundstiicks zu iibernehmen. Die Entschidigung, die dem friiheren
Eigentiimer zusteht und die nach Abs. 2 2.2.0. von der Teilnehmergemeinschaft auf-
zubringen ist, mufl in Geld abgefunden werden. Die Teilnechmergemeinschat kann
dann von dem Empfinger der Landabfindung angemessene Erstattung ver-
langen. Wie spiter noch auszufithren sein wird, braucht die Entschidigung, die zwischen
dem Abgeber und dem Empfinger der Grundstiicksfliche, auf welchem der Baumbestand
steht, auszugleichen ist, nicht die gleiche Hohe zu haben. Ein Ausgleich wird auch
dann nur vorgenommen, wenn es sich um BAume oder Striucher handelr, die im
Ertrag stehen. Fiir junge und abgingige Obstbiume wird keine Entschidigung ge-
wihrt, Der bisherige Eigentiimer kann sie verpflanzen bzw. entfernen. Wenn sich Ab-
geber und Empfinger in dieser Hinsicht einigen, konnen solche Biume natiirlich auch
stehen bleiben.

Eine Entschidigung wird auch dann nicht gewdhrt, wenn Obstbiume unfruchtbar,
unveredelt oder abgingig sind. Das Gesetz bestimmt ausdriicklich, daf fiir alle Biume
dieser Art keine Geldentschidigung gegeben werden darf, sie werden dem Vorbesitzer
»zur Entfernung® {iberlassen. Dabei ist zu beachten, dal es sich wegen des Entfernens
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durch den Vorbesitzer um eine Kann-Vorschrift handelt. Macht er von dieser Mog-
lichkeit Gebrauch, so hat er die Baume einschliefflich der Wurzeln zu entfernen, d. h.
er darf nicht lediglich Stamm und Krone beseitigen.

Wie ist nun zu verfahren, wenn fiir den Ubergang solcher Bestandteile eine Entschi-
digung festzusetzen ist? In weiser Anpassung an die lindlichen Verhdlenisse stelle der
Gesetzgeber die Vereinbarung unter den Beteiligten in den Vordergrund. Bevor die
Flurbereinigungsbehtrde einen Sachverstindigen mit der Abschitzung beauftragt, wird
sie — schon aus Zweckmifigkeitsgriinden — immer erst das Zustandekommen einer
solchen Vereinbarung abwarten. Die Beteiligten konnen untereinander z.B. auch an
Stelle eines Geldbetrages sich dahin verstindigen, daf der bisherige Eigentiimer noch
fiir eine bestimmte Anzahl von Jahren die Nutzung der Biume behilt. Die Flurb.-
Behdrde kann natiirlich die Beteiligten nicht zwingen, dahin gehende Vereinbarungen zu
treffen, da das Gesetz ausdriidklich die Geldentschidigung vorsieht. Auf alle Fille mufl
die Flurb.Behorde in jedem Verfahren einen Termin festlegen, bis zu welchem solche
Vereinbarungen unter den Beteiligten abgeschlossen sein miissen. Diese sind dann rechts-
verbindlich. Ist der Termin abgelaufen und werden auf eine entsprechende Bekannt-
machung zur Anmeldung iibergehender Bestinde entsprechende Antrige gestellt, so
muf die Flurb.Behdrde die Entschidigung von Amts wegen festsetzen. Sie kann natiirlich
auch zur Forderung der giitlichen Vereinbarung und zur Unterstiitzung der iber die
Wertverhiltnise meistens niche unterrichteten Beteiligten schon vor diesem Termin den
Beteiligten einen geeigneten Sachverstindigen zur Verhandlung unter den Beteiligten zur
Verfiigung stellen.

Da nach § 28 Abs. 2 Flurb.G. wesentliche Bestandteile eines Grundstiicks, soweit
erforderlich, besonders zu schitzen sind, gelten hinsichtlich der diesbeziiglichen Fest-
setzungen durch die Flurb.-Behdrde die gleichen Rechtsvorschriften wie fiir das Grund-
stiick selbst. Das gilt auch fiir das Rechtsmittelverfahren,

b) Die Bewertungsgrundlagen

Der Obstbau ist ein hochintensiver Wirtschaftszweig des Landbaues und bringt nur
dann eine Rente, wenn er als solcher betrieben wird. Die Gesamttendenz des Ertrags-
obstbaues lsiuft daher darauf hinaus, von dem unrentabel gewordenen Streuobstbau aus
Hochstimmen abzukommen und zum intensiven Plantagenobstbau mit Niedrigstimmen
oder Spindelbiischen iiberzugehen. Bei Beginn jedes Obstbaumausgleichs ist daher zu
priifen, ob die vorhandenen Biume boden- und klimamifig den fiir den Obstbau ge-
eigneten Stan dort haben. Abgesehen von den Gebieten, in denen — grofklimatisch
gesehen — Obstbau in jeder Lage wirtschaftlich mdglich und vertretbar ist, mufl vorher
gepriift werden, ob das Kleinklima des betreffenden Standortes fiir eine wirtschaftlich
vertretbare Nutzung der Flichen durch Obstbau oder Beerenanlagen ausreicht. Hier ist
vor allem die Frage nach Spitfrosten zu stellen, die bei regelmifligem Auftreten durch
Zerstorung der Bliite wirtschaftliche Ertrige verhindern.

Mit einer Vielzahl an Arten und Sorten ist der Obstbau ausgesprochen landschafts-
gebunden und im einzelnen auf bestimmte Klimardume angewiesen. So wird z.B. der
Anbau von Pfirsichen in Deutschland, wenn iiberhaupt, auf wenig klimatisch begiin-
stigte Gebiete, wie Rheingau, Bergstrafie, Kaiserstuhl, Pfalz usw. beschrinkt bleiben.
Aber auch diese Gebiete setzen fiir einen rentablen Pfirsichanbau noch ganz besonders
giinstige Standorte voraus. Nur in solchen Verhiltnissen wird die Bewertung von
Pfirsichbdumen oder Kulturen im giinstigen Sinne — entsprechend dem Nutzungswert —
mdglich sein. Dagegen ist z. B. der norddeutsche Raum fiir den Pfirsich ein widernatiir-
licher Standort, der keinen nennenswerten Nutzungswert erwarten lifit. Somit geben
wir Pfirsichbiumen in solchen Verhiltnissen einen niedrigeren Wert, als sie vielleicht
durch ihre Wuchsleistung vortiuschen. Gerade bei so empfindlichen Kulturpflanzen wie
dem Pfirsich muf den natiirlichen Standortverhiltnissen gréfite Beachtung geschenkt
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werden. Eine vielversprechende Pfirsichkultur kann bei Eintreten ungiinstiger Umwelt-
verhiltnisse, z. B. Extremwinter, iiber Nacht vernichtet werden, ohne einen Nutzen
gebracht zu haben, Fine Obstkultur kann auch z.B. in einem hagelgefihrdeten Gebiet
vollkommen wertlos sein, weil hier die Gehdlze in der Regel so stark und hiufig ge-
schidigt werden, dafl sie keinen Erfolg bringen.

Zur Bewertung des Standortes gehdrt es auch, dafl dort, wo eine Vor-
planung fiir das Verfahrensgebiet erstellt wird, immer auch Nachforschungen dariiber
angestellt werden, ob eine Standortkartierung zur Festlegung der fiir den Obstbau ge-
eigneten Lagen bereits erstellt ist. Das ist um so notwendiger dann, wenn beabsichtigt
ist, bestimmte Abschnitte der Gemarkung in Zukunft fir intensive Obstkulturen vor-
zusehen. Erforderlichenfalls ist eine solche Standortkartierung iiber die zustindige land-
wirtschaftliche Berufsvertretung (§ 38 Flurb.G.) erstellen zu lassen. Nach den bisherigen
Erfahrungen lassen sich nur bei genauer Einhaltung der Angaben einer solchen Standort-
kartierung, welche Klima, Lage und Boden hinsichtlich der geeigneten Obstarten festlegt,
krisenfeste Kulturen erstellen. Nach durchgefithrter Flurbereinigung muf8 das wahllose
Bepflanzen der Kulturflichen mit Obstbiumen aufhdren. Es sollten dann nur noch auf
den als geeignet befundenen Standorten diejenigen Obstarten angebaut werden, die unter
den gegebenen wirtschaftlichen Standortverhiltnissen den héchstméglichen Ertrag bringen.

Bei der Schitzung vorhandener geschlossener Obst- oder Beerenanlagen ist auch zu
priifen, inwieweit aufler dem Standort auch die bisherige Pflege- und Bewirtschaftungs-
weise ertragsmindernden oder ertragserhdhenden Einfluf hat.

c) Die Bewertung im einzelnen

Bei der Einzelbewertung mufl verlangt werden, dafl in der Schitzungsliste neben der
Obstart mbglichst auch die Sorte angegeben wird und daneben alle iibrigen wertbestim-
menden Umstinde. Der als Schitzer zugezogene Sachverstindige hat vor der Beurteilung
des Einzelstiickes im Hinblick auf die gesetzlichen Vorschriften immer erst zu priifen,
ob es sich um noch verpflanzbare oder um abgingige Biume handelt. Im letzteren Falle
mufl, wenn unter den Beteiligten Streit {iber die Frage der Abgingigkeit besteht, eine
genaue Begriindung hierfiir, d. h. fiir die Wertlosigkeit, gegeben werden. Unter Umstdn-
den ist, wenn der Ubernehmer damit einverstanden ist, der Brennholzwert festzulegen.

Die Methodik der Schitzung ist verschieden, ob es sich um Obstgehdlze oder andere
Anlagen handelt, die noch nicht im Ertrag stehen oder um solche, die bereits Ertrige
bringen.

1.Die Bewertung von Obstgehdlzen, dienoch nichtim Ertrag
stehen.

Hier ist zu beachten, dafl der neuzeitliche Obstbau nicht mehr wie frither auch bei
Hochstimmen auf einen Ertragsbeginn nach etwa 10 Jahren wartet, sondern auch auf
Siumlingsunterlagen und stark wachsenden Typenunterlagen stehende Baume durch
Mafnahmen des Schnittes und durch Einhaltung der Grundsitze iiber die Stammlinge
schon weit frither, etwa vom 3. Standjahr an, zum Ertragsbeginn bringt, Das frither
iibliche langjihrige Warten auf den Ertragsbeginn verbietet sich auch aus dem Grunde,
weil auch die Marktanspriiche hinsichtlich der Sorten sich in relativ kurzer Zeit dndern
kénnen. So setzt sich denn allgemein die Tendenz zu mittellang- und kurzlebigen Kul-
turen sowie zu kurzstimmigen Biumen durch. Was diesen neuzeitlichen Anspriichen
nicht entspricht, mufl in der Bewertung sich entsprechende Abstriche gefallen lassen.

Alle noch nicht tragenden Biume werden nach den Herstellungskosten be-
wertet. Da heute in Deutschland von den Sachverstindigen ziemlich einheitlich die be-
wihrte Methode von Kemmer-Reinhold bei der Bewertung von Obstbdumen und ver-
wandten Anlagen verwendet wird, wird auf deren grundlegendes Werk ausdriicklich
verwiesen und hier auf die Darstellung von Einzelheiten verzichtet.
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Die Herstellungskosten sind danach zu gliedern in:

1. unmittelbare Kosten

a) Kosten fiir die erste Pflanzung (Baum, Pfahl, Arbeitslohn, Vorratsdiingung)

b) Bodenrente

¢) Zinsendienst fiir das aufgewandte Kapital

d) etwaige Aufwendungen fiir Pflege, Diingung, Schidlingsbekimpfung, Pflanzen-

schutz usw.

Diese Kosten lassen sich rechnungsmifig relativ leicht ermitteln.

2. Anteilige Kosten aus der Bewirtschaftung des Gesamtbetriebes.

Diese werden jeweils von Fall zu Fall zu schiitzen sein. Sie liegen nach den genannten
Verfassern bei 2030 %o der Kosten zu Ziff, 1.
2.Die Bewertung von Obstgehdlzen, die bereits im Ertrag

stehen,
ist schwieriger und setzt schon erhebliche Sachkenntnisse voraus. Auf die Zuzichung von
Sachverstindigen wird man — schon im Hinblick auf das Rechtsmittelverfahren —
nicht verzichten konnen. Um hier zu einem médglichst genauen Wert zu kommen, sind
genaue Erhebungen erforderlich, und zwar:

a) Feststellung der Sorte, Unterlage, des Alters sowie der ertragslosen Zeit des Baumes,

b) Schitzung der noch zu erwartenden Ertragsjahre, zugleich Lebensjahre,

c) Schitzung des zur Hauptertragszeit anfallenden jihrlichen Durchschnittsertrages,

d) Wahl der den Umstidnden und der Sorte am besten entsprechenden Faktorentafel

fiir die ,,Gesamtertragsdauer” (in der Arbeit Kemmer-Reinhold),

¢) Feststellung des Obstpreises frei Hof,

f) Feststellung bzw. Schitzung des jahrlichen Aufwandes fiir den Baum.

Zur Auswertung der so gewonnenen Unterlagen haben die genannten Verfasser eine
Faktorentafel entwickelt, aus welcher ein fiir die geschitzte, noch zu erwartende Er-
tragsdauer ermittelter Faktor abgelesen werden kann. Dieses Ergebnis wird dann in Be-
ziehung gesetzt zu dem ermittelten Reinertrag und weist im Endergebnis den Wert
des Baumes aus. Der so aus mehreren Faktoren entwidkelte wirtschaftliche Wert des Bau-
mes oder Geholzes ergibt nur dann genaue Schitzungswerte, wenn die Einzelfaktoren,
die der Berechnung zugrunde liegen, genau ermittelt sind. Da eine Beanstandung des
Gesamtergebnisses dieser Wertermittlung sich gegen die einzelnen Faktoren richten
muf}, ist es notwendig, dafl in der Schitzungsniederschrift diese Einzelfaktoren genau
festgehalten werden.

Kein Gebiet des Obstbaues verlangt so eingehende Kenntnisse, insbesondere auch
hinsichtlich der Srtlichen Gegebenheiten und Ertragsmdglichkeiten, wie die Wertabschit-
zung von Biumen und Baumbestinden. Die Zuziehung eines Sachverstindigen von hohen
Qualitdten ist daher immer dann erforderlich, wenn es sich um namhafte Bestdnde und
solche von besonderem Wert handelt.

Im tbrigen mufl wegen der besonders schwierigen Materie dieses Sondergebietes der
landwirtschaftlichen Schitzung auf die nachstehend angegebene Literatur verwiesen
werden.

Literatur hinter Abschnitt VIII, 8.

3. Rebbestinde

a) Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen fiir die Entschidigungsanspriiche aus iibergehendem oder zu be-
seitigendem Aufwuchs auf Rebland bediirfen deshalb einer besonderen Beleuchtung, weil
hier auch andere gesetzliche Bestimmungen eine Rolle spielen, die der Bekimpfung der
Reblaus dienen. Auch in diesen Fillen miissen Entschidigungsanspriiche befriedigt wer-
den. Es ist deshalb notwendig, den Entschidigungsanspruch dem Grundenach vor-
weg zu betrachten.
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§ 50 Flurb.G. bestimmt in den Absitzen 2 und 3 folgendes:

2.... Fiir unfruchtbare, unveredelte, noch verpflanzbare oder abgingige ... Reb-
stocke ... wird keine Geldabfindung gegeben, der bisherige Eigentiimer kann sie
entfernen. Als abgingig gelten auch Rebstdcke ..., die nach anderen gesetzlichen

Vorschriften zu beseitigen sind; die Vorschriften iiber die Entschidigung nach die-
sen Gesetzen bleiben unberiihrt.

3. Die Linder konnen bestimmen, dafl ... Rebstécke zu entfernen sind, wenn Boden-
verbesserungen oder andere ertragsférdernde Mafinahmen, z. B. Rebenneuaufbau,
sonst nicht zweckmiflig durchgefithrt werden kénnen.

Von der Ermichtigung aus Abs. 3 haben die Linder Rheinland-Pfalz, Baden-Wiirt-
temberg und Bayern Gebrauch gemacht und in ihren Ausfiihrungsgesetzen zum Flurb.G.
entsprechende Bestimmungen getroffen.

Die Flurbereinigung von Rebgelinde wird in den meisten Fillen dann durchgefiihrt,
wenn es gilt, die durch die Reblaus vernichteten oder gefdhrdeten Rebbestinde plan-
mifig wieder aufzubauen. Mit dem Auftreten der Reblaus in einer Gemarkung wird
der Weinbau gezwungen, frither oder spiter alle Rebbestinde auszuhauen und durch
reblausfeste Pfropfreben zu ersetzen. Der Wiederaufbau solcher Gemarkungen wird
dann planmifig durchgefiihrt. Auch aus der Reblausgesetzgebung und aus den Ge-
setzen zum Wiederaufbau reblausverseuchter Gebiete werden Entschidigungsanspriiche
befriedigt.

Die Entstehung der Forderungen der Beteiligten dem Grunde nach richtet sich
nach den Aufgaben, die beide Mafinahmen: Flurbereinigung und Wiederautbau zu
erfiillen haben. Die Flurbereinigung legt den zersplitterten Besitz zusammen, bringt
ihn in wirtschaftliche Formen, schlieft ihn durch Wege auf und schafft Einrichtungen
fiir die Wasserabfiihrung. Gleichzeitig fithrt sie erforderlichenfalls auch Meliorationen
durch und errichtet Stiitzmauern im Steilgelinde. Die Aufgabe des Wiederaufbaues ist
es, den Anbau auf reblausresistente Unterlagen umzustellen und alles das zu veran-
lassen, was zur Rationalisierung des modernen Weinbaues notwendig ist (einheitliche
Sorten und Unterlagen, Zeilenabstinde usw.). Rheinland-Pfalz hat sich fiir diesen
Zweck ein eigenes Wiederaufbaugesetz geschaffen, welches die vorgenannten Aufgaben
einer Wiederaufbaukasse und 6rtlichen Rebenaufbaugemeinschaften iibertrigt.

Die Wiederaufbaukasse unterstiitzt die einzelnen Winzer durch angemessene Kredite
und die Aufbaugemeinschaften auch durch Beihilfen. Die Aufbaugemeinschaften als
Triger der Mafinahmen leisten z. B. auch Biirgschaften fiir die den Mitgliedern gewihr-
ten Kredite, unterstiitzen deren Arbeiten durch gemeinsamen Bezug von Reben usw.,
und in der Herrichtung des Gelindes durch Grofimaschinen. Sie treffen auch Entschei-
dungen iiber Sortenfragen und iiber einheitliche Anbaumethoden. Das nihere ihrer Titig-
keit ist durch Satzungen geregelt. Soweit sich Aufbaugemeinschaflen auf freiwilliger
Grundlage nicht bilden, kdnnen sie zwangsweise errichtet werden.

Die Aufbaugemeinschaften leisten Entschidigungen fiir solchen Aufwuchs, der be-
seitigt werden muf, weil er dem planmifigen Wiederaufbau hinderlich ist, aber nur
soweit dieser auf reblausfester Unterlage stockt. Fiir sog. wurzelechte Reben wird im
allgemeinen keine Entschidigung gewihrt. Fiir diese Rebbestinde wird auch aus dem
Flurb.G. keine Entschidigung gegeben, wenn sie nach § 50 Abs. 2, Satz 2 Flurb.G.
»nach anderen gesetzlichen Bestimmungen® (hier Wiederaufbaugesetz) zu beseitigen sind
und damit als abgingig gelten. Hat die Aufbaugemeinschaft in ihrer Satzung bestimmt,
daf sie auch diese Stocke vergiitet, so entfillt gleichwohl die Entschidigungspflicht fiir
die Teilnehmergemeinschaft, weil sic nach dem Gesetz zu beseitigen sind.

In der Praxis hat sich die Ubung herausgebildet, dafl zwischen der Teilnehmer-
gemeinschaft und der Aufbaugemeinschaft ein Ubereinkommen zustandekommt, wonach
letztere auch die Entschidigungsverpflichtungen der Teilnehmergemeinschaft iibernimmt.
Damit ist die notwendige Einheitlichkeit in der Bewertung gewahrleistet. In Rheinland-
Pfalz hat das Ausfithrungsgesetz zum Flurb.G. im § 3 es der Flurbereinigungsbehdrde
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iiberlassen, im Flurbereinigungsplan zu bestimmen, daf Rebstdcke zu entfernen sind. Im
Flurbereinigungsplan wird dann hinsichtlich der Entschidigung folgende Bestimmung
aufgenommen und festgesetzt:

»Wurzelechte Rebstocke gelten gemiff § 50 Flurb.G. als abgingig. Sie sind im Zuge
des planmiBigen Wiederaufbaues der Rebflichen zu entfernen. Seitens der Teilnehmer-
gemeinschaft wird fiir diese Rebstdcke keine Entschidigung gewihrr.

Rebstocke auf Amerikaner-Unterlage (Pfropfreben) werden, soweit sie zu entfernen
sind, dem bisherigen Eigentiimer entschidigt. Festsetzung und Leistung der Entschadi-
gung erfolgt durch die Aufbaugemeinschaft in . . . nach Mafigabe des § . . . der Sat-
zungen der Aufbaugemeinschaft.”

Ob dann nachtriglich eine Verrechnung zwischen den beiden Gemeinschaften erfolgt,
die den gleichen Mitgliederkreis betreuen und auch in gleicher Weise aus &ffentlichen
Mitteln gefordert werden, ist eine reine Frage der Zweckmifigkeit.

Die gesetzliche Grundlage fiir Entschidigungsanspriiche bilden das Gesetz betr. die
Bekdmpfung der Reblaus vom 6. 7. 1904 und die dazu seitens der damaligen Linder
ergangenen Ausfithrungsgesetze bzw. die Gesetze und Ausfiihrungsanordnungen der
jetzigen Linder der Bundesrepublik. Sie sind im Kommentar von Steuer zu § 50
ibersichtlich zusammengestellt,

Auflerdem bildet fiir solche Festsetzungen — neben dem Flurb.G. und den Ausfith-
rungsgesetzen hierzu — eine Grundlage die
Verordnung des Bundesministeriums fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten zur
Bekanntgabe der reblausverseuchten, seuchenverdichtigen und seuchengefihrdeten Ge-
meinden vom 27. 7. 1955 (Bundesanzeiger Nr. 44),
die ihrerseits sich stiitzt auf § 13 des Gesetzes betr. die Bekimpfung der Reblaus vom
6. 7. 1904 (RGBI. S. 261) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes betr.
die Bekimpfung der Reblaus vom 13. 11. 1935 (RGBL I S. 1338) und § 11 der Verord-
nung zur Ausfiihrung des Gesetzes betr. die Bekimpfung der Reblaus im Weinbaugebiet
vom 23. 12. 1935 (RGBL I S. 1543) in Verbindung mit Art. 129 Abs. 1 Grundgesetz.

Nach dieser Verordnung werden die weinbautreibenden Gemeinden eingeteilt in
reblausverseuchte, seuchenverdichtige bzw. seuchengefihrdete Gemeinden. Durch die
Landesverordnungen Rheinland-Pfalz vom 8. 5. 1950 (MBL Sp. 397) und vom 30. 10.
1950 (MBI Sp. 745) werden die reblausverseuchten Gemarkungen wieder unterteilt in

schwach reblausverseuchte (bis 2,5 %0 der Rebfliche) und
stark reblausverseuchte (iiber 2,5 %0 der Rebfliche).

Wihrend in den schwach reblansversenchten Gemarkungen die Bekimpfung der Reb-
laus durch Aushauen der Rebstécke in den Reblausherden, Verbrennen der Rebstddse
und Entseuchen des Bodens durch Trinken mit Schwefelkohlenstoff durchgefiihrt wird,
wird in den stark reblansversenchten Gemarkungen eine solche direkte Bekimpfung
nicht mehr durchgefiihrt, weil eine wirksame direkte Bekimpfung nicht mehr méglich
ist. Diese Gemarkungen werden als ,aufgelassene Gemarkungen erklirt, in denen
Europderreben nicht mehr angebaut werden diirfen. Neuanlagen diirfen in diesen Ge-
markungen nur auf reblausfester Unterlage (Amerikanerunterlage) vorgenommen werden.

Vor dem 2. Weltkrieg wurde seitens des ,Kommissars in Reblausangelegenheiten®
den Eigentiimern von Europierreben fiir das Aushauen ihrer Rebstdcke eine ,Stock-
entschddigung® in Hoéhe von etwa 0,40 RM bis 1,20 RM abziiglich 20 %o fiir verseuchte
Stocke je nach Alter und Zustand des Aufwuchses gezahlt. Hiermit konnte der Eigen-
timer den wesentlichsten Anteil der Umstellungskosten auf reblausfeste Unterlage be-
streiten. Seit Wiederaufnahme der Weinbergflurbereinigung nach dem 2. Weltkrieg ist
diese ,,Stockentschidigung® weggefallen. Dafiir erhilt der Eigentiimer von Rebflichen,
wenn seine Europderanlagen im Flurbereinigungsgebiet ausgehauen werden, auf Antrag
aus der ,, Wiederaufbaukasse® iiber die zustindige Aufbaugemeinschaft Darlehen in Héhe
von 5000 DM bis 6000 DM je 1 ha aufzubauendes Rebgelinde, und zwar je nach Steil-
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heit des Gelindes. Dieses Darlehen ist mit 4 90 zu verzinsen und lingstens in 10 Jahren
zu tilgen. Dabei sind die ersten 4 Jahre tilgungsfrei.

Werden in schwach verseuchten Gemarkungen (unter 2,5 %o Verseuchung) Europier-
reben entfernt, so werden diese noch durch ein Stockgeld seitens des Kommissars in
Reblausangelegenheiten entschddigt. In solchen Fillen wird jedoch kein Darlehen mehr
fiir den Wiederaufbau gewihrt.

b) Bewertungsgrundsitze

Abgingige und noch verpflanzbare Rebstdcke werden nicht vergiiter. Was als ab-
gingig zu gelten hat, ergibe sich aus den vorangegangenen Ausfiihrungen. Verpflanzbar
sind Rebstdcke nur bis zum 3. Jahre nach der Anpflanzung.

Einigt man sich auf eine einheitliche Kommission fiir die Abschitzung der Bestinde,
die einerseits die Teilnehmergemeinschaft aus Flurbereinigungsgriinden, andererseits die
Aufbaugemeinschaft aus ihren Aufgaben zu vergiiten hat, so mufl bei der Bewertung
der Grund in der Niederschrift festgehalten werden, aus welchem die Entfernung not-
wendig ist. Fir die Entschidigung der Héhe nach werden zwecdkmiflig vor Be-
ginn des Schitzungsgeschiftes bestimmte Normen festgelegt. Die Hohe der Entschidi-
gung sollte von dem Grundsatz des ,Preises zur Wiederbeschaffung® ausgehen. Es ist
also neben dem Schaden, der dem Betroffenen durch den Ausfall des Ertrages von einem
bestimmten Zeitraum entsteht, der Aufwand fiir die Wiederanpflanzung festzusetzen.

Als ungefihren Anhalt fiir die Erstellungskosten einer neuen Rebanlage kdnnen fol-
gende Zahlen angenommen werden. Sie beziehen sich auf Drahtanlagen mit einem Stock-
abstand in den Zeilen von 1,10 m und einem Zeilenabstand von 1,40 m je 1 ha.
Hieraus ergibt sich ein Pfropfrebenbedarf von 6500 Stiick je 1 ha. An Kosten fallen an:

1. Sachliche Ausgaben

Pflugrodung (rigolen) 800.— DM
Vorratsdiingung 550.— DM
Pfropfreben (je Stiick 0.80 DM) 5200.— DM
Torf 200.— DM
Stickel 2 500.— DM
Draht (je nach Anzahl der Drihte) 1000.— bis 2 500.—~ DM
Heftketten, Haften, Nigel u. a. 100.— DM
Spritzmittel 600.— DM
Diingung im 2. Jahr 200.— DM
2. Lobnanfwendungen
1. Jahr Pflanzarbeit, Diingung und Pflege 3 000.— DM
2. Jahr Pflege 2 500.— DM
3. Jahr Pflege 2 500.— DM
Gesamtaufwendungen: 20 400.— DM

Bei 6500 Stocken je Hektar liegt demnach bei voll im Ertrag stehenden Anlagen der
Wert eines Stockes etwa bei 3.— DM.

Daf o. a. Richtsitze zeitbedingten Schwankungen unterworfen sind (z, B. Holz- und
Eisenpreise), soll nur der Vollstindigkeit halber erwihnt werden.

In sehr steilen Lagen, in denen der Anteil der Handarbeic grofer ist, liegen die
Lohnaufwendungen entsprechend héher,

Mufl eine Neuanlage erstellt werden auf einem Gelinde, das erst vor 2—3 Jahren
gerodet wurde, so kann die Neurodung unterbleiben. Es ermifligen sich dann die o. a.
Richtsdtze entsprechend.

Ist die zu entschidigende Amerikaneranlage erst 10 bis 15 Jahre alt und Stickel und
insbesondere Draht noch gut verwendbar, so kann auch hier nicht der oben genannte
volle Betrag hietfiir entschidigt werden.
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Ist eine Entschidigung in Hohe der Neuanlagekosten zu gewdhren und wird bei-
spielsweise der Zeilen- und Stockabstand grofler als oben angegeben, so sind oben an-
gegebene Aufwendungen ebenfalls entsprechend zu ermifigen. Dasselbe trifft insbe-
sondere bei der Schaffung von Breitraumanlagen zu.

¢) Das Bewertungsverfahren

Im allgemeinen sind Schwierigkeiten bei der Bewertung von Rebbestinden kaum
aufgetreten. In den reblausverseuchten Gebieten, die planmiflig wiederaufgebaut wer-
den, haben sich die Beteiligten gegen den entschidigungslosen Fortfall aller wurzel-
echten Reben kaum gestriubt. Handelt es sich aber um Pfropfrebenbestinde, so sollte
die Abschitzung nicht einem einzelnen Schitzer iiberlassen werden, weil die genaue
Erkenntnis der Wertfaktoren nicht immer einfach ist. In Rheinland-Pfalz wird die
Abschitzung in der Regel durch eine Kommission vorgenommen, die sich zusammen-
setzt aus:

a) dem Kommissar in Reblausangelegenheiten als Vorsitzender
b) 2 Staatstaxatoren
¢) 2 Winzern aus der betreffenden Gemeinde, die als Schitzer bestellt sein miissen.

Deren Utteil wird eigentlich immer anerkannt, so dafl der Flurbereinigungsbehorde

Entscheidungen {iber Beschwerden erspart bleiben.

4, Hopfenanlagen

Hopfenstodse sind Bestandteile des Grundstiicks nach § 94 BGB, wihrend die Geriist-
stangen als Zubehtr nach § 97 BGB zu betrachten und zu behandeln sind. Ist ihre Ent-
fernung im Flurbereinigungsverfahren veranlaflt, so sind sie als Mehrwerte zu entschi-
digen. Sie sind unter Hinzuziehung von Sachverstindigen genau abzuschitzen. Die
Hopfenstocke haben eine Lebensdauer von 20 bis 25 Jahren. Es ist also zundchst das
Alter der Stdcke und sodann der zu erwartende Ertrag festzustellen. Neuanlagen brin-
gen im ersten Jahr 100 %o, im zweiten Jahr 40—50 %0 Ausfall, im dritten Jahr ist
wieder mit normalen Ertrigen zu rechnen. Da der Hopfen ausschlieflich ein Handels-
gewichs ist, muf der Ertrag nach Menge und Giite und dem fiir lingere Erntejahre
erzielbaren nachhaltigen Durchschnittspreis, der groflen Schwankungen unterworfen ist,
(1952—1957: 300—1200 DM/Ztr.) festgesetzt werden. Des weiteren sind die Gerlist-
anlagen abzuschitzen, Auch hier ist das Alter zu beriicksichtigen. Die Finanzbehérden
legen fiir Abschreibungen der Geriiste eine Lebensdauer von 15 Jahren zugrunde. Die
gesamte Neuanlage fiir 1 ha kostet ca. 15000 DM, hierin sind ca. 1000 DM fiir das
Aufstellen der Anlage enthalten.

Wenn eine noch ertragsfihige Anlage im Zug der Flurbereinigung vorzeitig entfernt
werden mufl, ergeben je Hektar sich folgende Kosten mit den zur Zeit giiltigen Ansitzen
(1958):

1. Vorbereiten des Ackers (tiefackern mit Schlepper, Abschleppen und ab-

eggen, Bifinge herstellen) . . . . . . . . . . . 200.— DM
2. Schniiren, Pflanzenl6cher ausheben und Fechser einlegen . . . . . 200.— DM
3. Fechsmaterial fiir 1 ha (5000 Stiicka20Pf) . . . . . . . . . 1000.— DM
4. Nachlegearbeiten . . . . . . . . . . . . . . .. .. 50,— DM
5. Zusitzliche Vorratsdiingung mit Stallmist und Handelsdiinger, etwa . 1000.— DM
6. Pflegearbeiten der Junganlage,etwa . . . . . . . . . . . . 250~ DM
7. Umstellen des Geriists (wobei von einem bereits bestehenden Geriist

das Holz zur Ginze, die Anker und Draht etwa zu 309 wiederver-

wendungsfihigsind) . . . . . . . . . . ... . . . . . 600— DM
8. Abbauen und Aufstellen des Geriistesetwa . . . . . . . . . 1500.— DM

4800.— DM
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Im ibrigen wird man bei der Ermittlung der Werte nach den gleichen Grundsitzen
verfahren kinnen, wie bei Obstanlagen.

5. Andere Dauerkulturen; Spargelanlagen

Aus Griinden der Planung und einer grofziigigen Zusammenlegung 148t es sich oft
nicht vermeiden, dafl Dauerkulturen mit dem Grundstiidk den Eigentiimer wechseln
miissen. Dauerkulturen, die nach einer lingeren Nutzungsdauer das Feld riumen, um
dieses wieder fiir eine Reihe von Jahren fiir den normalen Fruchtwechsel oder eine
andere Dauerkultur freizugeben, miissen daraufhin gepriift werden, ob und wann die
Anlage ordnungsmifig erfolgt ist, ob keine Bestandschiiden vorliegen und welche vor-
aussichtliche Nutzungsdauer noch zu erwarten ist. Dem Vorbesitzer steht ein Ersatz der
Kosten fiir die Erstellung der Anlage zu.

Als Beispiel, wie man hier vorgehen kann, mag die Abschitzung von Spargelanlagen
stehen, die immerhin hiufiger vorkommen, Bei Beerenobstanlagen, Baumschulen, Erd-
beeranlagen usw. wird sinngemifl zu verfahren sein.

Spargel liefert einen wirtschaftlichen Ertrag erst vom 4. Pflanzjahre an, Es sind daher
neben den Kosten der ersten Anlage auch die Aufwendungen fiir Diingung und Pflege
im 2. und 3. Pflanzjahr zu ermitteln. Dabei unterstellt man, dafl der im 3. Pflanzjahr
schon vorhandene miflige Ertrag und der im 4. Pflanzjahr noch nicht volle Ertrag einer
Vollernte entsprechen,

Das nachstehend angefithrte Beispiel ist der Praxis entnommen., Es wird deshalb so
ausfihrlich gebracht, um die Vielgestaltigkeit der Aufwendungen fiir solche ordnungs-
miflig hergerichtete Sonderkulturen darzulegen. Lohne und Preise sind natiirlich nach
dem Stand zur Zeit des Uberganges und nicht zur Zeit der Anlage der Kulturen ein-
zusetzen.

Das Verfahren gilt nur fiir den Ausgleich in der Flurbereinigung. Miissen solche An-
lagen in anderen Fillen in Fortfall kommen, z. B. dann, wenn die Flichen zur Anlage
offentlicher Einrichtungen bendtigt werden (Straflenbau pp.), und ist die Enteignung
fiir zuldssig erklirt, so muf} statc der Verzinsung der Aufwendungen eine Entschidi-
gung fiir den entgangenen Gewinn festgelegt werden; d. h. es sind die betriebswirt-
schaftlichen Umstinde aus dem Fortfall der Betricbseinnahmen in vollem Umfange zu
beriicksichtigen.

Schema und Beispiel der Abschitzung einer ordnungsmiflig angelegten Spargelanlage
von 1 ha (nach den 1957 geltenden Kostenansitzen):

A. 1. Pflanzjabr

1. Lobnaufwendungen St. DM DM
1. Rigolen mit Motorpflug, 45 cm tief — — 300,—
2. Vermessen und Abstecken der Griben 60 1,20 72,—
3. Ausheben der Griben je 40 cm tief

und breit 250 1,30 325,—
4, Torfmull vorbereiten

Zufuhr und einbringen 50 1,20 60,—
5. Markieren und Pflanzen 180 1,— 180,—
6. Laden des Stallmistes, 13 Fuhren

(1F =15 dz) 13 1,20 15,60
7. Fahren und Abladen des Stallmistes — 6,— 78,—
8. Streuen des Stallmistes 10 1,20 12,—

9. Hacken von Hand (5 mal) 500 1,— 500,—
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10. Fahren von Handelsdiinger Fuhren: 2 6,— 12,—
11. Streuen von Handelsdiinger (35 dz) 17 1,20 20,40
12. Pflanzenschutz, spritzen bezw.
stiuben (6 mal) 100 1,20 120,—
13. Abschneiden u. verbrennen des Krautes 30 1,20 36,—
1731,—
11. Sachliche Aufwendungen
1. Stallmist 200 dz 2,— 400, —
2. Handelsdiinger (Volldiinger)
10 dz Vorratsdiinger 25 dz 670,—
3. Pflanzenmaterial (13 000 Pflanzen) 0,06 780,—
4, Pflanzenschutzmittel (davon entfallen
60,— DM auf Engerlingsbek., 120,—
DM auf Spritz- und Stiubemittel) 180,—
5. Torfmull 30 Ballen 3 7,— DM 210,—
2 240,—
I11. Allgemeine Unkosten
1. Material und Geridteverschleifl 60,—
2. Ausgaben fiir Pacht, Umlagen, Organisation 300,—
360,—
1V. Gesamtanfwendungen wibrend des 1. Pllanzjabres
1. Lohnaufwendungen DM 1731,—
2. Sachliche Aufwendungen DM 2240,—
3. Allgemeine Unkosten DM 360,—
Aufwendungen insgesamt: DM 4331,—
B. 2. Pflanzjabr
1. Lobnaufwendungen DM DM
1. Laden des Stallmistes, 18 Fuhren
(1 Fuhre = 15 dz) 18 Std. 1,20 21,60
2. Fahren und Abladen des Stallmists, 18 Fuhren 6,— 108,
3. Streuen des Stallmists 14 Std. 1,20 16,80
4, Hacken von Hand (4 mal) 100 Std. 1,— 400,—
5. Hacken mit Hackpflug (2 mal) 50,— 100,—
6. Fahren des Handelsdiingers, 4 Fuhren 6,— 24,—
7. Streuen des Handelsdiingers, 26 Stunden 1,20 31,20
8. Pflanzenschutz, Spritzen und Stiuben
(10 mal) u. Anbringen v. Papiertiiten, 170 Stunden 1,20 204,—
9. Abschneiden u. verbrennen d. Krautes, 50 Stunden 1,20 60,—
10. Winterfurche 80,
1045,60
11. Sachliche Aufwendungen
1. Stallmist 300 dz 2,— 600,—
2. N-Diinger 20%o 10 dz 24,— 240,—
3. Phosphordiinger 12 dz 10,— 120,—
4, Kali 409 8 dz 12,— 96,—
5. Pflanzenschutzmittel zus. 500,—

1556,—
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111. Allgemeine Unkosten

1.
2.

Material und Geriteverschleif}
Ausgaben fiir Pacht, Umlagen, Organisation

IV. Gesamtanfwendungen wihrend des 2. Pflanzenjabres

1.
2.
3.

Lohnaufwendungen
Sachliche Aufwendungen
Allgemeine Unkosten

C. 3. Pflanzjabr

1. Lobnanfwendungen: 2) Friihjabrsarbeiten

1.

N =

Pfliigen, 100 Ar

2. Sammeln und beseitigen der Striinke, 40 Std.
3.
4, Richten der Dimme und Aufarbeiten der

Anpfliigen, 100 Ar

Kopfenden (Durchschnittspreis von Frauen-
und Minnerarbeitsstunden, 120 Std.

b) Arbeiten nach der Stechzeit:
. Pfliigen, 100 Ar

Fahren des Handelsdiingers, 4 Fuhren
Streuen des Handelsdiingers, 35 Stunden

. Einarbeiten des Handelsdiingers, 100 Stunden
. Hacken von Hand (3 mal), 300 Std.
. Schidlingsbekimpfung (6 mal) 150 Std.

c) Herbstarbeiten

Abschneiden und Verbrennen des Krautes, 50 Std.
Anpfliigen, 100 Std.

11. Sachliche Aufwendungen

1,
2.
3.
4.

N.-Diinger 20%0 10 dz
Phosphordiinger 12 dz
Kali 40% 8 dz
Pflanzenschutzmittel

II1. Allgemeine Unkosten

1.
2.

Material und Geriteverschleifl
Pacht, Umlage, Organisation

IV. Gesamtaufwendungen
I. Lohnaufwendungen
I1. Sachliche Aufwendungen
III. Allgemeine Unkosten

157
30,—
300,—
330,—
1045,—
1556,—
330,—
2931,—
DM DM
0,80 80,—
1,20 48,—
0,80 80,—
1,— 120,—
0,80 80,—
6,— 24,—
1,20 42,—
0,50 50,—
1,— 300,—
1,20 180,—
1,20 60,—
0,80 80,—
1144,—
24,— 240,—
10,— 120,—
12,— 96,—
250,—
706,—
30,—
300,—
330,—
1144,—
706,—
330,—

2180,—
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Wert der Anlage von 100 Ar Spargel jeweils am Ende eines Pflanzjabres.

Ende des 1. Lebensjahres: Aufwand fiir 1. Jahr 4331.— DM
Ende des 2. Lebensjahres: Aufwand fiir 1. Jahr 4331.— DM

Aufwand fiir 2. Jahr 2931,— DM
~+ 3% Verzinsung der Aufwendungen im 1. Jahr 130.— DM
Gesamtentschidigung: | 7392.— DM
Ende des 3. Lebensjahres: Aufwand fiir 1. und 2. Jahr 7392.— DM
+ Aufwand fiir das 3. Jahr 2180.— DM
+ 39%/o Verzinsung der Aufwendungen fiir das 1. und 2. Jahr: 222.— DM
Héchstwert bei 100 %0 Gesamtentschidigung: 9794.— DM

Bei ciner normalen Ausdauer der Anlage von 14 bis 15 Jahren vom 4. Pflanzjahr an
gerechnet, sind die Kosten der ersten Anpflanzung mit 7 % jihrlich zu amortisieren,
im Beispielsfalle also um 685.— DM. Es ergaben sich dann folgende Restwerte:

Wert am Ende des Bestandsjahrs Schitzwert DM

3. 9794.—
4. 9109.—
5. 8524.—
6. 7839.—
7. 7154, —
8. 6469.—
9. 5784, —
10. 5099.—
11. 4414.—
12, 3729.—
13. 3044.—
14. 2359.—
15. 1674.—
16. 989.—
17. 304.—

Steht eine Anlage kurz vor der Aufgabe, so sind die Kosten der Wiederinstand-
setzung der Fliche dann besonders in Abzug zu bringen, wenn die Ertragsleistung
keinen Ausgleich mehr bietet.

6. Wassernutzungsrechte und -Anlagen

Bei der Neuordnung der Gemarkungen durch Flurbereinigung wird es oft notwendig,
Wassernutzungsrechte, cinerlei ob sie noch ausgenutzt werden oder nicht, in Fortfall
kommen zu lassen oder auch Einschrinkungen oder Erweiterungen vorzunehmen. Da-
bei kann es sich handeln um:

Wasserkraftnutzungen, Wasserversorgungen und um Wasserentnahmen aus Gewdssern
oder aus dem Grundwasser. Das entnommene Wasser kann gebraucht und dann wieder
ins Gewiisser eingeleiter werden, oder auch verbraucht werden.

Die Rechtsgrundlage zur Nutzung von Wasser kann als AusfluR des Grundeigen-
tums oder auf Grund eines gesetzlichen Hoheitsaktes (Wasserbenutzungserlaubnis, Ver-
leihung, Genehmigung) bzw. auf Grund privatrechtlicher Erlaubnis oder Ubertragung
gegeben sein.
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Zur Verwertung der Wassernutzungsrechte gehbren dann in der Regel Wasser-
nutzungsanlagen, die ebenfalls Gegenstand der Bewertung sein konnen.

Eine Bewertung der Wassernutzungsrechte wird wohl auch dann n@tig sein, wenn
von dem Rechte kein Gebrauch mehr gemacht wird, wie das bei stillgelegten lindlichen
Kleinmithlen vielfach der Fall ist. Das gleiche gilt fiir nicht mehr ausgenutzte Rechte
zur Wasserentnahme fiir Versorgungsanlagen. Die Finanzverwaltung bewertet das
Wassernutzungsrecht bei stilliegender Anlage nur dann, wenn es noch einen Verkehrs-
wert hat (Urteil des Reichsfinanzhofes vom 23. 2. 1933 RStBL. 1933 S. 698). Diesen
Grundsatz wird man auch in der Flurbereinigung anhalten kénnen, wenn die in dem
Urteil niedergelegten Griinde zutreffen. Gehdrt ein Wassernutzungsrecht mit oder ohne
Anlage zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb, so veranlagt die Finanzver-
waltung das Wassernutzungsrecht nicht fiir sich, sondern durch einen Zuschlag zu den
Werten des landwirtschaftlichen Betriebes.

Bei der Finanzbehdrde ist fiir die Entwicklung der Grundsitze der Bewertung von
Wassernutzungsrechten und Wassernutzungsanlagen das Bayr. Staatsministerium der
Finanzen (bzw. die Oberfinanzdirektion) in Miinchen federfithrend fiir das Bundes-
gebiet zustindig, Die hier angewandten Grundsitze sind zuletzt niedergelegt in den
»Richtlinien fiir die Bewertung von Wassernutzungen bei der Vermdgensteuerveran-
lagung 1953 vom 8. 8. 1956. Die Richtlinien kdnnen bezogen werden durch die Juri-
stische Buchhandlung Schweitzer Sortiment in Miinchen 2. Diese Richtlinien sind auch
fiir eine etwa notwendig werdende Wertermittlung im Flurbereinigungsverfahren inso-
weit brauchbar, als sic die Einzelfaktoren der Wertermittlung niher umschreiben.
Miissen in der Flurbereinigung ausgeiibte Wasserrechte, z. B. bei Grofimeliorationen,
ganz in Fortfall kommen, so sind iiber die Bewertung der Nutzungsrechte und der
Nutzungsanlagen hinaus Entschidigungen fiir den Existenzfortfall oder die Existenz-
minderung festzulegen.

Die Finanzverwaltung rechnet alle Anlagen, die der Wassernutzung dienen, ein-
schiieRlich der Nutzungsrechte bewertungsrechtlich innerhalb des Betriebsvermdgens zum
beweglichen Anlagevermdgen und setzt diese Bestandreile nach § 66 des Bewertungs-
gesetzes mit dem Teilwert an. Als Anhaltspunkt fiir die Bemessung des Teilwertes
dient der Aufwand fiir die Wiederbeschaffung der Wassernutzungsanlage in ihrem
bestehenden Zustand.

Im Regelfalle wird die Flurbereinigungsbehdrde fiir die Ermittlung des Wertes sol-
cher Anlagen besondere Sachverstindige zuziehen miissen, die die zustindige Industrie-
und Handelskammer oder die Fachorganisation des Miillereigewerbes benennen kann.
Die im folgenden dargestellten Werte, die die Finanzverwaltung ihrer steuerlichen Be-
wertung zugrunde legt, bieten dem Flurbereinigungsingenieur fiir die ersten plane-
rischen Uberlegungen leider keine konkreten Anhaltspunkte iiber die Hohe der voraus-
sichtlich festzusetzenden Entschidigung, weil der Einzelfall hier eine besondere Rolle
spielt. Sie sind trotzdem angegeben, damit dem planenden Beamten Unterlagen fiir die
ersten Verhandlungen mit den Betroffenen zur Verfiigung stehen.

Die Finanzverwaltung bewertet wie folgt:

a) Wassernutzungsrechte

Die Kraftnutzung wird je PS Ausbauleistung mit 50.— DM bewertet. Die Ausbau-
leistung einer Wasserkraftanlage wird bestimmt durch die gréfite (nicht mittlere) den
Wasserkraftmaschinen zufiihrbare Wassermenge unter Beriicksichtigung der FallhGhe.
Fiir die Nutzung der Wasserkraft an &ffentliche Stellen abzufithrende Gebiihren wer-
den mit dem Faktor 18 vom Jahresbetrag kapitalisiert und bis hdchstens 40.-— DM/PS
abgesetzt.

Fiir Wasserversorgungen oder Wassernutzungen, soweit sie nicht voriibergehenden
Zwecken oder dem eigenen hiuslichen oder landwirtschaftlichen Bedarf dienen, werden
berechnet:
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fiir Entnahme von Trink- und Nutzwas- Als Wassermenge gilt die
ser, auch fiir 6ffentliche Wasserversorgung . . durch die Anlagen (z. B.
je 100 I/sec: - >
500.— DM Kanile, Rohrleitungen,
Pumpen) im Dauer-
betrieb ausnutzbare

fiir Entnahme von Verbrauchswasser zum
eigenen gewerblichen Betrieb

fiir Entnahme von Gebrauchswasser zum Héichstn}eng'e, ggf. die
eigenen gewerblichen Betrieb je 1 m¥/sec =  durch die Einleitungs-
1000 I/sec: vorrichtungen dem
fiir gewerbliche oder 8ffentliche Abwas- 500.— DM Gewisser zufithrbare
sereinleitung Héchstmenge

Miissen auch hier Gebithren abgefiithrt werden, so wird verfahren wie oben, jedoch

mit der Mafigabe, dafl mindestens 20 %o des Wertes des Nutzungsrechtes in Ansatz
bleiben.

b) Wassernutzungsanlagen

Stauanlagen, Kanile, Wehre, Bauten und Betriebseinrichtungen werden seitens der
Finanzverwaltung nach der Beschaffenheit und nach Umfang bewerter. Dabei wird ein
Unterschied gemacht, ob es sich um grofere oder kleinere Anlagen handelt.

Fiir Wasserkraftanlagen, die zu nicht buchfilhrenden gewerblichen Betrieben gehéren
und deren Leistung nicht {iber 10 PS hinausgeht, wird cine vereinfachte Wertberech-
nung durchgefithrt. Da nur diese Kleinanlagen im Rahmen der Flurbereinigungsarbeit
interessieren, sollen die grofleren Anlagen hier aufler Betracht bleiben,

Fir die kleinen Anlagen bis 10 PS Ausbauleistung werden Pauschsitze je PS fest-
gesetzt, mit denen auch der Wert des Wassernutzungsrechts abgegolten ist. Die Pausch-
sdtze lauten:

1. fiir Anlagen mit Wasserridern obne elektrische

Generatoranlage 120.— DM je PS Ausbauleistung
2. fiir Anlagen mit Wasserridern und mit elektri-

scher Generatoranlage {iber 5 kW 150.— DM je PS Ausbauleistung
3. fiir Anlagen mit Turbinen ohne elektrische

Generatoranlage 150.— DM je PS Ausbauleistung
4, fiir Anlagen mit Turbinen und mit elektrischer

Generatoranlage tiber 5 kW 200.— DM je PS Ausbauleistung

Wegen der Bewertung groferer Anlagen mag auf die angezogenen Richtlinien ver-
wiesen sein, die nihere Einzelheiten enthalten.
Literatur hinter Abschnitt VIII 8.

7. Bauliche Anlagen
Anlaf:

Die Durchfithrung der Aufgaben der Flurbereinigungsbehdrden (Landeskulturbehr-
den), so wie sie im § 37 des Flurb.G. vom 14. Juli 1953 (BGBL I S. 591) mafgebend
in kiirzester Form gekennzeichnet sind, stellt die Flurb.Behorde oft vor die Aufgabe, sich
mit dem Wert von wesentlichen Bestandteilen von Grundstiicken (§§ 93 ff. BGB) und
Zubehdr (§§ 97 ff. BGB) insbesondere mit Bauwerken jeder Art zu befassen, weil diese
einem anderen gegeben, verindert oder auch beseitigt werden sollen,

Die Verwertung freigewordener, aufgegebener Wohn- und Wirtschaftsgebiude land-
wirtschaftlicher Betriebe, die aus zu eng bebauten Ortslagen verlegt — ausgesiedelt —
werden, die Vergroferung der Hofraumflichen anderer Betriebe, die Verinderung der
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unzweckmiflig verlaufenden alten Hofraumgrenzen, die Schaffung neuer Ortsausginge
und was dergleichen Mafinahmen mehr sein kdnnen,

» + . durch welche die Grundlagen der Wirtschaftsbetriebe (nicht nur der landwirt-

schaftlichen, — Der Verf. —) verbessert werden, der Arbeitsaufwand vermindert und

die Bewirtschaftung erleichtert wird ... (§ 37)
sind die hdufigsten Anlisse.

Aber auch die Ausiibung der Aufsichtspflicht gegeniiber den Trigern von Siedlungs-
verfahren zur Schaffung von Neu- und Anliegersiedlungen, von Landarbeiterstellen und
von Nebenerwerbsstellen zur WiederseRhaftmachung vertriebener Landwirte u. a. Auf-
gaben der Flurbereinigungsbehdrden bringen es mit sich, daf} sich die Behorden mit der
Bewertung von Gebduden zu befassen haben.

Wohl miissen gemidf § 31 (%) Fluib.G. Sachverstindige zugezogen werden, wenn
Kenntnisse erforderlich sind, die iiber die allgemeine landwirtschaftliche Sachkunde hin-
ausgehen, was aber nicht ausschliefen diirfle, dafl sich der Bearbeiter mit der Bewertung
von Bauwerken befaflt, um in der Lage zu sein, Bewertungs- und Schitzungsunterlagen
auf die Grundsitze hin beurteilen zu koénnen, die nun besonders dargestellt werden
sollen.

§ 29 (1) Flurb.G. schreibt zwingend vor:

»Fir bauliche Anlagen ist der gemeine Wert zu schitzen®, also der Wert,
»den eine Sache fiir jedermann hat und der sich durch den bei der VeriuBerung zu
erzielenden Preis ergibt. Der Preis mufl im gewthnlichen Geschiftstverkehr nach der
sachlichen Beschaffenheit des Gegenstandes, ohne Riicksicht auf ungew&hnliche oder
lediglich persdnliche Verhiltnisse zustande gekommen sein, er deckt sich mit dem
Wert, der beim Verkauf in Geld meflbar wird und mit dem Preis, der fiir den
Gegenstand auf dem Marke erzielt wird.“

§ 10 des Reichsbewertungsgesetzes vom 16. 10. 1934 (Bew.G.) (RGBL I S. 1035),
gedndert durch § 30 des Einfithrungsgesetzes zu den Realsteuergesetzen vom 1. Dezem-
ber 1936 (RGBL I S. 968) a. a. O. und § 29 Flurb.G. iibernehmen den Bewertungs-
grundsatz, wenn auch in anderer, kiirzerer Fassung. § 29 Flurb.G. erginzt noch in
Abs. 2, dal auch Wertinderungen, die durch die Aussicht auf die Durchfithrung einer
Flurbereinigung entstanden sind, aufler Betracht zu bleiben haben, wohl, weil sie zu
den ,,ungewdhnlichen® Verhiltnissen zu z4hlen sind. '

Der gemeine Wert deckt sich bekanntlich im wesentlichen mit dem Verkaufswert; das
ist eine Feststellung, die im Schrifttum immer wieder anzutreffen ist und die auch nach
der Regel in Wissenschaft und Ausiibung vertreten werden kann.

Der Verkaufswert liefe sich ohne weiteres aus einer Mehrzahl von Verkaufspreisen
herleiten, die fiir das bebaute Grundstiick selbst oder fiir andere vergleichbare erzielt
worden sind. Voraussetzung wire allerdings, daf} sie, wie schon angedeutet, in geniigend
grofer Zahl verfiighar wiren, um einen Mittelwert bilden zu kdnnen, und daf sie als
im ,gewohnlichen® Geschiftsverkehr entstanden, und dafl sie schlieflich als frei von
»ungewShnlichen® oder ,personlichen® Einfliissen zustande gekommen erachtet werden
kénnten.

Es muf} bezweifelt werden, daf} alle diese Voraussetzungen immer erfiillt sind, und
zwar aus folgenden Griinden:

Einmal war der Umsatz von bebauten Grundstiicken allgemein, und besonders im
landlichen Bereich, von jeher sehr gering, und zum anderen waren grofle Zeitabschnitte
sicher nicht frei von ungewohnlichen oder persdnlichen Verhiltnissen, die einen nor-
malen Geschiftsverkehr stérten, wenn nicht unmdglich machten.

Demzufolge kann allgemein festgestellt werden, daf die Heranziehung von Kauf-
preisen als Mittel zur Ermictlung des gemeinen Wertes, abgeschen von wenigen Aus-
nahmefillen, versagt. Damit ist die Wertermittlung auf den Weg der Schitzung ver-
wiesen.

11 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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Ist schon fiir Verwaltung und Wirtschaft die Wertermittlung auf den Weg der
Schitzung angewiesen, so trifft dies erst recht fiir die Landeskulturbeh6rden zu, und
zwar auch noch aus anderen Griinden, die in der Eigenart ihrer Tatigkeit liegen.

Ein Kaufpreis, von dem man behaupten kinnte, es sei der gemeine Wert, kann sich gar
nicht bilden, weil die notwendigsten Voraussetzungen fiir eine Preisbildung nicht ge-
geben sind, Der gewdhnliche Geschdftsverkehr, etwa der Wille, die Gebiude, das be-
baute Grundstiick, zu veriuflern, liegt — wenigstens zunichst — nicht vor, sondern er
wird durch einen Verwaltungsakt ersetzt; nicht Verkdufer und Kiufer stehen sich auf
freiem Markt gegeniiber, sondern eine Behdrde soll nach pilichtgemidfliem Ermessen titig
werden und einen Wert festlegen, den sie als Grundlage fiir eine Entschidigungsfest-
setzung, also einen Verwaltungsakt, bendtigt, der durch Rechtsmitte] angefochten wer-
den kann. In der Tat schaltet fiir die handelnde Behtrde damit die freie Preisbildung
aus, und sie mufl den Wert des bebauten Grundstiickes schitzen lassen.

Das Bediirfnis, den gemeinen Wert kennenzulernen, liegt nicht nur bei den Landes-
kulturbehtrden fiir ihre Zwedke, sondern oft auch bei anderen Behdrden und Korper-
schaften, sogar bei Einzelpersonen, vor.

An erster Stelle mufl hier die Finanzverwaltung aufgefiithrt werden, die fiir Steuer-
zwecke sehr umfangreiche Schitzungen vornimmt. Zur Entschidigung von Kriegssach-
und Vertreibungsschiden werden ebenfalls Schitzungen notwendig, auch Hypotheken-
banken und Versicherungsgesellschaften haben sehr gewichtige Griinde, den derzeirigen
Wert von Gebiuden — von diesen soll in den folgenden Ausfilhrungen die Rede sein —
kennenzulernen, diese, um die Beleihungsgrenze zu ermitteln und jene, um die Ver-
sicherungsprimien zu bemessen und um im Schadensfalle satzungsgemifl verfahren zu
kénnen.

Auch der Veriuflerer eines bebauten Grundstiicks, z. B. eine Erbengemeinschaft, wird
sich oft vor die Notwendigkeit gestellt sehen, den Wert des Grundstiickes in seiner
Gesamtheit schitzen zu lassen, um eine mdglichst zutreffende Vorstellung vom gemeinen
Wert des ererbten Gutes zu gewinnen.

Bei allen, die vorstehend keinesfalls vollzihlig aufgefiihrt sein sollen, besteht wohl
zunichst das Verlangen, eine gediegene und zuverlissige Verhandlungsgrundlage zu
gewinnen.

Zur Befriedigung des Bediirfnisses, den Wert kennenzulernen, sind mehrere Schit-
zungsverfahren entwickelt worden, die sich wohl in ihren Grundziigen weitgehend
gleichen, aber doch in Einzelheiten schon um deswillen voneinander abweichen und auch
abweichen miissen, weil das Ziel der Bewertung, der zu erfiillende Zwedk, ein anderer
ist.

Nach Sichtung und Priifung der bekannt gewordenen Verfahren wurde im Rahmen
dieser Arbeit untersucht, welches ganz oder teilweise fiir die Bediirfnisse der Landes-
kulturbehdrden ausreicht und die Gewidhr dafiir bietet, mit dem geringsten Aufwand
zuverlissige Ergebnisse zu erzielen.

Die Wah! wurde auch durch den Umstand erleichtert, daf sich die Landeskultur-
behorden nur mit Bauwerken zu befassen haben, die vorwiegend im landwirtschaftlichen
Bereich anzutreffen sind. Grofe und besonders wertvolle Bauwerke werden den L.K.-
Behorden wohl kaum Anlafl geben, sich mit ihrem Wert zu befassen.

Aus diesem Grunde wurde es auch als zwedkmiRig erachtet, zur Erlduterung des als
verwendbar erkannten Verfahrens landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebdude
zu wihlen.

Bevor jedoch die Darstellung des Verfahrens unter Zuhilfenahme von Beispielen er-
folgt, ist es noch notwendig, einige Begriffsumschreibungen und Fachausdriicke zu er-
lsutern, besonders solche, die im Bauwesen hiufig verwendet werden und von denen
vermutet wurde, daf sie nicht als allgemein bekannt vorausgesetzt werden kdnnen.

Begriffsumschreibungen und Fachausdriicke:
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1. Gemeiner Wert
Der Begriff ist bekannt, er wird oft im Schrifttum auch als , Verkehrs- oder Verkaufs-
wert erwihnt.

2. Einheitswert

Ein ermittelter Wert, der der Besteuerung dient. Die Werte, die gem. § 20 f. RBew.G.
gesondert festgestellt werden, gelten als Einheitswerte.

Die gesonderte Feststellung der Einheitswerte ist eine Art der einheitlichen und ge-
sonderten Feststellung der Besteuerungsgrundlagen \Kom. Haider-Engel-Diirschke zum
R.Bew.G. § 20 Anm. 1).

Einheitswerte werden nur fiir bestimmte VermOgensarten ermittelt, zu diesen zihlen
die landwirtschaftlichen Vermdgen neben anderen (vgl. § 19 R.Bew.G.).

3. Ertragswert

Gemif § 31 ()) R.Bew.G. ist der Ertragswert das Fiinfundzwanzigfache (jetzt das
Achtzehnfache, vgl. hierzu § 3a Abs. 2 Bew.d.V.) des Reinerirages, den der Betrieb
seiner wirtschaftlichen Bestimmung gemif im Durchschnitt der Jahre nachhaltig erbrin-
gen kann. Dabei ist davon auszugehen, dafl der Betrieb unter gewthnlichen Verhilt-
nissen ordnungsgemifl, gemeiniiblich und mit entlohnten Arbeitskriften bewirtschaftet
wird, Auflerdem ist zu unterstellen, dafl der Betrieb schuldenfrei ist.

Von den zahlreichen Fassungen der Begriffsumschreibung ,Ertragswert® sei die im
BGB im § 2049 (2) gegebene hier noch aufgefiihrt:

Abs. 2: ,Der Ertragswert bestimmt sich nach dem Reinertrag, den das Landgut nach
seiner bisherigen wirtschaftlichen Bestimmung bei ordnungsmifliger Bewirtschaftung
nachhaltig gewdhren kann.“

Die Kapitalisierung betrigt das Fiinfundzwanzigfache des gesetzlichen Zinsfufles
(§ 246 BGB) — 4 %

4. Sachwert
Ein Wert, der zwei andere Werte einschliefit, nimlich
a) den Bodenwert und (5. Ifd. Nr. 5)
b) den Bauwert (s. Ifd. Nr. 6)
Beide Werte treten bei der Bewertung von bebauten Grundstiicken regelmifig in
Erscheinung, wenn nicht besondere Umstinde vorliegen.

5. Bodenwert

Der Bodenwert ist der gemeine Wert des Grundstiickes fiir sich allein, d. h. aus-
schlieflich des Wertes der aufstehenden Gebiude.

Innerhalb eines Flurbereinigungsgebietes wird die Bewertung der Grundfliche in der
Regel keine besonderen Schwierigkeiten bereiten, weil nicht nur die landwirtschaft-
lich genutzten Flichen schon bewertet sind, sondern auch die als Bauland anzusehenden
Flichen.

Anders liegen die Verhiltnisse bei lindlichen bebauten Grundstiicken, die nicht in
einem Flurber.Gebiet liegen, oder gar bei Grundstiicken, die in stidtischen, sogar grofi-
stadtischen Bereichen liegen konnen. Hierbei ist die Ermittlung des Bodenwertes, d. h.
des gemeinen Wertes der Bodenfliche, eine nicht immer leichte Angelegenheit.

6. Banwert

Der Bauwert schliefft wieder mehrere andere Werte ein. Es sind dies
a) die reinen Baukosten
b) die Baunebenkosten
¢) die Baukosten fiir Nebenanlagen.

Zu a). In den reinen Baukosten sind enthalten alle Kosten, die aus Bauleistungen ent-
standen sind, die zur Errichtung der Gebiude notwendig waren, ausschlieflich der
Kosten uniter b) und c). Aufzufiihren sind hier die Preise fiir Baustoffe, die Lohne,
der Unternehmergewinn, die Kosten der Vorhaltung von Baugeriten u. a. m.
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Zu b). Baunebenkosten sind die Kosten, die in der Regel mit der Errichtung von
Gebiuden in unmittelbarem Zusammenhang stehen. Das konnen sein die Kosten fiir
Leistungen eines Architekten, der Behdrden und Kosten fiir die Beschaffung von Kre-
diten sowie sonstige Nebenkosten.

Zu c). Baukosten fiir Nebenanlagen. Das sind die Kosten fiir kleinere Bauwerke oder
Anlagen, die nicht unmittelbar mit dem Hauptgebdude im Zusammenhang stehen, wie
die Zuwegung zu den Gebiuden, Treppenstufen und Stiitz- und Futtermauern, auch
die Einfriedung des Grundstiicks gehdrt zu den Nebenanlagen.

Lassen sich die reinen Baukosten und die Kosten unter b) und c) nicht unmittelbar
aus Rechnungsbelegen oder aus den Abrechnungen des Architekten, des Bauleiters oder
auf anderem Wege zusammenstellen, so mufi der Bauwert durch Schitzung ermittelt
werden.

Allgemein {iblich ist es, von den Baupreisen des Jahres 1913 auszugehen und diese
auf die Baupreise fiir das betreffende Jahr umzurechnen. Die Berechnung erfolgt unter
Benutzung des sog. Bauindex (s. unter lfd. Nr. 7). Beispiel: 10 000 DM (Summe der
Baukosten 1913) X 300 (Baukostenindex fiir das Jahr 1954) : 100 = 30 000 DM (Bau-
wert im Jahre 1954).

Zu bemerken ist noch, dafl die Baupreise im Jahre 1913 Erfahrungssitze sind, die aus
Tabellen entnommen werden kdnnen und die nach Bauarten (Holz-Fachwerk- und
Massivbauart) gegliedert sind.

Mit diesen allgemein iiblich gewordenen Rechenverfahren ist jedenfalls eine einheit-
liche Grundlage geschaffen worden.

7. Bankostenindex

Eine BaukostenmeRziffer fiir die zeitliche Verinderung von Baukosten.

Die Verinderungen werden im Bauindex in Hundertsitzen der Baupreise von 1913
ausgedriicke.

Dic Berechnung der zeitlichen Verdnderungen der Baupreise wurde bis zum Jahre
1944 fiir das gesamte Reichsgebiet einheitlich durchgefiihrt und verofentlicht. Nach
1948 werden die Verinderungen vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden berechnet
und jeweils in den Monaten Februar, Mai, August und November verdffentlicht.

8. Zeitwert

Der Zeitwert wird ermittele durch Abzug eines Hundertsatzes fiir Wertminderung
durch Alter und Abnutzung vom Bauwert (Amortisation).

Die Hohe des Hundertsatzes ist im Schrifftum hiufig erdrtert worden. Allgemein
iiblich ist heute eine Unterscheidung zwischen einer ,schr nachldssigen®, einer ,iauflerst
sorgfiltigen® und einer ,gemeiniiblichen guten® Unterhaltung der Gebiude.

Die Abschlige konnen aus Tabellen entnommen werden, es ist aber unerlifilich, dafl
diese von dem erfahrenen Bausachverstindigen nur als Hilfsmittel gewertet werden.
Die Ermittlung der Abschlige muf in jedem Falle als ein wichtiger echter Schitzungs-
gegenstand angesehen werden, weil sie erfahrungsgemdfl immer verschieden sind und
das Schitzungsergebnis erheblich beeinflussen.

Werden einige Tabellenwerte einmal vergleichend gegeniibergestellt, so wird ersicht-
lich, dafl die Werte verschieden steigen.

Beispiel:
Unterhaltung: Lebensdauer Jahre
5 10 50 100
Abschreibung: %o o %/9 %
sehr gut 0,25 1 25 100
gemeiniiblich gut 3 6 38 100
‘nachlissig 5 10 50 100

Die vorstehenden Abschlige bezichen sich auf Gebiude, deren Lebensdauer auf 100
Jahre geschitzt wurde.
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Der ,,Gebrauchswert® von Gebiuden, ein Begriff, den die Richtlinien BML vom
15, IV. 1958 (Ziff. 10b) fiir die Bewertung der vom Aussiedler abzustofenden Alt-
gebiude einfithrten, diirfle im Regelfalle mit dem Zeitwert identisch sein.

9. Lebensdauner

(Die ,Lebensdauer” eines Gebiudes darf nicht mic dem ,Lebensalter verwechselt
werden.)

Die Lebensdauer ist gleich dem Lebensalter und der Restnutzungsdauer.

Im Bauwesen wird noch die ,technische® und die , wirtschaftliche Lebensdauer unter-
schieden. Die technische Lebensdauer ist abhingig von der Giite des verwendeten Bau-
materials und der Konstruktion, von der Bauvausfithrung und der Benutzung und Be-
anspruchung der Gebidude. Sie ist Schitzungsgegenstand und wird fiir stidtische und
lindliche Gebiete verschieden hoch angesetzt, weil davon ausgegangen wird, dafl das
Ausmaf der Erschiitterungen in den Stidten grdfler als in den Landgemeinden ist. Glei-
chermaflen wird die technische Lebensdauer fiir verschiedene Bauarten, z. B. fiir Holz-
und Massivbauart verschieden bemessen.

Die wirtschaftliche Lebensdauer deckt sich nicht ohne weiteres mit der technischen
Lebensdauer. Hieriiber weiteren Ausfilhrungen Raum zu geben, eriibrigt sich wohl,
weil die wirtschaftliche Lebensdauer fast ausschlieflich in stidtischen Verhiltnissen bei
groferen Gebiuden beachtet werden mufl. Erwihne seien kurz: grofle Hotels, Waren-
hiuser, Villen und andere Gro8wohnungen, deren baulicher Zustand noch einwandfrei
ist, die aber nur noch sehr schwer zu verwerten sind, weil sie den neuzeitlichen An-
forderungen, z. B. an die Wohnkultur, nicht mehr entsprechen.

Es erscheint aber doch notwendig, darauf hinzuweisen, dafl auch bei landwirtschaft-
lichen Gebiuden wirtschaftliche Unzulinglichkeit festgestellt werden kann. Es ist z. B.
durchaus moglich, daB sich ein Grofivichstall in einem technisch einwandfreien Zustand
befindet und daf seine ,technische® Lebensdauer mit der , wirtschaftlichen® nicht mehr
iibereinstimmt, weil die neuzeitlichen Anforderungen an Stallgebdude sich stark ge-
indert haben (Standfliche, Fensterlicht usw.).

10. Restnutzungsdaner

Unter Restnutzungsdauer ist zu verstehen der Zeitabschnitt Lebensdauer minusLebens-
alter.

Beispiel: Geschitzte Lebensdauer (s. u. Ifd. Nr. 9) = 80 Jahre, hiervon ab Lebensalter
(das Gebiude wurde im Jahre 1908 erbaut) = 48 Jahre; hat also im Schdtzungsjahr
1956 noch eine Restnutzungsdauer von 32 Jahren.

11. Instandbaltungskosten

Instandhaltungskosten sind die Kosten, die aus der laufenden Instandhaltung des Ge-
biudes entstehen, also fiir die kleinen gewdhnlichen Reparaturen, die erfahrungsgemif
an jedem Gebdude ausgefithrt werden miissen.

Die Instandhaltungskosten halten die fortschreitende Wertminderung der Gebdude
durch Alter und Abniitzung nicht auf.

12, Instandsetzungskosten

Im Gegensatz zu den Instandhaltungskosten wird die Wertminderung durch Alter
und Abnutzung bei den Instandsetzungskosten aufgehalten, weil bei der Instandsetzung
Bauteile, z. B. Dach, Tiiren, Fenster, FuBbden u. a. durch neue Teile ersetzt werden.

Die Instandsetzung (teilweise Erneuerung) verdndert die Lebensdauer.

13. Umbanter Ranm

Die Regeln fiir die Berechnung des umbauten Raumes sind im Normblatt DIN 277
in zahlreichen Einzelheiten festgelegt. Diese alle hier aufzufiihren und zu erldutern,
wiirde den Rahmen der Arbeit iiberschreiten, zumal sich viele Einzelheiten auf Ge-
biude beziehen, die fast nur im stidtischen Bereich anzutreffen sind und deren Auffiih-
rung im Rahmen dieser Ausarbeitung verwirrend wirken konnte.

Die nachstehende Auswahl wird als ausreichend erachtet, um dem Ablauf des Schit-
zungsgeschiftes in den folgenden Beispielen verstindnisvoll folgen zu konnen.



166 Die Einschitzung der Bestandteile und des Zubehors

Voll anzurechnen ist der berechnete umbaute Raum eines Gebiudes, der umschlos-
sen ist:
seitlich von den Auflenflichen der umfassenden Wande nach Rohbaumafen,
unten bei unterkellerten Gebduden von der Oberfliche der untersten Geschoffufibdden,
unten bei nicht unterkellerten Gebduden von der Geschoffliche des Gelindes,
oben bei nicht ausgebautem Dachgeschof8 von der Oberfliche des FuRbodens iiber dem
obersten Vollgeschofi.

Mit einem Drittel des berechneten umbauten Raumes eines Gebidudes ist anzurechnen:
der nicht ausgebaute Dachraum, der umschlossen wird von der Oberfliche des Fufi-
bodens iiber dem obersten Vollgeschof und den Aufenflichen des Daches.

Eine Ausnahme besteht bei der Berechnung des umbauten Raumes fiir Scheunen. Hier
wird der vorgeschriebene Raum unter dem Dach nicht nur zu einem Drittel, sondern
voll, d. h. zu drei Dritteln eingesetzt.

Sonderberechnungen:

Besonders fiir sich zu berechnen ist der umbaute Raum fiir alle Kellergeschosse von
Gebiuden, und zwar nach den Rohbaumafinahmen

seitlich der Auflenwinde,

unten des Kellerbodens,

oben der Oberfliche des Fuflbodens des untersten Geschosses.

Weiter sind gesondert zu berechnen: der umbaute Raum fiir ‘Teile von Gebiuden, die
in einer anderen Bauart ausgefiihrt worden sind, etwa dergestalt, daf das Erdgeschof
in Massiv- und das oder die Obergeschosse in Fachwerk- oder Holzbauweise ausgefiihrt
wurden. Fiir die Entnahme der Mafle gelten die eingangs dieses Abschnittes gegebenen
Grundsitze,

Bei dlteren Fachwerkhiusern mufl hiufig festgestellt werden, dafl einzelne Winde
bei der Durchfithrung von Instandsetzungsarbeiten (s. unter Ifd. Nr. 12) erneuert wurden.

Die Beriicksichtigung solcher Anderungen kann zweckmiflig durch Sonderzuschlige
zum Schitzungsergebnis erfolgen.

Es ist duflerst zweckmifig, fiir die Berechnung des umbauten Raumes eines Gebiudes
eine zeichnerische Darstellung des Grundrisses und eines Vertikalschnittes mit den be-
ndtigten Maflen zu fertigen und zur Hand zu haben, die den Berechnungsgang erkennen
it und die Priifung und rechnerische Feststellung erleichtert. Die Berechnung und
Schitzung kann immer in folgender Form erfolgen, die die Behorde, falls sie nicht im
Einvernechmen mit den Beteiligten selbst die Ermittlungen vornimmt, auch von dem
berufenen Sachverstindigen fordern sollte.

Beispiel 1:

Schitzung der Feldscheune in A Feldweg.
Eigentiimer des Grundstiicks: Siedlungsgesellschaft in B.
Besitzer des Gebiudes: Landwirt C in A.

Baujahr: 1906.

Zweck der Schidtzung: Ermittlung des gemeinen Wertes der Feldscheune.
Der Schitzung werden zugrunde gelegt:

DIN 277 fiir die Berechnung des umbauten Raumes,

Leitfaden zur Ermittlung des Bauwertes von Gebiuden

Ortsbesichtigung am 26. November 1954,

1. Ermittlung des Bodenwertes:

Eine Bewertung des Bodens ist nicht gefordert, da das Land nicht getauscht wer-

den soll.

2. Ermittlung des Bauwertes!

Bebaute Fliche: 17,15 X 15,10 = 259,00 qm
Umbauter Raum: 259,00 X 8,70 = 2250,00 chm
Berechnung nach den ortsiiblichen Preisen von 1914:



Die Einschitzung der Bestandteile und des Zubehérs 167

Umfassungswinde: Holzverkleidung als Stiitzschalung, Stiele und Konstruktion als
Rundholz in kriftiger Ausfilhrung

(17,15/15,10) X 2 = 64,30 X 8,30 = 535,00 gm X 5,25 = 2800,00 M
Dachfliiche: Doppelpappdach auf Rauhspundschalung und Holzsparren

17,15 X 2 X 8,00 = 275,00 qm X 5,00 = 1375,00 M

4175,00 M

Dachrinne und Fallrohre: Zink

2 X 17,15 + 8,00 + 20,00 = 62,30 Ifdm X 3,00 = rd. 190,00 M
Sockelmauerwerk: 38 cm stark, Klinkermauerwerk

0,45 X 0,38 X 55,00 m + Vorlagen = 10,00 cbm X 30,00 = 300,00 M
Fundamente: Kiesbeton mit Feldsteinen

0,80 X 0,45 X 64,50 = 23,00 cbm X 13,00 = 300,00 M
Zuschlag fiir 2 Schiebetore: 2 X 5,00 X 5,50 = 55,00 qm X 3,00 = 160,00 M
Bauwert 1914 = 5125,00 M
Bauindex 1954: 297 5125 X 297 = 15 200,— DM

Ermittlung der Wertminderung: Baujahr 1906, Lebensdauer 80 Jahre,
Lebensalter 48 Jahre, Restnutzungsdauer 32 Jahre, Wertminderung durch Alter
und Abnutzung 48 %o, Wertminderung durch teilweisen Befall der tragenden
Konstruktion mit Hausbock und Wurm 109, zusammen 58 %/

Der Bauwert 1914 je qm bebauter Fliche betrigt 5125,00 : 259,00 = 19,75 M
Der Bauwert 1914 je cbm umbautem Raum betrigt 5125,00 : 2250,00 = 227 M
Ermittlung des Zeitwertes 1954:

Bauwert 1954 = 15200.— DM

Wertminderung 58 %/o = 8800.— DM

Zeitwert 1954 6 400.— DM

3. Gemeiner Wert.

Den gemeinen Wert der Feldscheune schitze ich heute am 26. November 1954 unter
Beriidssichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarke und der landwirtschaftlichen Ge-
biude im besonderen auf 7000 DM, in Worten: Siebentausend Deutsche Mark.

Der Sachverstindige:
N N
vereidigter Sachverstindiger
fiir Bauwesen und Grundstiicksschidtzungen.

Das vorstehende Beispiel, das aus dem Schrifttum entnommen wurde (Leitfaden fiir die
Ermittlung des Bauwertes von Gebiuden von F. W. Ross, neubearbeitet von R. Brach-
mann, Th. Oppermann Verlag, Hannover-Kirchrode) 1t erkennen, dafl in einfachen
Fillen, das sind solche Fille, bei denen es der Schitzer bei der Ermittlung des Bau-
wertes von 1914 nur mit wenigen Einzelposten zu tun hat, wie Fundamente, Seiten-
winde, Dach, Wasserrinnen und Scheunentore, auch die bekannten Einzelpreise von 1914
eingesetzt und summiert werden kdnnen, um den Bauwert zu finden.

Weiter falle auf, dal Durchschnittspreise fiir einen Quadratmeter bebaute Fliche und
fiir einen Kubikmeter des umbauten Raumes ermittelt wurden. Diese Angaben werden
oft auch fiir andere Zwecke bendtigt.

Literatur hinter Abschnitt VIII 8.
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8. Pachtrechte

Nach den §§ 70 und 71 Flurb.G. ist die Flurbereinigungsbehdrde fiir eine Neufest-
setzung der Pachtzinsen dann zustindig, wenn ein Wertunterschied zwischen dem alten
und dem neuen Besitz durch ErhShung oder Minderung des Pachtzinses oder in anderer
Weise ausgeglichen werden muff. Die Behdrde kann aber nur dann eine Entscheidung
treffen, wenn der Pichter spitestens 3 Monate nach Erlafl der Ausfiihrungsanordnung
einen entsprechenden Antrag stellt. Sie wird auch nur dann titig, wenn das Pachtver-
hiltnis auf den Ersatzgrundstiicken fortgesetzt werden soll.

Nach § 70 Abs. 2 besteht nimlich die gesetzliche Moglichkeit, das Pachtverhiltnis
zum Ende des bei Erlafl der Ausfithrungsanordnung laufenden oder des darauffolgen-
den ersten Pachtjahres aufzulSsen, wenn der Pachtbesitz durch die Flurbereinigung so
erheblich gedndert ist, dafl fiir den Pichter ,die Bewirtschaftung wesentlich erschwert
ist“. Von dieser Moglichkeit werden im Streitfalle vor allem geschlossene Pachtbetriebe
Gebrauch machen. Fillt die Behorde eine Entscheidung im Sinne dieser Bestimmung, so
ist die Begriindung eines neuen Pachtvertrages und die Hohe des Pachtzinses nicht mehr
Aufgabe der Flurbereinigungsbehdrde. Der Abschlufl hat sich dann nach den Grund-
sitzen des Biirgerlichen Rechts und der Pachtschutzgesetzgebung zu richten.

Bei den Pachtvertrigen iiber Einzelparzellen wird sich im allgemeinen eine giitliche
Einigung zwischen Verpichter und Pichter erzielen lassen. Es ist aber notwendig, die
Grundsitze herauszustellen, die seitens der Flurbereinigungsbehtrde zu beachten sind,
wenn sie im Streitfalle von den Beteiligten um eine Entscheidung angegangen wird.

Mit Recht wird der Grundeigentiimer als Verpichter verlangen, dafl ihm die Auf-
wendungen, die er fiir die Durchfithrung der Flurbereinigung gehabt hat, von dem Pich-
ter seiner Grundstiicke angemessen verzinst wérden bzw. dafl der Pichter sich an der
Aufbringung dieser Aufwendungen in irgendeiner Form beteiligt. Dieses Begehren des
Verpichters ist — auf dessen Gesamtbesitz bezogen — grundsitzlich gerechtfertigt.
Auch der Parzellenpichter hat schon durch die wegemiflige Erschlieung des Flur-
bereinigungsgebietes einen Vorteil, selbst wenn eine wesentliche Anderung in Form und
Lage der neuen Besitzstiicke nicht eingetreten ist. Aus dem gleichen Grunde wird sich
der Pichter gefallen lassen miissen, dafl auch die um den eingehaltenen Wegebeitrag
verkleinerte neue Fliche den bisherigen Pachtpreis erbringen mufi.

Fiir die im Streitfalle notwendige Entscheidung iiber die Hohe des Pachtpreises fiir
die neue Abfindung des Verpichters sollte die Behtrde von folgenden Grundsitzen
ausgehen: Es ist nicht dariiber zu entscheiden, ob der zwischen den Parteien frither aus-
gehandelte Pachtpreis angemessen war oder nicht. Die Neufestsetzung des Pachtpreises
darf also auch nicht unter dem Gesichtspunkt der Angemessenheit vorgenommen werden.
Der Pachtpreis war seinerzeit unter den Parteien frei vereinbart, und es bestand kein
Streit dariiber, ob derselbe objektiv zu hoch oder zu niedrig sei. Die Behorde hat also
lediglich zu entscheiden, ob eine Erhthung oder Minderung des Pachtzinses infolge der
Verbesserung oder Verschlechterung des Pachtobjektes notwendig ist, und zwar unter
Zugrundelegung des frither vercinbarten Pachtpreises. Von diesem Grundsatz geht auch
das Landpachtgesetz aus.

Der Pachtzins mufl aus dem Rohertrag eines Grundstiickes gedeckt werden. Fiir die
Entscheidung ist deshalb wesentlich, zunichst festzustellen, welchen Anteil die Pacht-
leistung vom Rohertrag des Grundstiickes vor der Flurbereinigung ausmachte. Dann
ist der neue Pachtzins im gleichen Verhiltnis zu der Rohertragsleistung nach der Flur-
bereinigung festzusetzen. Dabei sind auch alle anderen Vorteile, die sich aus der Neu-
gestaltung des Flurbereinigungsgebietes fiir die Bodennutzung ergeben, mit zu beriick-
sichtigen.

Abgesechen von den Pachtvertrigen, die die 6ffentliche Hand oder gréfere private
Verwaltungen langfristig abschliefen, besteht iiber den Pachtpreis und seine Beziehur}g
zur Ertragsleistung der Grundstiicke keinerlei Einheitlichkeit. Man kann vor allem in
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den nicht zusammengelegten Gemarkungen Pachtpreise feststellen, die in keinem Ver-
hiltnis zu den Leistungen der Grundstiicke stehen. Wirtschaftlich unberechtigte Uber-
preise werden vor allem dann gezahlt, wenn ein Pichter auf ein bestimmtes Grund-
stlick angewiesen ist, das er z. B, zur Arrondierung des eigenen Besitzes, zur Erlangung
des Wasseranschlusses bei Viehweiden, der Ermoglichung der Uberfahrt zu eigenen
Grundstiicken oder aus anderen zwingenden Griinden benStigt, Andererseits werden
in den stark zersplitterten Gemarkungen fiir unwirtschaftlich geformte, flichenmifig
kleine Grundstiicke oft ungewthnlich niedrige Pachtpreise gezahlt oder auch entschidi-
gungslos anderen iiberlassen.

Bei der Festsetzung des Pachtzinses fiir die Ersatzgrundstiicke hat die Behdrde des-
halb immer auch zu priifen, ob es sich im vorliegenden Falle um solche Extreme han-
delt. Bei Uberpreisen, die durch eine Zwangslage begriindet waren, die aber durch
die Flurbereinigung fortfillt, wird der Pichter von der Mbglichkeit nach § 70, 2 Ge-
brauch machen kénnen, da ihm die Bewirtschaftung des Ersatzgrundstiickes, welches die
Vorteile des bisherigen Besitzes nicht mehr bietet, nicht zugemutet werden kann.

Bei dem anderen Extrem, also bisheriger niedriger Pachthdhe, wie dies vielfach bei
der Gefilligkeitspacht von Verwandtenland zutrifft, sollte der Grundsatz, dafl auch die
neue Pacht in dem friither vereinbarten Verhiltnis zur Rohertragsleistung
des Grundstiickes zu stehen hat, nicht verlassen werden. Das ist rechtlich vertretbar und
dient der Verbesserung der Besitzstruktur. Wie in anderem Zusammenhang ausgefiihrt,
muf} es ein Nebenziel der Flurbereinigung bleiben, die aus den siindhaften Teilungen
fritherer Generationen zerschlagenen biuerlichen Betriebe auch besitzmifig wieder zu-
sammenzubringen. Eine nach obigem Grundsatz festgelegte Pacht erhdht den Abgabe-
willen fiir den ohnehin mit dem Boden nicht mehr verwachsenen Grundeigentiimer.
Sonst wiirde nimlich kein Streit bestehen.

Werden in einem Flurbereinigungsverfahren im gréfieren Umfange Antrige auf Regu-
lierung der Pachtverhiltnisse gestellt, so empfiehlt es sich, die Vorstandsmitglieder der
Teilnehmergemeinschaften mit den vorgenannten Grundsitzen bekannt zu machen und
diese zu veranlassen, auf dem Verhandlungswege unter den Beteiligten Vereinbarungen
zustande zu bringen. Die aus der Kenntnis der 8rtlichen und persdnlichen Verhiltnisse
gemachten Vorschlige fithren eher zum Ziel als umstindliche betriebswirtschaftliche
Berechnungen.

Handelt es sich aber um die Pachtfestsetzung fiir ganze Betriebe, so ist die Erstellung
eines betriebswirtschaftlichen Gutachtens nicht zu vermeiden. Dieses mufl zunichst den
Grad der Zusammenlegung ermitteln, die verinderten Wege-, Steigungs- und Ober-
flichenverhéltnisse, die Durchschnittsentfernung vom Wirtschaftshof vorher und nach-
her, etwaige Anderungen im Kulturartenverhiltnis und erforderlichenfalls die Ande-
rungen in der Bodengiite, soweit dadurch der Anbauplan beeinfluflt ist. Alsdann ist
die bisherige Pachtleistung in Beziehung zu setzen zu der bisherigen Rohertragsleistung
des Betricbes. Die Festsetzung der neuen Pachtleistung mufl dann im gleichen Verhilinis
zu der Rohertragsleistung aus dem neuen Zustand erfolgen. Dabei mufl grundsitzlich
die bisherige Wirtschaftsform zugrunde gelegt werden. Hat der Verpichter eine Ab-
findung gewiinscht oder angenommen, die zu einer grundsitzlichen Anderung der bis-
herigen Wirtschaftsform fithren mufl, um die Wirtschaftlichkeit des Gesamtbetricbes
sicherzustellen, und begriindet der Pichter die Neufestsetzung niedrigerer Pachtleistun-
gen mit der Unmdglichkeit, den Betrieb entsprechend umzustellen, so bleibt nur die
Entscheidung nach § 70, 2. Der Termin fiir die Auflosung des Pachtverhiltnisses muf}
in der Entscheidung dann festgelegt werden.

Da es sich bei allen Entscheidungen aus den §§ 70 und 71 Flurb.G. um anfechtbare
Verwaltungsakte der Flurbereinigungsbehdrde handelt, sind die Entscheidungen aus-
reichend zu begriinden und mit Rechtsmittelbelehrung zu versehen.



170

NN

10.

Die Einschidtzung der Bestandteile und des Zubehors

Literatur

. Christ und Junge: Anleitung fiir die Wert- und Rentabilititsberechnung fiir Obst-

kulturen, 1905

. H. Ellenberg, K. F. Schreiber, R. Silbereisen, F. Weller und F. Winter: Grundlagen

und Methoden der Obstbau-Standortkartierung; Der Obstbau, Nr. 5, 6 und 7/56

. H. Heiber: Arbeitsaufwand und Kostengestaltung in Apfelniederstammanlagen der

Nordrheinprovinz; Wissenschaftliche Schriftenreihe des AID, Heft XII

. E. Kemmer und J. Reinhold: Die Wertabschitzung im Obstbau, 3. Auflage 1949,

Eugen-Ulmer-Verlag, Stuttgart

. Laur/Howald: Bewertung, Buchhaltung und Kalkulation in der Landwirtschaft,

Parey-Verlag, Berlin 1957

. Lotz: Betriebswirtschaftliches {iber den Obstbau; Schriftenreihe des AID, Heft 51
. W. Mante: Der Obstbau in der Bauernwirtschaft; Arbeit aus dem Institut fiir Obst-

bau der Technischen Universitit Berlin-Charlottenburg (Direktor Prof. Dr. h. c.
Kemmer)

. Oberfinanzdirektion Miinchen: Bewertung von Wassernutzungen, Rundschreiben

vom 12. 9. 1941 in Heft 71 des Archivs fiir Wasserwirtschaft, Frank’sche Verlags-
buchhandlung, Berlin

. O. Zeller: Okologische Obstsortengruppen und ihre Bedeutung fiir eine standort-

gemifle Planung im Obstbau; Der Obstbau, Nr. 4, 5, 8/1953
Verband der Landwirtschaftskammern: Schitzungsordnung fiir das landwirtschaft-
liche Pachtwesen; Verlag: Pflug und Feder, Beuel-Bonn (DIN A 5, 11 S., 1958)



IX. Das Bauland und seine Bewertung im
Flurbereinigungsverfahren

1. Agrarstruktur und Erschlieflung von Baulagen im lindlichen Raum

Die Behandlung der Baulagen und des Baulandes im Flurbereinigungsverfahren hat
eine weit gréfere Bedeutung erlangt als frither. Wir haben dieses Problem heute in
erster Linie unter dem Gesichtspunkt der Verbesserung der Agrarstruktur zu sehen. Das
Landvolk ist bei uns auf dem Wege, den Ubergang von der traditionellen Agrarver-
fassung zu neuen Formen zu suchen, die der Situation der heutigen Wirtschaft und Ge-
sellschaft entsprechen. Wir haben vor allem auch die Notwendigkeit erkannt, den
Siedlungsraum unseres Volkes so zu gestalten, daBl die industriellen Ballungsriume sich
nicht ins Unertrigliche ausdehnen, und dafl das flache Land nicht noch stirker entvél-
kert wird, sondern wieder stirker als Wohngebiet in Anspruch zu nehmen ist. Zu den
Zielen der Verbesserung der lindlichen Wirtschafts- und Gesellschaftsstruktur ist das
Problem der Raumordnung und der Raumerschliefung getreten.

In dem gleichen Mafle, wie sich der bisherige landwirtschaftliche Kleinbetrieb durch
eine Landzulage oder durch eine Verbesserung seines Betriebsgefiiges den Status eines
echten Familienbetriebes gibt, wird Arbeitskraft freigesetzt, sei es im eigenen Betrieb
infolge der Mafinahmen aus der Flurbereinigung, oder sei es durch die Ubernahme bisher
selbst genutzter Flichen von den Nachbarn, die nun ihrerseits der gewinnbringenderen
gewerblichen THtigkeit zustreben.

Das Flurbereinigungsgesetz trigt diesen Zielen insofern Rechnung, als im § 1 als Auf-
gabe der Flurbereinigung neben der Forderung der landwirtschaftlichen Betriebe auch
die Verbesserung der allgemeinen Landeskultur herausgestellt wird. Im
§ 37 wird fiir die Neugestaltung der Flurbereinigungsgebiete gefordert, daf sich diese
nach den Erfordernissen des Wohles der Allgemeinheit zu richten habe. Wenn im glei-
chen Paragraphen unter Abs. 1 gesagt ist, dal durch Baugebietspline, Bebauungspline
und dhnliche Planungen die Zuzichung der Ortslage zur Flurbereinigung nicht ausge-
schlossen sei, so fehlt eigentlich nach unseren heutigen Erkenntnissen iiber die Verbesse-
rung der Agrarstruktur hier der Hinweis, dafl diese in einem angelaufenen Verfahren
zy erstellen sind, wenn sie bisher fehlten.

Es bedarf dabei eigentlich keines Hinweises, dafl der lindliche Raum bestimmten
Eigentiimern gehdrt und daf diese durch die Erschliefung von Baulagen, sei es fiir
gewerbliche, 6ffentliche oder private Zwecke — nicht geschidigt werden diirfen. An der
Gestaltung des Raumes aber, auch fiir bauliche Zwecke, darf der Planer nicht voriiber-
gehen. In welcher Weise und in welchem Umfange das zu geschehen hat, wird spiter
darzustellen sein.

Durch die Regelung des Grundstiicksverkehrs, des Pachtwesens, des Erbrechts usw.
erstrebt der Gesetzgeber eine Bodenordnung, auf der sich eine gesunde Agrarstruktur
fiir die auf dem Lande wohnenden Menschen aufbauen 18t. So wird heute unbestritten
vor allem das Eigenheim als ideale Wohnform erstrebt, das méglichst mit erweiterter
Bodenfldche fiir den Kleingartenbau und die Kleintierhaltung ausgestattet ist. Behdrden
und Organisationen, die sich mit der Raumordnung und der Sozialstruktur unserer
arbeitenden Bevlkerung befassen, sind sich in diesen Bestrebungen einig. Bei der Indu-
strie selbst sind die ersten Ansitze erkennbar, dafl sie gewillt ist, die weitere Konzen-
tration der Produktionsstitten zu vermeiden und die dafiir geeigneten Produktionen
zur Arbeitskraft hinaus aufs Land zu bringen. Die grundsitzlichen Ausfithrungen, die
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der Prisident des Bundesverbandes der deutschen Industrie letzthin wiederholt, so auch
bei der 1958er-Tagung der CEA in Wien, gemacht hat, zeigen auch auf dieser Seite ein
tiefes Verstdndnis fiir die Bestrebungen zur Neuordnung des lindlichen Raums.

Nicht nur die heutigen Gegegebenheiten, vor allem auch die zu erwartenden Auswir-
kungen des Gemeinsamen Europiischen Marktes, machen die gewerbliche Erschliefung
des Landes zu einer vordringlichen Angelegenheit. Dabei muf in erster Linie an die-
jenigen landwirtschaftlichen Gebiete gedacht werden, die aus der Bodengrundlage her-
aus allein ihrer Bevdlkerung kein ausreichendes Einkommen bieten kénnen.

Den Planungsbehtrden der Linder sind diese Riume bekannt. Sie sind vielfach durch
eine iiber das Ertrigliche hinausgehende Ausweitung des Fernpendelverkehrs gekenn-
zeichnet. Die Vorschlige und Planungen gehen darauf aus, die Industralisierung der
lindlichen Riume mehr schwerpunktmiflig zu betreiben. Dabei gewinnen die Dorf-
gemeinden des Umlandes, in denen die Arbeitskrifte bleiben oder sich niederlassen,
durch eine Vermehrung der Bevilkerung, und die fiir eine gewerbliche oder industrielle
Niederlassung ausgewihlten fleckenartigen oder stidtischen Gemeinden eine Stirkung
ihrer Zentralfunktion in Form von Steuergewinnen, Verbesserung der Handels- und
Handwerksumsitze, der 6ffentlichen Dienste, der Kultur-, Sozial- und Versorgungsein-
richtungen, Wo in dieser Weise planvoll vorgegangen wird, kénnen lindliche Gemeinden
wieder echte Bauerngemeinden werden, in denen auch die im benachbarten industriellen
Schwerpunkt Beschidftigten ihre Heimat behalten oder erlangen. Die Kleinbetriebe kin-
nen durch eine weitere Verkleinerung zugunsten der aufzustockenden iibrigen Klein-
betriebe zu echten Nebenerwerbsstellen umgewandelt werden. Dabei kann der Haupt-
erwerb des Inhabers in der Industrie, im Handwerk, Handel oder im &ffentlichen Dienst
des zentralen Ortes gefunden werden.

Dafl im ldndlichen Raum noch vielfach ungenutzte volkswirtschaftliche Potenz
brachliegt, aus der sich notfalls Gebiete eigener, meist ungesunder Prigung entwickeln,
ist bekannt. Bei den Planungen und Mafinahmen der Landeskulturbehsrden sollten
immer auch Erhebungen dariiber angestellt werden, ob die den Verfahrensgemeinden
benachbarten Marktflecken und Landstidte, die vielfach mit Namen, Tradition, Geschichte
und eigenstindiger Kultur ausgestattet, aber wirtschaftlich klein und zuriickgeblieben
sind, weiter stagnieren, d. h. die ihnen obliegende Zentralfunktion fiir den landwirt-
schaftlichen Einzugsbereich wirtschaftlich und kulturell nicht mehr ausreichend erfiillen.
Dabei ist vor allem zu priifen, ob sie den jihrlich heranwachsenden Arbeitskrifteiiber-
hang der eigenen Gemeinde und des Umlandes unterbringen kénnen. Von der Antwort
auf diese Frage hidngt es weitgehend ab, ob sich die agrarstrukturellen Zielsetzungen,
hier insbesondere durch eine Flurbereinigung, {iberhaupt erreichen lassen oder nicht.

Von dem Ergebnis einer solchen Betrachtung der Wirtschaftskriifte eines Raumes hingt
es ab, inwieweit Baulagen fiir die Verbesserung und die Erweiterung der Wohnfliche
vorgesehen werden miissen. In den zu bearbeitenden Gemeinden werden die Griinde fiir
die Entscheidungen grofle Unterschiede aufweisen. Die einmalige Gelegenheit, bel der
wegemifigen Aufschliefung des Gelidndes auch die kiinftige bauliche Entwicklung in die
Planung einzubeziehen, darf nicht ungenutzt bleiben.

2. Die derzeitigen Gesetze und Verordnungen
zur baulichen Erschliefung und Ordnung des lindlichen Raumes

Auflerhalb eines Flurbereinigungsverfahrens gibt es in der Bundesrepublik Deutsch-
land kein einheitliches Recht zur ErschlieBung und Ordnung des ldndlichen Raumes.

Die Materie ist weitgehend in Landesgesetzen geregelt, deren Entstehungszeit bis in
die Mitte des 19. Jahrhunderts zuriickreicht. Frither ist die bauliche und wirtschaftliche
Ausnutzung des Bodens nur wenig gelenkt worden.
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Die Planung und Ordnung des lindlichen Raumes hat sich im Laufe der Zeit im
wesentlichen als eine Selbstverwaltungsangelegenheit der Gemeinden herausgebildet.
Gewisse Ansitze zur Schaffung einer Raumordnung zeigen sich im Fluchtlinienrecht und
im Recht der Ansiedlungsgenehmigung.

Nach dem Preufl. Gesetz vom 7. Juli 1875 betr. die Anlegung von Straflen und
Plitzen in Stidten und lindlichen Ortschaften (Fluchtliniengesetz) — P. GS. S. 561 —
in der Fassung des Art. 1 des Wohnungsgesetzes vom 28. Mirz 1918 — P. GS. S. 23 —
mit Anderungen vom 3. September 1932 — GS. S. 283 — werden Straflen und Plitze
in ihrer Lage durch Fluchtlinien bestimmt. Hiernach gibt es verschiedene Arten von
Fluchtlinien, die in einem bestimmten Verfahren festgestellt werden. Diese Feststellung
hat rechtliche Folgen fiir den Straflenlanderwerb und den Erwerb angrenzender Grund-
stiidke. Das Gesetz erm6glicht auch Bauverbote und regelt die Erhebung von Straflen-
baukosten.

Das Preufl. Gesetz betr. die Griindung neuer Ansiedlungen (Ansiedlungsgesetz) vom
10. August 1904 — P. GS. S. 227 — und 18. Dezember 1923 — P. GS. S. 555 — geht
auf das Preufl. Ansiedlungsgesetz von 1845 zuriick, das seine Rechtfertigung in der Not-
wendigkeit einer Beschrinkung der grundsitzlichen Ansiedlungsfreiheit findet, denn nach
dem Edikt betr. den erleichterten Besitz und dem freien Gebrauch des Grundeigen-
tums von 1817 und dem Edikt wegen der Forderung der Landeskultur von 1811
war die Ansiedlungsfreiheit garantiert. Das Ansiedlungsgesetz galt urspriinglich
nur fiir die Gstlichen Preufischen Provinzen, wurde dann aber durch Gesetz vom
5. Mai 1920 — P. GS. S. 286 — und 23. Mai 1930 — P. GS. S. 99 — auch auf
die chemalige Rheinprovinz, Hannover, Schleswig-Holstein und Hessen-Nassau aus-
gedehnt. Es dient dazu, die Wohnbebauung aufierhalb der Siedlungskerne der Stidte
und lindlichen Ortschaften zu beschrinken und zu lenken. Es unterstellt den Neubau
von Wohnhiusern auferhalb der Ortskerne einer Genehmigungspflicht, enthilt Auflage-
méglichkeiten und zihlt die Griinde auf, die zur Versagung einer Ansiedlungsgeneh-
migung fithren. Auferdem bestimmt es dic Fille, auf die dieses Gesetz keine Anwendung
findet und enthilt Verfahrensvorschriften. Die Ansiedlungsgenehmigung ist dann nicht
erforderlich, wenn Siedlungen auf Grund des Reichssiedlungsgesetzes (vom 11. August
1919 — RGBL 1 S. 1429 — in der Fassung der Gesetze vom 7. Juni 1923 — RGBL I
S. 364 — und 8. Juli 1926 — RGBI. I S. 398) von gemeinniitzigen Siedlungsunterneh-
men oder unter Mitwirkung der Landeskulturbehdrden errichtet werden. Hier tritt die
Genehmigung nach dem Preufl. Ausfithrungsgesetz RSG vom 1. Mérz 1923 — GS. S. 49
— an die Stelle der Genehmigung nach dem Ansiedlungsgesetz.

An weiteren gesetzlichen Bestimmungen, die auch fiir die bauliche Ordnung des lind-
lichen Raumes Bedeutung haben, ist das Gesetz iiber die Aufschliefung von Wohnsied-
lungsgebieten vom 22. September 1933 — RGBL I S. 659 — zu nennen. Dieses Gesetz
ist in Rheinland-Pfalz aufgehoben, gilt aber noch in den tibrigen Léndern der Bundes-
republik. Es ist seiner Technik nach ein Grundstiicksverkehrsgesetz, enthile aber fiir
die Planung und Bebauung des Bodens entscheidende Vorschriften. Es gilt nicht un-
mittelbar, sondern findet nur Anwendung auf solche Gebiete, die kraft einer besonderen
Verordnung zu Wohnsiedlungsgebieten erklirt worden sind. Ist ein bestimmtes Gebiet
zum Wohnsiedlungsgebiet erklirt, so ist von der unteren Verwaltungsbehdrde (Land-
kreis, kreisfreie Stadt), ein Wirtschaftsplan aufzustellen, der die geordnete Nutzung des
Bodens, insbesondere im Hinblick auf die Erfordernisse der Land- und Forstwirtschaft
sowie der Industrie, des Verkehrs und der Bebauung in seinen Grundziigen zu regeln hat.

Weitere Beschrinkungen beziiglich der Nutzung des Bodens, die bei der Planung
beachtet werden miissen, sind in dem Reichsnaturschutzgesetz vom 26. Juni 1935 —
RGBL I S. 821 — und in Vorschriften iiber den Waldschutz enthalten.

SchlieRlich haben die Verordnung iiber die Regelung der Bebauung vom 15. Februar
1936 — RGBL 1 S. 104 —, die auf Grund des Gesetzes iiber einstweilige Mafinahmen
zur Ordnung des deutschen Siedlungswesens vom 3. Juli 1934 — RGBL I S. 582 —
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bzw. 23. Oktober 1935 — RGBL I S. 1253 erlassen ist, sowie die Verordnung iiber

die Baugestaltung vom 10. November 1936 — RGBL I S. 930 — baurechtliche Bedeutung.

Alle diese gesetzlichen Vorschriften bieten jedoch keine ausreichende Handhabe zur
Lésung der Probleme, die heute auf dem Gebiet des Stidtebaues und der Neuordnung
des lindlichen Raumes bestehen. Daher ergab sich die Notwendigkeit, neue gesetzliche
Vorschriften zu schaffen.

Zur Wahrung der Rechtseinheit hat das Zentralamt fiir Arbeit in Lemgo unter Hin-
zuziehung von Sachverstindigen der Linder und der Stidte im Jahre 1947 den Entwurf
eines Aufbaugesetzes ausgearbeiter, der dann die Grundlage zu den Aufbaugesetzen
der Bundeslinder wurde. In simtlichen Bundeslindern, mit Ausnahme von Bayern und
Bremen wurden Aufbaugesetze erlassen, die jedoch in einzelnen Punkten voneinander
abweichen. Diese Gesetze lassen das bisher geltende Recht fortbestehen, so dafl die
Rechtszersplitterung und Uniibersichtlichkeit auf diesem Gebiet besonders groff ist. Es
fehle nicht an Entwiirfen, ein fiir die Bundesrepublik einheitlich geltendes Bundesbau-
gesetz zu erlassen. Bis jetzt ist allerdings das Bundesbaugesetz, das u. a. die Aufbau-
gesetze der Linder ablésen soll, noch nicht verabschiedet. Die Kenntnis der Landesauf-
baugesetze mit ihren Durchfiihrungsverordnungen ist deshalb fiir Mafinahmen, die im
Zuge einer Flurbereinigung zur Neuordnung auch des lindlichen Raumes durchgefiihrt
werden, von Bedeutung; sie sind sowoh! fiir den stidtischen Aufbau wie auch fiir die
lindlichen Gemeinden mafigebend.

Folgende Aufbaugesetze bestehen in den einzelnen Lindern der Bundesrepublik:

1. Badisches Aufbaugesetz vom 25. 11. 1949 (GVBL 1950/29).
Durchfiihrungsverordnung dazu vom 1. 10. 1951 (GVBL S. 155).

2. Gesetz iiber den Aufbau der Hansestadt Hamburg vom 11. 4. 1949 (GVBL S. 45).

1. Durchfiihrungsverordnung dazu vom 9. 8.1949 (GVBL. S. 178).

2. Durchfithrungsverordnung dazu vom 9. 8.1949 (GVBL. S. 182).

3. Durchfithrungsverordnung dazu vom 3. 7.1951 (GVBL S. 101).

4, Durchfithrungsverordnung dazu vom 28. 10. 1952 (GVBI, S. 233).

3. Gesetz iiber den Aufbau der Stidte und Dorfer des Landes Hessen vom 25. 10. 1948
(GVBL S. 139) in der Fassung des Gesetzes vom 23. 11. 1949 (GVBL S. 164).

1. Durchfiihrungsverordnung dazu vom 16. 3. 1950 (GVBL S. 56).

4. Niedersichsisches Gesetz zur Durchfithrung der Ortsplanung und des Aufbaues in den
Gemeinden vom 9. Mai 1949 (GVBL S. 107) in der Fassung des Anderungsgesetzes
vom 28. Mirz 1951 (GVBL S. 97).

1. Durchfiihrungsverordnung dazu vom 17. 6. 1949 (GVBI. S. 126).

2, Durchfithrungsverordnung dazu vom 26. 6. 1950 (GVBI. S. 33).

3. Durchfithrungsverordnung dazu vom 25. 9. 1950 (GVBI. S. 60).

4, Durchfithrungsverordnung dazu vom 11. 7. 1951 (GVBL. S. 145).

5. Nordrhein-Westfilisches Gesetz iiber Mafinahmen zum Aufbau in den Gemeinden
vom 29. 4. 1950 (GVBL S. 78) in der Fassung vom 29. 4. 1952 (GVBL S. 75).

1. Durchfithrungsverordnung dazu vom 13. 6. 1950 (GVBL. S. 95).

2. Durchfithrungsverordnung dazu vom 9. 10. 1951 (GVBL S. 131).

3. Durchfiihrungsverordnung dazu vom 14. 5.1952 (GVBL S. 87).

4. Durchfiithrungsverordnung dazu vom 9. 8. 1952 (GVBL S. 166).

Dazu ,Richtlinien zum Aufbaugesetz® = Rderl. d. Min. f. W.-Aufbau v. 25. 9.
1952 Min.BL. NW 1952, S. 1307).

6. Landesgesetz Rheinland-Pfalz iiber den Aufbau in den Gemeinden vom 1. 8. 1949
(GVBL.S. 317).

Durchfithrungsverordnung dazu vom 21, 3. 1950 (GVBL S. 129).

7. Gesetz iiber den Aufbau in den schleswig-holsteinischen Gemeinden vom 21. 5. 1949
(GVBL S. 93).

1. Durchfithrungsverordnung dazu vom 26. 6. 1950 (GVBI. S. 203).

2. Durchfithrungsverordnung dazu vom 31. 8. 1951 (GVBL. S. 159).
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8. Wiirttemberg-Badisches Gesetz Nr. 329 (Aufbaugesetz) vom 18. 8. 1948 (Reg.Bl
S. 127).

Die Aufbaugesetze, die bei dem Neuaufbau, dem Wiederaufbau und dem Umbau der
Gemeinden Anwendung finden, enthalten neben allgemeinen Verfahrensvorschriften die
fiir die Planung des Aufbaues, die Ordnung des Grund und Bodens sowie fiir die Be-
bauung notwendigen Rechtsnormen. Die Durchfiihrung der Aufbaugesetze obliegt den
Gemeinden als Selbstverwaltungsaufgabe, Auf ihren Antrag wird das Gemeindegebiet
oder Teile desselben zum Aufbaugebiet erklirt, um damit das Aufbaugesetz fir die
Planung und Vorbereitung des Aufbaues anwenden zu kdnnen.

Weiterhin ist zu beachten das Wohnsiedlungsgesetz (W.S.G.) = Gesetz iiber die Auf-
schlieBung von Wohnsiedlungsgebieten vom 22. 9. 1933, RGBL. I S. 659, in der Fassung
des Gesetzes vom 27. 9. 1938, RGBIL. I S. 1246, mit Ausf.VO. vom 25. 2. 1933, RGBL I
S. 292, soweit diese Bestimmungen nicht durch die Aufbangesetze der Linder anfgehoben
sind.

Fiir die ErschlieBung und Abgrenzung von Baugrundstiicken ist weiterhin die Kennt-
nis der bestehenden Bauordnungen erforderlich, da diese eine Reihe nachbarrechtlicher
Bestimmungen enthalten, die bei der Planung und Neuordnung zu beachten sind.

Folgende Bauordnungen haben in den einzelnen Lindern der Bundesrepublik noch
Giiltigkeit:

1. Baupolizeiverordnung fiir die Hansestadt Hamburg vom 8. 6. 1938 (VOBL. S. 69).

2. Bauordnung fiir die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 21. 10. 1906.

3. Badische Landesbauordnung in der Fassung vom 26. 7. 1935 (GVBL S. 187).

4, Wiirttembergische Bauordnung vom 28. 6. 1910 (Reg.Bl. S. 333).

5. In Bayern: Bauordnung vom 17. 2. 1901 (GVBL. S. 87).

6. In Hessen: Hessische Bauordnung vom 6. 7. 1957 (GVBL S. 101),

7. In Rheinland-Pfalz:

a) in Rheinhessen:

das Hessische Gesetz, die Allgemeine Bauordnung betreffend, vom 30. 4. 1881
(Reg.Bl. Nr. 13) und die zu dessen Ausfithrung erlassene Verordnung vom 1. 2.
1882 (Reg.Bl. Nr. 3);

b) in der Pfalz:

die Bayerische Bauordnung vom 17. 2. 1901 (GVBL. S. 87);
¢) im Regierungsbezirk Koblenz:
die Baupolizeiverordnung vom 17. 12. 1956 (Staatsanz., Jahrgang 8, Nr. 1, S. 4 fL.);
d) im Regierungsbezirk Trier:
die Baupolizeiverordnung vom 20. 8. 1953 (Sonderbeilage zum Amtsblatt der
Bezirksregierung Trier vom 15. 10. 1953);
¢) im Regierungsbezirk Montabaur: ,
die Baupolizeiverordnung fiir den Regierungsbezirk Wiesbaden vom 15. 8, 1932
(Sonderbeilage zum Amtsblatt der PreuBischen Regierung zu Wiesbaden vom
3. 9, 1932).

8. In Schleswig-Holstein: Landesbauordnung vom 1. 8. 1950 (GVBL S. 225).

9. In Nordrhein-Westfalen gilt noch einschliefllich des ehemaligen Landes Lippe das Ge-
setz {iber baupolizeiliche Zustindigkeiten vom 15. Dezember 1933. GS. S. 491. Aufier-
dem gelten noch die Verordnung zur Regelung der Bebauung vom 15. 2. 1936,
RGBIL I S. 104, die Verordnung {iber Baugestaltung vom 10. 11. 1936, RGBIL I
S. 938, sowie das Preuf. Wohnungsgesetz vom 27. 3. 1918 (GS. S. 23). In Nord-
rhein-Westfalen gelten Bauordnungen fiir die Regierungsbezirke, den Bezirk des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk (Bauordnung fiir den Siedlungsverband Ruhrkoh-
lenbezirk [Preuff. Gesetz vom 5. 5. 1920, GS. S. 286], ,Bauordnung des Verbands-
prisidenten fiir den Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk® vom 24. 12. 1938, in der
Fassung vom 1. 6. 1946, mit Anderung durch Polizeiverordnung des Ministers fiir
Wiederaufbau — Aufenstelle Essen — vom 1. 12. 1951 [GVBL NW. 1952 S. 5]) so-
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wie fiir mehrere kreisfreie Stidte. Diese Bauordnungen sind erlassen:

entweder nach dem ,Preuf. Entwurf zu einer Bauordnung fiir Stidte und stadt-
dhnliche Landgemeinden“ (sog. Einheitsbauordnung fiir Stidte) vom
25, 4. 1919,

oder nach dem ,Preuf. Entwurf zu einer Bauordnung fiir das platte Land“
(sog. Einheitsbavordnung fiir das platte Land) vom 22. 3. 1931 (beide
Bauordnungen zuletzt gedndert und verdffentlicht im Rd.Erl. preuf. Fin.-
Min. vom 7. 2. 1938 [Pr. Fin.Min.BL. S.52]).

10. In Niedersachsen ist das Baupolizeirecht stark zersplittert. Auf Grund der nach
1919 erlassenen Ermichtigungsgesetze bestehen fiir die Regierungsbezirke, z. T. auch
fiir einzelne Kreise und Stidte Baupolizeiverordnungen. Da eine einheitliche Landes-
bauverordnung zur Zeit in Vorbereitung ist, wird von einer Aufzihlung der derzeit
giiltigen 25 Bauordnungen bzw. Baustatuten abgesehen.

3. Die Wechselbeziehungen zwischen Flurbereinigungsrecht und den
Zielen der bestehenden Baugesetze

Die Anwendung der vorstehend aufgezeigten Gesetze und Verordnungen bringt noch
nicht die notwendige Anderung der Struktur des Landes. Erst in Verbindung mit der
Flurbereinigung kénnen die strukturellen Verhiltnisse des lindlichen Raumes auf breiter
Grundlage verbessert werden; denn die Flurbereinigung, die eine zentrale Stellung zur
Verbesserung der Agrarstruktur einnimmt, wird heute als Integralmelioration ange-
sehen, die sich nicht nur auf die Zusammenlegung von Grundstiicken beschrinkt, son-
dern mit ihren Gesamtmafinahmen die Umgestaltung und Neuordnung der Land-
wirtschaft schlechthin erstrebt. Zu ihren vielfiltigen Aufgaben gehért auch die Er-
schlieflung von Baulandgrundstiicken und die Einbeziehung des bereits vorhandenen
Baulandes in die Planung. Das Flurbereinigungsgesetz enthilt fiir die Erschliefung von
Bauland keine von den vorgenannten Gesetzen und Verordnungen abweichenden Be-
stimmungen und keine spezielle Vorschrift, die die Ausweisung von Baulandgrund-
stiicken normiert. Die Zuldssigkeit und Notwendigkeit dieser Mafinahmen findet aber
ihre Rechtsgrundlage in der Generalklausel des § 37 Flurb.G., wonach u. a. die Ortslage
aufzulockern ist und die Flurbereinigungsbehdrden alle Mafinahmen zu treffen haben,
durch welche die Grundlagen der Wirtschaftsbetriebe verbessert werden.

Es diirfte keinem Zweifel unterliegen, daf erst durch die im Sinne der Landespla-
nung liegende Erschliefung und Ausweisung von Baulandgrundstiicken eine wichtige
agrarpolitische Aufgabe der Flurbereinigung gelést werden kann; denn die Flur-
bereinigung erdfinet die einmalige Mbglichkeit, die biuerlichen und nicht-biuerlichen
Interessensphiren durch eine zweckmifige Raumordnung voneinander abzugrenzen und
durch Austausche von Grundstiicken zwischen den einzelnen Interessengebieten dem
beiderseitigen Wohl zu dienen. Hierbei ist vor allem daran zu denken, landwirtschaft-
liche Betriebe aus der engen Dorflage in Weilern anzusiedeln und den Streubesitz von
Einzelparzellen in der Hand von Nichtlandwirten in neuen Baulagen dann auszuwei-
sen, wenn im Interesse der Strukturverbesserung auf den iibrigen Teil des landwirt-
schaftlich nutzbaren Eigentums verzichtet wird.

Die Losung dieser vielfiltigen Aufgaben darf aber nur unter Beachtung der gesetz-
lichen Vorschriften erfolgen. Die Flurbereinigungsbehdrde mufl deshalb im Rahmen der
Flurbereinigung die neue Raumordnung in Verbindung mit der Erschlieflung und Aus-
weisung von Baulandgrundstiidsen auf eine gesetzlich fundierte Grundlage stellen. Dies
hat bei der Aufstellung der allgemeinen Grundsitze zur Neugestaltung des Flurbereini-
gungsgebietes gemif § 38 Flurb.G. zu erfolgen. In diesen Terminen sind _alle Fragen
zu behandeln, die sich auf die Neuordnung des Flurbereinigungsgebietes bezichen. Es ist
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also eine Verteilung der Bodenflichen nach ihrer Nutzungsart im Hinblick auf die Er-
fordernisse der Land- und Forstwirtschaft, der Industrie, des Verkehrs usw. vorzu-
nehmen, wic es in dhnlicher Form in einem Wirtschafts- oder Flichennutzungsplan nach
den Aufbaugesetzen der Linder geschieht. Dabei ist die Auflockerung der Ortslage, die
Ausweisung neuer Ortsausginge sowie die AufschlieBung von Baugelinde eingehend zu
behandeln. Ergibt sich hierbei, daf§ bereits ein Wirtschafts- oder Bauleitplan fiir die Flur-
bereinigungsgemeinde vorliegt, so wird in der Regel dieser Plan bei der Neuordnung
Beriicksichtigung finden. Fehlt ein solcher Plan, so ist auf beschleunigte Erstellung bei
den Gemeinden bzw. Gemeindeaufsichtsbehdrden zu bestehen. ZweckmaRigerweise sind
die hierbei notwendigen Feststellungen bereits vor Einleitung eines Flurbereinigungs-
verfahrens zu treffen. Ist aber bei Beginn der Aufstellung des Flurbereinigungsplanes ein
Wirtschafts- bzw. Bauleitplan nicht vorhanden, so muff die Flurbereinigungsbehdrde
unter Hinzuziehung der Gemeinde- und Bauplanungsbehdrde Erhebungen anstellen, in
welcher Lage und in welchem Umfang Baulagen erschlossen werden sollen. Hierbei
sind auch die erforderlichen Feststellungen fiir bereits vorhandene Baulandgrundstiicke
zu ermitteln. Ist hiernach im einzelnen festgelegt, welche Lagen bisher als Bauland an-
zusprechen waren und an welcher Stelle neue Baugrundstiicke erschlossen und ausge-
wiesen werden sollen, so stehen damit zugleich die Grundstiicke fest, die bei der Schit-
zung des Flurbereinigungsgebietes (§§ 27 ff. Flurb.G.) und bei der Landabfindung be-
sonders beriicksichtigt werden miissen.

4. Bewertungsgrundsitze fiir Baulagen

Die Bewertung von Baugrundstiicken in einem Flurbereinigungsverfahren ist nach
anderenGrundsitzen durchzufithren als die der iibrigen landwirtschaftlick genutztenGrund-
stiicke. Das hat auch das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 21. Juli 1955
(RdL. 1955/334) eindeutig ausgesprochen: Es hat dabei folgende Grundsitze aufgestellt:
1. Baugrundstiidke sind entsprechend ihrem Verkehrswert zu bewerten, wobei unter Bau-

grundstiicke solche zu verstehen sind, deren Baulandeigenschaft sich im Verkehrswert

ausdriicke.

2, Der Verkehrswert mufl in der Bewertung, d. h. also bei der Schitzung gemif} §§ 27 ff.
Flurb.G., seinen Ausdruck finden.

3. Es geniigt nicht, die Baulandeigenschaft eines Grundstiickes erst im Rahmen des § 48
RUO bzw. § 44 Flurb.G. — also erst bei der Planabfindung — zu beriicksichtigen.
Vor dem Bekanntwerden des Utrteils des Bundesverwaltungsgerichts wurden im

wesentlichen in Westdeutschland drei Methoden angewandt:

1. In Norddeutschland einschlieflich der ehemaligen preuflischen Gebiete wurden die
Baugrundstiicke wie die iibrigen Grundstiicke nach ihrem landwirtschaftlichen Nutzen
bewertet und der Baulandcharakter fand bei der Landabfindung im Rahmen des
§ 48 RUO. bzw. § 44 Flurb.G. Beriicksichtigung.

2. Vornehmlich in Hessen und einigen siidwestdeutschen Gebieten erhielten die Bau-
grundstiicke neben ihrem landwirtschaftlichen Wert einen ,Baulandzuschlag®. Bei
einem Austausch erfolgte die Landabfindung nach dem landwirtschaftlichen Wert,
wihrend der Baulandzuschlag in Geld ausgeglichen wurde.

3.In Bayern stellte man fiir Baugrundstiicke einen besonderen Verkehrswert fest und
erhthte die Wertzahlen, die den landwirtschaftlichen Wert der Grundstiicke aus-
driickten, entsprechend. Bei der Bestimmung der Landabfindung legte man den er-
héhten Wert zugrunde, wobei auch eine Afindung des Verkehrswertzuschlages mit
Einwilligung des Teilnehmers in Geld erfolgen konnte.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ist die unter 1. aufgezeigte Ver-
fahrensart nicht mehr zulissig, dagegen diirften die unter 2. und 3. angegebenen Metho-
den der Auffassung des Bundesverwaltungsgerichts gerecht werden.

12 Hahn, Bewertungsgrundsétze
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Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts hat sich die Landeskulturverwaltung
eingehend auseinandergesetzt. Zundchst traten Wachendorf (s. Lit.) und Heckenbach
(s. Lit.)) der in der bundesverwaltungsgerichtlichen Entscheidung vertretenen Auffas-
sung mit beachtlichen Einwinden entgegen. Sie wiesen vor allem auf die praktische Un-
durchfiihrbarkeit der geforderten Bewertung der Baugrundstiicke hin. Dennoch hat
das Bundesverwaltungsgericht in einem spiteren Urteil vom 6. Dezember 1956 (ent-
nommen: Recht der Landwirtschaft 1957/110) unter Ablehnung des von Wachendorf
vertretenen Standpunktes an den Grundsitzen, die es in seiner fritheren Entscheidung
aufgestellt hat, festgehalten und erneut verlangt, dafl der Baulandcharakter der alten
Grundstiicke bei der Schidtzung zu beriicksichtigen sei. Das Bundesverwaltungsgericht
fihrte in dieser Entscheidung noch weiter an, dafl das Flurbereinigungsgesetz nur Giil-
tigkeit im Rahmen des Artikels 14 (Grundgesetz) habe. Damit soll zum Ausdruck
kommen, dafl das Eigentum verfassungsrechtlichen Schutz geniefft mit der Folge, daf}
Art. 14 Grundgesetz bei der Anwendung und Durchfithrung simtlicher Gesetze — also
auch des Flurbereinigungsgesetzes — zu beachten sei. Diesen Grundsatz haben die Flur-
bereinigungsbehdrden auch bisher immer beachtet.

Es hat nicht an Versuchen gefehlt, die praktische Durchfithrung der Baulandbewer-
tung in der Flurbereinigung unter Beachtung der genannten Grundsitze aufzuzeigen
(vgl. Lurz in Neue Juristische Wochenschrift 1956/1865; Grofimann in Zeitschrift fiir das
gesamte Siedlungswesen 195669; Heyer in Zeitschrift fiir das gesamte Siedlungswesen
1958/62 ff.; Kehrl in RdL. 1958/57 ff.; Leikam in RdL. 1958 225 ff.).

Auch in Tagungen der Landeskulturverwaltung wurde die durch die Entscheidung
des Bundesverwaltungsgerichts entstandene Problematik der Bewertung des Baulandes in
der Flurbereinigung erbrtert, wobei teilweise die Tragweite der Entscheidung des Bun-
desverwaltungsgerichts iiberschitzt worden ist. Das Bundesverwaltungsgericht verlangt
nur fir solche Grundstiicke eine Bewertung nach dem Verkehrswert, deren Bauland-
eigenschaft sich im Verkehrswert ausdriickt, d. h. also, es wird sich in der Regel um
baureife Baulandgrundstiicke handeln, die diese Eigenschaft im Zeitpunkt der Schitzung
der Grundstiicke haben. Das Bundesverwaltungsgericht sagt ausdriicklich, daf fiir solche
Grundstiicke, die in diesem Zeitpunkt einen Verkehrswert als Baugrundstiicke noch
nicht haben, aber spiter einen solchen Wert — und sei es durch Flurbereinigung — et-
langen konnten, keine besondere Bewertung nach dem Verkehrswert zu erfolgen hat.
Diese Umstinde seien vielmehr bei der Gesamtplanabfindung im Rahmen des § 44
Flurb.G. zu beriicksichtigen. Allerdings ist es nicht notwendig, dafl das Grundstiidk,
dessen Baulandeigenschaft sich im Verkehrswert ausdriickt, bebauungsfihig ist. Es ge-
niigt, dafl es in einer Baulandlage liegt. Was aber die Baulandlage ist, ldfit sich nur von
Fall zu Fall feststellen. Damit ist aber zugleich der dulere Rahmen abgesteckt, den die
Flurbereinigungsbehdrden bei der Ermittlung der sog. alten Baugrundstiicke zu be-
achten haben.

Liegt ein Wirtschafts- oder Bauleitplan vor, so haben simtliche innerhalb des Bau-
gebietes liegenden Grundstiicke Baulandcharakter und demzufolge auch Baulandwert.
Hierbei ist es nicht entscheidend, daff diese Grundstiicke erst durch das neue Wegenetz
aufgeschlossen und baureif gemacht werden, Der Baulandcharakter entsteht vielmehr
aus der Lage und Eignung des Grundstiickes innerhalb des Bebauungsgebietes (so auch
Hess. VGH-Urteil vom 31, Januar 1957 — F III 17/55 —).

Sind keine Baugebietspline oder #hnliche Planungen vorhanden, so erstrecke sich die
Bewertung nach dem Verkehrswert nur auf solche Grundstiicke, die infolge ihrer Lage
fiir eine Bebauung in Frage kommen. Welche Grundstiicke hierunter fallen, bedarf
allerdings besonderer Erhebungen. Werden dagegen erst durch den Flurbereinigungsplan
in einer neu erschlossenen Lage Baulandgrundstiicke in entsprechender Form ausgewie-
sen, war diese Lage bisher fiir eine Bebauung aber nicht geeignet, so entfille fiir die
dort liegenden Altparzellen eine besondere Bewertung nach dem Verkehrswert.
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5. Das Verfahren zur Wertermittlung von Bauland

Die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken, die als Bauland anzusprechen
sind, wird in der Regel nicht einfach sein. Bei der Bewertung der Baulandgrundstiicke
miissen alle Faktoren zum Ausdruck kommen, die den Wert jedes einzelnen Baugrund-
stiickes beeinflussen. Es sind also Gréfle, Baubreite, Bautiefe, Form, Wegeaufschluff und
Lage jeder einzelnen Parzelle zu beriicksichtigen, um den tatsichlichen Verkehrswert die-
ser Flichen zu ermitteln. Hierbei empfiehlt es sich, sog. Bauzonen mit mehreren Schit-
zungsklassen zu bilden, wobei auch ein Schitzungsrahmen festzulegen wire, Bel einer
Bewertung nach Bauzonen wird fiir die sog. Vorderlandzone der héchste und fiir die
Hinterlandzone der niedrigste Durchschnittswert angenommen. Die Quadratmeter-Durch-
schnittssiitze der abgestuften Zonen miissen dabei in einer festen Relation zu dem
Quadratmeter-Durchschnittssatz des Vorderlandes stehen. Wird im Flurbereinigungs-
plan bereits das erforderliche Straflenland bereitgestellt und dadurch die bauliche Aus-
nutzbarkeit der Vorderlandzone eines in alter Lage abgefundenen Teilnehmers infolge
ihrer Verschiebung in die bisherige Hinterlandzone nicht beeintrichtigt, so ist die aus-
geschiedene Straflenfliche nach dem Wert, der auf die Hinterlandzone entfillt, zu be-
messen. Oft wird es sich nicht umgehen lassen, erfahrene Baulandsachverstindige, die
zugleich auch mit der landwirtschaftlichen Schitzung vertraut sind, mit der Bewer-
tung der Baulandgrundstiicke zu beauftragen. Die hiernach ermittelten Werte driicken
den Verkehrswert einer bestimmten Bauland-Altbesitzfliche aus.

Fiir den Planer besteht die Schwierigkeit nun darin, daff der Wert fiir die land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicke, der bekanntlich nach dem Ertragswert ohne Riick-
sicht auf die Entfernung, Lage, Wegeanschluff und Form des Grundstiidks ermittelt wird,
mit dem nach dem Verkehrswert ermittelten Wert der Baugrundstiicke nicht ohne wei-
teres in Bezichung gebracht werden kann. Dieses ,, Auf-einen-Nenner-Bringen® ist aber
gerade die Voraussetzung fiir eine Zusammenlegung und einen Austausch von Grund-
stiicken unter Beachtung des Grundsatzes der wertgleichen Abfindung, den das Gesetz
verwirklicht wissen will. Der Austausch zwischen Baulandgrundstiicken und den nach
dem Ertragswert ermittelten Grundstiicken Iift sich also nicht schematisch nach den
Wertzahlen durchfithren. Hierauf hat auch Heckenbach in seinem bereits zitierten Auf-
satz hingewiesen und ausgefithrt, die Forderung des Bundesverwaltungsgerichts, die
Grundstiicke nach verschiedenen Grundsitzen zu bewerten, je nachdem, ob sie Baugrund-
stiicke sind oder nicht, laufe darauf hinaus, daB zwei Wertmaflstibe fiir denselben
Vorgang benutzt wiirden, was dem Gesetz der Logik widerspreche.

Dieser Schwierigkeit kann man aber dadurch entgehen, daf die Baulandflichen
unter Zugrundelegung eines Umrechnungsfaktors fiir die Werte der iibrigen Verfahrens-
grundstiicke als landwirtschaftliche Ertragswerte umgerechnet werden, um so einen Aus-
tausch mit anderen Grundstiicken, die nicht nach dem Verkehrswert bewertet sind,
durchfithren zu kdnnen.

Es ist auch darauf hinzuweisen, daf die Bewertung des Baulandes nicht nach dem
absoluten Verkehrswert zu erfolgen braucht. Es steht den Flurbereinigungsbehdrden
frei, dic Bewertung der Baugrundstiicke unter Zuhilfenahme von Verhiltniszahlen
durchzufithren.

Zweckmifig kann bei der Notwendigkeit zur Ausweisung gréferer Baulagen die
Bildung von Sondergebieten fiir Bauland sein. Hier kann ein speziell fiir dieses Gebiet
geltender Schitzungsrahmen aufgestellt werden, der dann zu dem fiir die tibrigen land-
wirschaftlich genutzten Grundstiicke bestehenden Schitzungsrahmen in Beziehung zu
bringen ist. Die Bildung von solchen Sondergebieten hat auch den Vorteil, den Wege-
beitrag fiir die Flurbereinigung getrennt fiir dieses Gebiet festzustellen. Damit wird zu-
gleich eine ungerechtfertigt hohe Belastung mit Wege- und Kostenbeitrigen vermieden,
die bei Nichtbestehen von Sondergebieten vorhanden wire; denn die im Flurbereini-
gungsgebiet liegenden Baulandflichen sind durch ihre Bewertung nach dem Verkehrs-
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wert erheblich hoher eingestuft als die {ibrigen nach dem Ertragswert eingeschitzten
Grundstiicke, was dazu fithrt, dafl sie zwangsliufig zu erhdhten Wegebeitrigen und
Ausfithrungskosten herangezogen werden miifiten, ohne daff man ohne weiteres von der
Ermichtigung des § 19 Abs. 3 und § 47 Abs. 3 Flurb.G., einen Teil der Beitrige zu
erlassen, Gebrauch machen kénnte.

Die Frage, ob es zulissig ist, die neugeschaffenen Baulandflichen gemif § 46
Flurb.G. aufzubonitieren, wird man bejahen knnen, wenn es sich um grofere Bau-
gebiete handelt, die mit erheblichen S6ffentlichen Mitteln erschlossen worden sind, und
wenn der Wert der neuen Baugrundstiicke wesentlich hoher isc als bei den in dieser
Lage untergegangenen Altparzellen.

Liegen die Voraussetzungen fiir eine Aufbonitierung nicht vor, so ist es nicht zu um-
gehen, fiir die im Flurbereinigungsplan neu auszuweisenden Baugrundstiicke eine neue
Bewertung nach dem Verkehrswert vorzunehmen. Die Altparzellen mit ihren speziellen
Werten sind ja untergegangen und die neu ausgewiesenen Baugrundstiicke mit ihrer
anderen Form, Grofe und ihrem Wegeanschlufl haben einen anderen Verkehrswert.

Dabei tritt das Problem auf, ob der Mehrwert, den die im Flurbereinigungsplan
ausgewiesenen Baugrundstiicke gegeniiber den untergegangenen Altparzellen haben, ab-
geschopft werden oder den Anspruchsberechtigten ausschlieflich zugute kommen soll.
Geht man davon aus, dafl jeder Teilnehmer eines Flurbereinigungsverfahrens gemif
§ 44 Flurb.G. nur einen Anspruch auf wertgleiche Abfindung entsprechend seinem
Altbesitz hat, so wire es rechtlich nicht zu beanstanden, den erhdhten Wert der neuen
Baugrundstiicke abzuschdpfen, Dies kann man einmal durch entsprechende Erhdhung des
Wegebeitrages erreichen, zum andern kann die WerterhShung in Geld ausgeglichen
werden. Die ErhShung des Wegebeitrages hat den Vorteil, auch anderen Teilnehmern
ein Baugrundstiick zuzuteilen, die keinen Altbesitz in der Baulandlage hatten. In diesem
Zusammenhang ist auf das von Pohl (s. Lit.) auf dem 4. Deutschen Volksheim-
stittentag in Koln 1955 gehaltene Referat iiber ,Der Planungswertausgleich im System
eines freiheitlichen Bau- und Bodenrechts® zu verweisen, der sich mit dem Problem des
Wertausgleiches und der Mehrwertabschdpfung im kiinftigen Bundesbaugesetz ein-
gehend auseinandersetzt und Wege aufzeigt, wie der Zuwachs an Bodenwert ab-
geschpft werden kann,

Die Landesaufbaugesetze verwirklichen ebenfalls die Forderung nach Wertausgleich
und Mehrwertabschdpfung, indem sie bei neu zu erschliefendem Baugelinde bzw. bei
Durchfithrung eines Umlegungsverfahrens eine Abtretung von Land bis zu 359
des Altbesitzes fiir zulissig erkliren, um jedem mdglichst ein Grundstiick mit dem glei-
chen Verkehrswere, den sein bisheriges Grundstiick hatte, zuzuteilen. Treten dennoch
Wertunterschiede auf, so sind diese in Geld auszugleichen.

Unter diesem Gesichtspunkt empfiehlt es sich nicht, — wie wiederholt angeregt —
das bei der schweizerischen Giiterzusammenlegung entwickelte Verfahren in diesem
Falle bei uns einzufithren. Hiernach ist dem Altbesitzer bei einem Grundstiicksverkauf
ein nach dem Zeitablauf gestaffelter Anteil des Kaufpreises zu vergiiten, wenn der
neue Eigentiimer einen den landwirtschaftlichen Wert tibersteigenden Erl8s erzielt hat.

Die Bewertung der im Flurbereinigungsplan erschlossenen und neu ausgewiesenen
Baugrundstiicke ist am zweckmifligsten den Beteiligten zusammen mit dem Flurbereini-
gungsplan zur Anerkennung vorzulegen. Ein solches Verfahren wiirde auch nicht den
von dem Bundesverwaltungsgericht aufgestellter Grundsitzen widersprechen, zumal
sich eventuelle Beschwerden {iber Baulandgrundstiicke im Regelfalle gegen die Be-
wertung richten diirften. Gerade der Umstand, dafl die neuen Baugrundstiicke andere
Verkehrswerte als die in dieser Lage befindlichen Altparzellen haben, wird dazu fihren,
daf man die Beteiligten mit Schitzungsbeschwerden gegen die neuen Grundstiicke nicht
ausschliefen kann, da insofern eine Anerkennung gemifl § 32 Flurb.G. nicht vorliegt.

Fiir die im Flurbereinigungsverfahren vorzunehmenden Baulandzuteilungen kommen
nicht nur Beteiligte in Frage, die Altbesitz in den neu ausgewiesenen Baulagen haben.
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Hier ist wieder die Unterscheidung von Bedeutung, ob bereits vor der Aufstellung des
Flurbereinigungsplanes Bauland vorhanden war oder dieses erst durch den Flurbereini-
gungsplan geschaffen worden ist. Im ersteren Falle hat der Teilnehmer, der in der Bau-
Jage Altbesitz hatte, einen Anspruch auf Zuteilung entsprechend seinem eingeworfenen,
im Verkehrswert festgestellten Land. Verzichtet er auf eine Abfindung in der Baulage,
so bemiflt sich die Landzuweisung an anderer Stelle nach dem erhShten Bauland-
abfindungsanspruch, wobei auch mit Einwilligung des Teilnehmers die Differenz zwi-
schen dem nach dem landwirtschaftlichen Ertragswert festgestellten und dem nach dem
Verkehrswert ermittelten Baulandabfindungsanspruch in Geld ausgeglichen werden kann.

Werden dagegen erst durch den Flurbereinigungsplan neue Baugrundstiicke erschlossen
und ausgewiesen, so haben die Teilnehmer, die in dieser Lage Altbesitz hatten, keinen
Anspruch auf Zuteilung eines Baugrundstiickes. Beantragen sie die Zuteilung eines
Bauplatzes, so miissen sie entweder eine wertentsprechende Fliche aus ihrem nach dem
landwirtschaftlichen Ertragswert festgestellten Altbesitz zur Verfiigung stellen oder die
Differenz in Geld ausgleichen.

Die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, daR es Moglichkeiten gibt, befriedigende
Losungen fiir die im Flurbereinigungsverfahren angestrebte Erschliefung von Bau-
land zu finden. Gerade die Flurbereinigung sollte die Aufgabe haben, die Unbeweg-
lichkeit des Grund und Bodens zu neutralisieren und im Einvernchmen mit den Pla-
nungsbehdrden eine Raumordnung vorzubereiten, die die Wirtschaftskraft der lindlichen
Gebiete hebt und diese als Wohn- und Gesundungsgebiete erhdlt und verbessert.
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X. Wertbegriffe und Schitzungsverfahren bei Mafinahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur im Flurbereinigungs- und
Zusammenlegungsverfahren

1. Allgemeines {iber diese Mafinahmen

In den bisherigen Abschnitten dieser Arbeit konnten alle Fragen erdrtert werden, die
fiir das Wertdenken bei der engeren Abwicklung eines Flurbereinigungs- oder Zusam-
menlegungsverfahrens von Bedeutung sind. Es wurden die Grundsitze herausgestellt,
die zu beachten sind, um die mit den Verfahren angestrebten wirtschaftlichen Verbesse-
rungen der landwirtschaftlichen Betriebe zu erreichen, und andererseits auch, um den am
Verfahren Beteiligten rechtlich vor Fehlentscheidungen zu schiitzen. Zumindest muf
bei allen Entscheidungen verhindert werden, dafl fiir den Beteiligten eine Verschlechte-
rung der Bodengrundlage und der iibrigen bisherigen wirtschaftlichen Mbglichkeiten
des Betriebes erfolgt. Bekanntlich geht der den einzelnen Teilnehmern zustehende Rechts-
schutz nur so weit, dafl diesem der Wertstand des bisherigen Betriebes nach durch-
gefthrtem Verfahren gewahrt bleibt. Damit wird sich aber keine Behdrde zufrieden-
geben, sondern bestrebt sein, moglichst allen Betrieben die beabsichtigten Verbesserungen
zugutekommen zu lassen.

Nun haben zwar alle Betriebe in der Regel von den durchgefithrten Verfahren Vor-
teile, aber nicht alle Grundeigentiimer k&nnen, auf den Pfennig genau berechnet, die
gleichen Vorteile haben. Das liegt in der Natur der Sache, weil schon im Altbesitz die
Struktur der Wirtschaften recht verschieden ist: Grad der Arrondierung, Kulturarten-
verhilenis, Entfernung der Béden vom Geh6ft u. a. m.

Zum Verstindnis dieses Abschnittes mag wiederholt sein, dal das Verfahren in erster
Linie die innerbetriebliche Struktur verbessern soll, d. h. die Mbglichkeiten schaffen,
kiinftig mit weniger Aufwand zu wirtschaften, den Anbauplan ertragsteigernd zu indern
und allgemein im bduerlichen Betriebe die Produktionsziele so zu gestalten, dafl ein
hoherer Arbeitsertrag fiir die Familie bleibt.

Unstreitig wird allein schon durch die bessere Gestaltung der Bodengrundlage fiir alle
Betriebe, die flichenmifig an der Grenze einer Ackernahrung stehen, eine weitgehende
Sanierung erreicht. Sie liegt vor allem in der Einsparung von Arbeitskriften und in der
Moglichkeit, die Ackerwirtschaft stirker zu mechanisieren. Die beste Gestaltung der
Bodengrundlage mufl aber ein Stiickwerk bleiben, wenn die Hofraumverhiltnisse ein
ordnungsmifliges Wirtschaften nicht zulassen. Das ist aber, in unseren Haufendérfern
weit weniger der Fall, als der Nichtfachmann ahnen kann. In jedem Verfahren muf
gepriift werden, ob auch die Hofstellen, auf denen die Bodenerzeugnisse gelagert, ver-
arbeitet und in tierische Erzeugnisse umgesetzt werden miissen, den heutigen Anspriichen
geniigen. Das wird vielfach nicht der Fall sein. Den beteiligten Betriebsinhabern muf die
Uberzeugung beigebracht werden, dafl allein die Aussiedlung ihrer Betricbe aus der
engen Dorflage in die freie Feldmark und unter weitgehender Zusammenlegung den
erstrebten privatwirtschaftlichen Erfolg einer Flurbereinigung oder Zusammenlegung
ausmacht, Notwendig ist der Hinweis, dafl diese Aussiedlungen auch im volkswirt-
schaftlichen Interesse ligen und daher durch Mittel aus der 8ffentlichen Hand weitgehend
gefordert wiirden. Die Aufstockung der schwachen Betriebe und die Aussiedlung ganzer
Gehofte stellen so erhebliche Anspriiche an das Wertdenken des Fachmanns, daf es ge-
boten erschien, diese Fragen hier besonders zu eréreern.
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Die Aufstockung der Betricbe mit unzureichender Bodengrundlage ist, soweit
in den Verfahrensgebieten Land hierfiir zur Verfiigung steht, oder verfiigbar gemacht
werden kann, ein Ziel, welches der Gesetzgeber durch die Vorschrift in den §§ 1, 37
und 44 Flurb.G. fordert und durch § 55 Flurb.G. verfahrensmiflig weitgehend erleich-
tert. Neben der Aufstockung geht die Aussiedlung fiir den gleichen Betrieb oft
Hand in Hand. Zusammenlegung und Verbesserung der Hoflage und des Gebdude-
umfanges bringen erst die ideale Neugestaltung des Betriebsgefiiges = Verbesserung
der Betriebsstruktur, und wo notig, auch die Verbesserung der Betricbsgrofle =
Verbesserung der B esitzstruktur. Beide Mafinahmen sind Bestandteile der grofieren
Ziele der Verbesserung der A grar struktur.

Unter Verbesserung der Agrarstruktur darf aber nicht nur die bessere Gestaltung
der wirtschaftlichen Grundlagen der Betriebe verstanden werden, ,damit die in der
Landwirtschaft Tétigen durch eigene Leistung ein angemessenes Einkommen ohne Arbeits-
tiberlastung erreichen und eine mit anderen Berufstdtigen gleichwertige soziale Situation
finden konnen; wir miissen auch danach trachten, dafl der lindliche Raum nicht entvdl-
kert wird und dafl moglichst viele Familien dem Lande durch nebenberufliche Landwirt-
schaft verbunden bleiben“. (Definition des Ausschusses zur Verbesserung der Agrar-
struktur beim BML.)

Aus der Statistik konnen wir den Grad der Besitzzersplitterung in den einzelnen
Lindern des Bundesgebictes auf Grund einer Zahlung der Grundstiicke, die jeder Betrieb
bewirtschaftet, feststellen. Wir haben aber keinerlei Anhaltspunkte dafiir, wieviel
Betriecbe mit unzureichenden Gebiduden, vor allem Stallungen, ausgestattet sind. Auch
dariiber, wieviel Betriebe nun tatsichlich flichenmifig so klein sind, dafl sie auch nach
Umstellung in der Produktionsrichtung nicht in der Lage sind, zwei Arbeitskrifte voll
zu entlohnen, gibt es keine exakten Erhebungen. Wir sind hier auf Niherungswerte an-
gewiesen, Sobald aber ein Verfahren eingeleitet ist, kann man sich iiber diese 3 Fragen
fiir das begrenzte Dorfgebiet unstreitig einen genauen Uberblick verschaffen. Das mufl
bei der Vorplanung geschehen.

Unabhingig von den gezielten Maflnahmen der Landeskulturarbeit geht seit einigen
Jahren die allgemeine Tendenz dahin, daff die Zahl der Betriebe in den Groflenklassen
unter 10 ha abnimmt und andererseits in den Gréfenklassen iiber 10 ha zunimmt. Diese
Entwicklung geht wirksamer und rascher vonstatten, wo der lindliche Raum stirker
mit Industrie durchserzt ist, Der in der Industrie beschiftigte Inhaber eines kleinen Be-
triebes ist geneigt, diesen soweit als mdglich einzuschrinken und den Boden dem Nach-
barn zu tberlassen, der Voll-Landwirt werden will. Wie sehr die Nachbarschaft der
Industrie auf die strukturelle Entwicklung der Landwirtschaft einwirkt, mag an dem
Beispiel der beiden Regierungsbezirke Koblenz und Trier dargetan sein. Beide Bezirke
sind gekennzeichnet durch das starke Vorherrschen des Kleinbesitzes. Der Bezirk Trier
ist aber weit weniger mit Industrie durchsetzt als der Bezirk Koblenz. In dem Zeitraum
von 1949—1957 nahm die Zahl der Betriebe unter 10 ha im Raume Trier um 3,8 %o,
dagegen im Raume Koblenz um 13,8 %/ ab. Dagegen vermehrte sich im gleichen Zeit-
raum die Zahl der Betriebe tiber 10 ha im Raume Trier um 10,2 %o, im Raume Koblenz
aber um 30,9 %. Noch stirker als im Raume Koblenz ist die Entwicklung in dem be-
nachbarten Regierungsbezirk Montabaur, welcher noch stirker industriell durchsetzt ist
als Koblenz. Hier nahmen die Grenzbetriebe unter 10 ha um rund 14 % ab, wihrend
die Betriebe tiber 10 ha sogar um 47,2 %o zunahmen. Der Trend dieser Betriebsgrofien-
umschichtung diirfte im ganzen Gebiet der Bundesrepublik der gleiche sein.

Was sich hier im lindlichen Raum auf freiwilliger Grundlage und gefordert durch die
giinstige Konjunktur im gewerblichen und industriellen Arbeitsbereich vollzieht, mufl
aber als Ganzheitsaufgabe dort richtig gesteuert werden, wo die Landeskulturbehdrde
durch die Einleitung von Verfahren titig wird. Bei einer wilden Entwicklung besteht
die Gefahr, dafl durch die Abwanderung von Nebenerwerbslandwirten, die ihren Be-
trieb ganz aufgeben, eine Entvdlkerung des lindlichen Raumes eintritt. Erkennbar wird
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diese Entwicklung daran, dafl infolge der Aufgabe ganzer Betricbe der Boden unbe-
Nachbarn durch Pacht oder Kauf wegen ihrer Kleinheit nicht {ibernommen, oft fehlen
Nachbarn durch Pacht oder Kauf wegen ihrer Kleinheit nicht iibernommen, oft fehlen
auch Betriebe der entsprechenden Grofe, die sie iibernehmen konnten. Hier ist wesent-
lich, da die Arbeit der LandeskulturbehSrde in den so gekennzeichneten Riumen im
richtigen Zeitpunkt einsetzt. In der Regel ldft sich die volkswirtschaftlich und sied-
lungspolitisch notwendige Losung nur durch eine Neuordnung der Gemarkung durch
Flurbereinigung und ein Auffangen des Landes fiir aufzustockende oder neu zu schaf-
fende biuerliche Betriebe erreichen.

Das gleiche gilt sinngemif fiir die schwach besiedelten Gebiete Norddeutschlands, wo
noch groflere kultivierungswiirdige Flichen vorhanden sind, die man durch ,Siedlung
vom Hofe aus® oder durch ,Absiedlung® fiir neue Gehdfte und Betriebe verwertet. Un-
streitig wird damit dem lindlichen Raum ein wirtschaftlich und soziologisch giinstigeres
Geprige gegeben.

Die Entscheidung dariiber, ob in einer Gemeinde die Aussiedlung von Gehdften oder
die Aufstodsung von Betrieben durchzufithren sind, mufl in einem méglichst friihen
Zeitpunkt des Verfahrens gefillt werden. In der Vorplanung miissen dariiber konkrete
Vorschldge niedergelegt sein. Die in Frage kommenden Beteiligten miissen ermittelt
und auf ihre Antrige verbindlich festgelegt sein. Es muf auch ein erster Uberblick
dariiber geschaffen werden, in welchem Umfange das Land fiir eine Aufstodkung verfiig-
bar sein wird. Das erleichtert die Arbeit der Planung und richtet diese von vornherein
auf diese Nebenziele des Verfahrens aus. Dem gleichen Ziele dient auch ein méglichst
frith schon abgehaltener Termin zur Entgegennahme der Planwiinsche, um einen ersten
Uberblick iiber die Zahl der Aussiedlungswilligen und deren Auffassungen iiber den
spiteren Standort der Gehdfte kennenzulernen. Von dem Umfang der vorzusehenden
Aussiedlungen ist oft auch die Gestaltung des Wegenetzes abhingig. Das gilt insbeson-
dere dann, wenn Teile einer Gemarkung fiir eine Weilerbildung in Aussicht genom-
men werden miissen und die Unterschiede in Bodengiite und Bodenart von vornherein
andere Entschliisse fiir die Neueinteilung der betreffenden Gemarkungsteile wegen der
stirkeren Arrondierung erfordern. Das Wegenetz kann dann weitmaschiger gestaltet
werden, als wenn viele Betriebe vom Dorfe aus die betreffenden Feldlagen bewirt-
schaften sollen und mit entsprechend kleineren Flichen abgefunden werden miissen.

Auch in finanzieller Hinsicht bieten Aussiedlung und Aufstockung fiir den Planer be-
sondere Gesichtspunkte. So werden den Aussiedlern in der Regel erhebliche Beihilfen
zur Aufschliefung der Gehdfte sowie zur Befestigung der Wege und zur Beseitigung
der Abwisser gegeben. Dadurch wird erreicht, dafl spezielle Aufwendungen fiir die
Aussiedlung nicht auf Kosten der Teilnehmergemeinschaft vorgenommen zu werden
brauchen. Wenn nicht besondere Umstinde vorliegen, wird der Ausbau des Wege-
netzes mit dem Bau der Zuwegung zu den Aussiedlungsgehdften gekoppelt. Auch hier
ist eine Fihlungnahme zwischen dem Planer und dem Betreuer des Aussiedlers not-
wendig. Wegen dem Standort des zu errichtenden Gehdftes ist zu beachten, daf in der
Nihe ein fester Weg vorbeifithrt, daff das Gehoft leicht mit Licht und Wasser zu ver-
sorgen ist, und dafl das Gelinde fiir die bauliche Gestaltung giinstig ist. Nach Mog-
lichkeit sollte natiirliches oder sicheres kiinstliches Griinland fiir Viehweiden in Hofnzihe
angelegt werden konnen. In Gemarkungen mit starken Hohenunterschieden wird oft-
mals die Frage zu entscheiden sein, ob man den Standort des Gehéftes ins Tal oder auf
ein Bergplateau legt. Abgesehen von der Moglichkeit, die Talwiesen als Weideland
nutzen zu kdnnen, ist es auch vom Transportproblem her gesehen zweckmifliger, den
Hof im Tal zu errichten, da mehr zum Hof als vom Hof transportiert wird.

Fiir den Flurbereinigungsingenieur ist auch die Frage von Bedeutung, ob der fiir den
neuen Gehoftsstandort ausgewiesene Plan (Baugelinde) bei der Zuteilung die alte
Einschitzung als landwirtschaftliche Nutzfliche behilt oder ob er als Hofraum auf-
bonitiert werden soll. Die praktische Erfahrung hat folgende Griinde, keine Auf-
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bonitierung vorzunehmen:

a) Aus den Bethilfen fiir die AufschlieRung des neuen Hof- oder Weilergelindes kom-
men der Teilnehmergemeinschaft Betrige zu fiir den zusitzlichen Wegeausbau.

b) Durch die Aussiedlung wied die Mehrheit der Teilnehmer in der Regel entfer-
nungsmiflig hinsichtlich der Abfindung eher begiinstigt als benachteiligt.

c)Der Anreiz zur Aussiedlung wiirde vermindert, wenn eine Aufbonitierung vor-
genommen wiirde, was eine gewisse Schwichung der Bodengrundlage des Betriebes
bedeutet.

d) Die Voraussetzungen zur Aufbonitierung nach § 46 Flurb.G. sind in der Regel
nicht gegeben.

Zur Frage der Betriebsgrofenstruktur darf noch auf folgendes hingewiesen werden:

Bestrebungen, die Existenzgrundlage von Familienbetricben durch Erweiterung der
Bodengrundlage zu verbessern, haben auch frither schon bestanden. Seit Erlafl des Reichs-
siedlungsgesetzes vom 11. 8. 1919 (RGBI. S. 1429) wurde , Anliegersiedlung® durch die
Siedlungsbehdrden und die Siedlungstriger betrieben. Vorliufer war das sog. Zukaufs-
rentengut nach der Preuflischen Rentengutsgesetzgebung (Gesetz iiber Rentengiiter vom
27. 6. 1890 GS S. 209). Fiir die Durchfithrung des Reichssiedlungsgesetzes gaben die
Ausfithrungsgesetze der Linder bestimmte Richtlinien, die auch heute noch Anwendung
finden. Im {ibrigen sind Erginzungen zum Reichssiedlungsgesetz insbesondere nach 1945
durch den landwirtschaftlichen Teil des Bundesvertriebenengesetzes vom 19. 5. 1953
(BGBL I S. 201) etfolgt. Fiir die Anwendung des Reichssiedlungsgesetzes galten aber
frither im wesentlichen Verwaltungsvorschriften.

Nach dem Kriege haben die einzelnen Linder gesetzliche Regelungen zur Erleichte-
rung der Bildung echter Familienbetriebe getroffen. Darunter wird heute allgemein eine
Wirtschaft verstanden, die mit Gebiuden, Land und Inventar ausgestattet, die Existenz-
grundlage fiir die kleinste Arbeitseinheit, die Familie, bildet. Dabei wird unterstellt,
dafl diese aus zwei auf dem Hofe lebenden Generationen besteht und daf§ deren Arbeits-
kapazitit bei durchschnittlich zwei Arbeitskriften liegt.

Es ist noch darauf hinzuweisen, daff auch auflerhalb der Flurbereinigung die Auf-
stockung und Aussiedlung durch Bund und Linder weitgehend geférdert wird. Mit
den Richtlinien des BML iiber die Gewdhrung von Krediten und Zuschiissen fiir die
Aussiedlung und Aufstockung auflerhalb eines behdrdlichen Verfahrens vom 12. 6. 1956
wurde ein neuer Weg zur Forderung von Mafinahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur beschritten. Hierhin gehtren auch die seit 1954 jihrlich neu erlassenen Richt-
linien des BML fiir die Zinsverbilligung von Darlehen zur Forderung vordringlicher
agrar- und erndhrungswirtschaftlicher Mafinahmen. Die zur Zeit geltenden Richtlinien
des BML vom 15. 4. 1958 bringen eine weitgehende Einheitlichkeit der Finanzierung
der behtrdlich geleiteten und der nicht behdrdlichen Verfahren.

2. Der Erwerb und die Verwertung von Masseland

Die im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens gleichzeitig durchfithrbaren sonstigen
Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur hingen stark von dem Umfang des
freiwerdenden Grund und Bodens ab. Aus dlteren Umlegungs- und Zusammenlegungs-
gesetzen ist in der Praxis der Begriff Masseland iiblich geworden. Unter Masseland
wird in der Regel das zur Abfindung der Teilnehmer nicht bendtigte Land verstanden,
nachdem der Bedarf fiir Wege und sonstige 8ffentliche Mafinahmen gedeckt ist. Die Um-
legungspraxis ist seit jeher davon ausgegangen, dafl nicht ein Direkttausch zwischen ver-
schiedenen Grundstiicken stattfand, sondern daf simtliche alten Grundstiicke als Masse
eingeworfen wurden und fiir die Neuzuteilung neue Pline entstanden. Sofern nach
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Befriedigung der Beteiligten Land ibrig blieb, konnte iiber dieses von der Flurbereini-
gungsbehdrde im Zusammenwirken mit dem Teilnehmervorstand verfiigt werden.

a) Herkunft des Masselandes

Das Flurbereinigungsgesetz enthilt eine Reihe von Bestimmungen, die dazu fiihren
konnen, Masseland zur freien Verfiigung der Teilnehmergemeinschaft zu gewinnen.

1. Der § 46 Flurb.G. sieht vor, dal Werterhdhungen von Teilen eines Flurbereini-
gungsgebietes durch Bodenverbesserungen den Teilnehmern der Abfindung wertmiiflig
angerechnet werden konnen. Voraussetzung fiir die Anwendung des § 46 ist, daf} es
sich um gréflere Teile eines Flurbereinigungsgebietes handeln muf, die durch die Boden-
verbesserung eine Werterhthung erfahren. Der Begriff , groflere Teile“ ist jedoch relativ
aufzufassen, d. h. es ist nicht nur die effektive Fliche in Vergleich zu setzen, sondern
auch die Hohe der Kosten im Vergleich zu den Gesamtkosten des Flurbereinigungsver-
fahrens, Weiter ist Voraussetzung, dafl die Bodenverbesserung durch besondere Maf-
nahmen, die mit erheblichen dffentlichen Mitteln vorgenommen werden, erfolgt ist. Da-
mit ist gesagt, dal die normale Bedarfsdrainage sowie die Anlage von Griben und
Vorflutern nicht als besondere Mafinahme, sondern als iibliche Mafnahme zur Bodenver-
besserung zu betrachten ist. Besondere Mafinahmen im Sinne des § 46 werden syste-
matische Entwisserungen grofieren Umfangs, Bewidsserungsanlagen, Rodungen, Odland-
kultivierungen u. 4. sein, die im Zuge der Flurbereinigung durchgefithrt werden. Die Ge-
samtfinanzierung der Bodenverbesserungen mufl schlieflich erkennen lassen, daf iiber
den Rahmen der iiblichen Finanzierung hinaus erhebliche &ffentliche Gelder bereitge-
stellt worden sind. Schlieflich muf durch die Bodenverbesserung der Wert der Grund-
stiicke wesentlich erh6ht worden sein. Erst wenn diese Voraussetzungen erfiillt sind, ist
es in das Ermessen der Flurbereinigungsbehrde gestellt, von der sog. Aufschdtzung nach
§ 46 Gebrauch zu machen. Dies kommt durch die Kannvorschrift der Gesetzesfassung
zum Ausdruck. Die Entscheidung, ob der erhthte Wert bei der Bemessung der Abfindung
gemif § 46 zugrunde gelegt werden soll, ist ausschlieflich von der Flurbereinigungs-
behorde zu fillen. Gemifl § 25 Abs. 2 ist die Entscheidung jedoch nach Anhérung des
Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft zu fillen, da es sich um eine wichtige gemein-
schaftliche Angelegenheit handelt.

Nach dem Gesetzestext ist fiir die WerterhShung durch Bodenverbesserung der ,er-
hshte Wert“ zu schitzen. Eine Definition zu diesem Begriff gibt das Gesetz nicht. Wohl
wird beziiglich der Aufschitzung auf das Bewertungsverfahren nach den §§ 28 ff. ver-
wiesen. Daraus kann gefolgert werden, dafl auch die Aufschitzung nicht nach dem Ver-
kehrswert der verbesserten Grundstiicke erfolgen soll, sondern daf sie lediglich von
Tauschwerten nach dem nachhaltigen Nutzen auszugehen hat. In der Praxis ist dieses
auch die einfachste Moglichkeit, da die erste Schitzung der nichtverbesserten Grundstiicke
nach Tauschwerten erfolgt ist und nur so die verbesserten Tauschwerte durch Nach-
schitzung ermittelt werden konnen.

Die Methode der Nachschitzung ist nicht einheitlich. In der Schweiz wird seit lingerer
Zeit mit Erfolg das sog. Mehrwertsverfahren praktiziert, das an anderer Stelle dieser
Arbeit besprochen wurde (Abschnitt V, 5.). In der Praxis der deutschen Flurbereinigungs-
behdrden wird in der Regel der Mehrwert durch Aufbonitierung der Grundstiicke um
eine bis zwei Klassen festgesetzt. Dieses Verfahren ist jedoch recht schematisch und
kommt den Forderungen des Gesetzes nur ndherungsweise entgegen. Das Gesetz ver-
langt nimlich, dafl der Mehrwert durch Berechnung ermittelt werden mufl, da die den
Teilnehmern verbleibenden Kosten fiir die Bodenverbesserung (Lasten an einen Wasser-
und Bodenverband, zusitzliche Hebebeitrige) bei der Ermittlung der Wertverbesserung
beriicksichtigt werden miissen. Hinzu kommt, daff die Nachschitzung aus plantech-
nischen Griinden in der Regel schon bald nach der Meliorationsmafinahme erfolgen
mufi, also zu einem Zeitpunkt, zu dem die ertragssteigernden Wirkungen mehr ver-
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mutet als effektiv ermittelt werden konnen. Fiir die Praxis scheint es daher empfehlens-
wert, vor Anwendung des § 46 eingehend die erforderlichen Voraussetzungen zu priifen,
die Ermittlung des Mehrwertes genau zu kontrollieren und die neuen Ergebnisse so fest-
zusetzen, dafl ein gewisser Spielraum fiir die den Teilnehmern verbleibenden Kosten-
lasten und mogliche Fehlschitzungen verbleibt. Die Aufbonitierung darf keinesfalls
zu hoch nach oben erfolgen.

Fiir die Ergebnisse der Nachschitzung gilt § 32 Flurb.G., d. h. die Nachschitzungs-
ergebnisse sind den Beteiligten zur Einsichtnahme aufzulegen und ihnen in einem An-
hdrungstermin zu erliutern. Die Anfechtung der Feststellung ist gemifi § 141 ff.
zuldssig.

Durch die Aufbonitierung infolge Bodenverbesserungen erwachsen der Teilnehmer-
gemeinschaft Flichengewinne, die vorweg zur Deckung der Kosten der Bodenverbesse-
rung benutzt werden sollen. Die Verwendung des Landes hat gem. § 54 Abs. 2 zu er-
folgen, d. h, zu einem Zweck, der der Flurbereinigung entspricht oder der Siedlung dient.
Im letzteren Fall ist der Begriff Siedlung nicht im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes aus-
zulegen, sondern es kommen auch Mafinahmen in Betracht, die, wie z. B. die aufler-
behdrdlichen Aussiedlungen und Aufstockungen Siedlungen im landliufigen Sinne, nicht
jedoch im siedlungsrechtlichen Sinne darstellen.

2. Der § 47 Abs. 1 gibt die gesetzliche Grundlage fiir den sog. Wegebeitrag. Alle
Teilnehmer haben nach dem Wertverhiltnis ihrer alten Grundstiicke zu den gemein-
schaftlichen und 6ffentlichen Anlagen Flichen aufzubringen, soweit dieser Bedarf nicht
durch Anlagen gleicher Art oder Neumessungsiiberschuff bzw. Zurverfiigungstellung von
einzelnen Teilnehmern gedeckt wird. Der Gesetzgeber hat ausdriicklich zugelassen, dafl
dieser Anteil fiir unvorhergesehene Zwecke und zum Ausgleich von Mififormen
mifig erhtht werden kann. Durch diese Erhohung kénnen Massestiicke entstehen.
Es darf jedoch durch die Erhdhung nicht von vornherein das Ziel angestrebt werden,
solches Masseland zu erreichen. Andererseits darf der Wegebeitrag nicht so scharf
kalkuliert werden, daff gem. § 44 Abs. 3 von Minderausweisungen Gebrauch gemacht
werden mufl, Der Gesetzgeber wiinscht vielmehr, dafl zum Ausgleich eher eine gewisse
Mehrabfindung vorgenommen werden soll. Daraus folgt, dafl der § 47 Abs. 1, was die
geringfiigige Erhthung des Wegebeitrages anbelangt, eng ausgelegt werden muf.

Hierhin gehdre auch die Frage, ob Landabziige eine Enteignung im Sinne des Art. 14
GG darstellen. Mehrere Urteile des Bundesverwaltungsgerichts haben hier die grund-
legende Klirung geschaffen, daff der nach § 47 ermittelte Abzug in der Regel keine Ent-
eignung darstellt, Es sei denn, die Flurbereinigungsbehrde begeht einen Ermessens-
miflbrauch, indem sie unbillige Hirten einzelner Teilnehmer nicht durch Herabsetzung
oder ginzliche Befreiung vom Wegebeitrag mildert.

3. Aus plantechnischen Griinden ist § 44 Abs. 3 Flurb.G. beibehalten, der unvermeid-
bare Mehr- oder Minderausweisungen von Land durch Geldausgleiche zuldflt. In diesem
Zusammenhang interessieren nur die Minderabfindungen, da durch sie eine gewisse
Landreserve entsteht, die in die zunichst unverwertete Masse (Masseland) einfliefit. Im
Flurbereinigungsverfahren ist der Begriff ,unvermeidbar® sehr eng auszulegen, da in
den meisten Fillen durch die Mglichkeit, die Grenzen zu verdndern, Mehr- oder Min-
derabfindungen selten sind. Im Zusammenlegungsverfahren, fiir das bzgl. der Abfin-
dungsgrundsitze die gleichen Vorschriften gelten, ist das Wort ,unvermeidbar® jedoch
nicht so eng auszulegen wie im Flurbereinigungsverfahren. Dadurch, dafl ganze Flur-
stiicke getauscht werden, 138t es sich in der Regel nicht vermeiden, daff Spitzenbetrige
durch Geld ausgeglichen werden miissen.

4. Fiir die Entstehung von Masseland von geringer Bedeutung ist § 49 Flurb.G., der
bestimmt, daf altherkémmliche Rechte im Flurbereinigungsverfahren abgeldst werden
konnen. Theoretisch mdglich, praktisch jedoch selten ist es, daf} ein Teilnehmer eines mit
altherkdmmlichen Rechten belasteten Grundstiicks sich diese Belastung wertmindernd
anrechnen lassen mufl, wenn sie durch diese Mafinahme der Flurbereinigung beseitigt
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wird. Durch die Wertminderung ist wenigstens in beschrinktem Mafle ein Landgewinn
zugunsten der Teilnehmergemeinschaft denkbar. In diesem Zusammenhang sei darauf
hingewiesen, dafl die Reichsumlegungsordnung (RUO) in den §§ 53 und 136 weitere
Mbglichkeiten enthielt, Land fiir die Teilnehmergemeinschaft zu gewinnen. Bei § 53
RUO handelt es sich um Geldabfindung wegen unerheblicher Bedeutung des Grund-
eigentums, § 136 RUO sah vor, dafl die Umlegungskosten des Teilnehmers durch Land-
abgabe gedeckt wurden. Aus rechtsstaatlichen Griinden sind beide Bestimmungen nicht
in das Flurbereinigungsgesetz iibernommen worden. Aus praktischen Erwigungen er-
scheinen beide Mbglichkeiten — maflvoll angewandt — sehr zweckmiflig, worauf im
Schrifttum verschiedentlich hingewiesen wurde.

5. In der Regel wird der grofite Landanfall fiir die Teilnehmergemeinschaft durch
Erwerb gemi § 52 ff. Flurb.G. erfolgen. Es handelt sich hierbei um freiwilligen Ver-
zicht eines Teilnehmers auf Abfindung in Land. An Stelle des Landes erklirt er sich
ganz oder teilweise mit Geldabfindung einverstanden. Die formellen Vorschriften beziig-
lich des FErwerbs durch die Teilnehmergemeinschaft sind so vereinfacht worden, dafl der
verzichtende Teilnehmer schon vor Eintritt des neuen Rechtszustandes (§ 61) in den
Genufl der Geldabfindung gelangen kann, Gemif § 135 Flurb.G. kann dann ein Ver-
fligungsverbot auf Frsuchen der Flurbereinigungsbehdrde im Grundbuch eingetragen
werden. Die Verwendung des auf diese Weise anfallenden Landes wird in § 54 Abs. 2
dahin gehend geregelt, dafl das Land in einer dem Zweck der Flurbereinigung entspre-
chenden Weise oder fiir Siedlungszwecke zu verwenden ist.

Der Regelfall des § 52 ist der, dafl die Teilnehmergemeinschaft den Geldausgleich
zahlt und damit verfiigungsberechtigt wird {iber das angefallene Land. Nach Ansicht
von Steuer (vgl. Kommentar zu § 52 Ziff. 4) besteht auch die Mdoglichkeit, dafl
ein Teilnehmer zugunsten eines anderen Teilnehmers auf Landabfindung verzichtet
und den Geldausgleich mit dem anderen Teilnehmer unmittelbar regelt. Nach seiner
Ansicht ist jedoch in diesen Fillen Voraussetzung, daff der auf Landabfindung ver-
zichtende Teilnehmer geringfiigigen Grundbesitz und der mit Land begiinstigte Land-
wirt einen aufstockungsfihigen Betrieb hat. Der Verzicht auf Landabfindung zugunsten
eines Nichtlandwirtes sei hingegen nicht als Mafinahme im Sinne des § 52 anzusehen.

Wie sehr die Bundesregierung bestrebt ist, im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens
den Erwerb von Masseland zu férdern, um damit weiteren strukturverbessernden Maf3-
nahmen zu dienen, erhellt aus der Tatsache, daff seit 1956 in den Richtlinien zur Fér-
derung der Flurbereinigung den Teilnehmergemeinschaften Darlehensbetrige zur Ver-
fiigung gestelle werden, mit denen der Landerwerb erfolgen kann. (Richtlinien vom
15, 4, 1958.) Die Darlehen sind nach drei tilgungsfreien Jahren in der Regel mit nur
3 %0 zu verzinsen.

b) Der Landerwerb durch die Teilnehmergemeinschaft

Der Gesetzgeber hat angemessene Geldabfindung vorgeschrieben. Die gesetz-
liche Grundlage hierzu bietet § 54. Danach miissen Geldabfindungen und Geldausgleiche
angemessen sein. Ferner wird bestimmt, dafl die Kapitalbetrige unter Zugrundelegung
der Schitzungswerte (§§ 28 und 29) festzusetzen seien. Aus der Reihenfolge in der ge-
setzlichen Formulierung kann man folgern, dafl bei der Ermittlung der Geldentschidi-
gung keine sklavische Anlehnung an die Schitzungsergebnisse notwendig ist, da die ge-
setzliche Forderung auf Angemessenheit der Geldabfindung der Forderung auf Zu-
grundelegung der Schitzungsergebnisse vorausgeht. Dennoch bleibt es zwingende Vor-
schrift, auch der zweiten Forderung Rechnung zu tragen. Dadurch wird vermieden, dafl
die Flurbereinigungsbehdrde als feilschender Grundstiickshindler auftreten muf.

Der Begriff der angemessenen Geldabfindung ist im Gesetz nicht niher erldutert.
Wohl geht aus dem Gesetzestext hervor, dafl es sich um eine Kapitalentschiadigung und
nicht um eine Rente handeln muf. Der Begriff der ,Angemessenheit* ist auch im
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Reichssiedlungsgesetz (§ 15) und im Reichsheimstittengesetz (§ 28) verankert. Auch in
diesen beiden Gesetzen wird er nicht niher definiert. Das frithere Preuflische Ober-
landeskulturamt hat in seiner Entscheidung vom 12. 12. 1922 (vgl. Zeitschrift fiir Agrar-
und Wasserrecht 1922 S. 236) die Angemessenheit so umschrieben, daf} nicht alle sub-
jektiven Interessen des Eigentiimers berticksichtigt zu werden brauchen, aber auch nicht
nur objektiv zu beurteilen, sondern unter billiger Beriicksichtigung der Verhiltnisse des
Einzelfalles der Betrag festzustellen sei. Der Begriff angemessene Geldabfindung unter-
scheidet sich somit von dem der vollstindigen Entschidigung, der z. B. in dem Preufl.
Enteignungsgesetz von 1874 vorgeschrieben ist. Letzterer umfaflt den vollen objektiven
Wert (Verkehrswert, gemeiner Wert) einschlieflich der besonderen Vorteile, die das
Grundstiick dem Eigentiimer bietet und evtl. Wertminderungen eines etwaigen Rest-
grundstiickes, Damit kommt zum Ausdruck, dafl eine angemessene Geldabfindung keine
Spekulations-, Konjunktur- oder Zufallsgewinne einschliefen darf. In der Regel wird
somit der angemessene Geldausgleich durch die freie Beurteilung der Lage des Einzel-
falles hinter der vollen Entschidigung zuriickbleiben. Durch eine neuere Entscheidung
des Bundesgerichtshofes (Grofler Zivilsenat) vom 10, 6. 1952 wird aber festgelegt, dafl
die unterste Grenze der angemessenen Entschidigung durch den gemeinen Wert dar-
gestellt wird. Eine Entschidigung konne in der Regel niemals als angemessen ange-
sehen werden, wenn sie unter dem gemeinen Wert liege. Lediglich besondere Griinde
konnten es rechtfertigen, im Einzelfall die angemessene Entschidigung unter dem ge-
meinen Wert festzusetzen.

In der Praxis wird weitgehend so verfahren, dafl die Werteinheiten des betreffenden
Grundstiickes, die nach den Schitzungstarifen ermittelt wurden, mit einem Kapitalisie-
rungsfaktor vervielfiltigt werden, um den angemessenen Geldabfindungsbetrag zu er-
mitteln. Die Kapitalisierungsfaktoren werden fiir das Verfahrensgebiet im Einverneh-
men mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft festgesetzt, und zwar unterschied-
lich fiir die jeweilige Entfernungszone, Von dem so ermittelten Entschidigungsbetrag
sind jedoch die im Grundbuch bzw. Wasserbuch oder auf Grund der Aufforderung
nach § 14 Flurb.G. der Behtrde bekanntgewordenen Rechte zu beriicksichtigen. Es han-
delt sich im wesentlichen um Hypotheken-, Grund- und Rentenschulden sowie Real-
lasten. Diese Belastungen sind der Flurbereinigungsbehdrde im Zeitpunkt des Land-
ankaufs aus den Registern in der Regel bekannt.

Schwieriger ist jedoch die Bewertung der offentlichen Lasten, die kraft Gesetzes mog-
licherweise auf dem Grundstiick ruhen, jedoch nicht durch Einsichtnahme in das Grund-
buch oder in die Grundakten festgestellt werden konnen. Im wesentlichen handelt es
sich um die kraft Gesetzes moglicherweise entstandene Hypothekengewinnabgabeschuld,
die als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht. Fiir die praktische Handhabung er-
scheint es zweckmifig, bei der Abschrift bzw. dem Vergleich des Teilnehmernachweises
mit dem Grundbuch festzustellen, ob nach dem Wihrungsstichtag (20. 6. 1948) Grund-
pfandrechte geldscht worden sind. Ist dieses der Fall, mufl weiter gepriift werden, ob die
Tilgung oder teilweise Tilgung noch nach dem Wihrungsstichtag stattgefunden hat. Das
148t sich in der Regel aus den Unterlagen der Grundbuchakten feststellen (18schungs-
fihige Quittung). War die Tilgung der Grundpfandrechte bereits vor dem Wihrungs-
stichtag erfolge, so ist in der Regel keine Hypothekengewinnabgabe entstanden. In
anderen Fillen muff vor dem Ankauf {iber die Finanzbehdrden festgestellt werden,
welcher Betrag als Hypothekengewinnabgabeschuld entstanden ist. Letzterer ist dann
zusammen mit etwaigen sonstigen Grundpfandrechten bei der Ermittlung der Geld-
abfindung zu beriicksichtigen.

Wenn im Vorhergehenden der Einfachheit halber davon die Rede war, daf der
Landankauf durch die Teilnehmergemeinschaft erfolgt, mufl der Vollstindigkeit halber
darauf hingewiesen werden, dafl der Gesetzgeber des Flurbereinigungsgesetzes ausdriick-
lich den Weg des Ankaufes auch fiir eine Siedlungsgesellschaft gedffnet hat. Das wird
sich immer dann als zweckmiflig erweisen, wenn mit groferen Flichen zu rechnen ist.
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Auch in diesem Falle diirfen von der Siedlungsgesellschaft die Preise nicht ausgehandelt
werden, sondern miissen durch Kapitalisierung des Schitzungswertes ermittelt werden.
Da keine gegenteiligen Bestimmungen bestehen, kann in einem Verfahren sowohl der
Landankauf von der Teilnehmergemeinschaft als auch von der Siedlungsgesellschaft
durchgefithrt werden. Werden beide Ankaufsméglichkeiten im gleichen Verfahren aus-
gefithrt, was in besonders gelagerten Fillen durchaus zweckmifig sein kann, so hat die
Flurbereinigungsbehtrde darauf zu achten, daf bei der Verwertung des Landes fiir
gleiche Qualititen gleiche Preise eingesetzt werden. Da es sich in beiden Fillen des
Ankaufs um den Einsatz 6ffentlicher Gelder handelt, mufl auf die gleichartige Behand-
lung Wert gelegt werden.

c) Sonderfragen beim Erwerb von Masseland

1. Kapitalisierungsfaktor

Wollte man die im Gesetz verlangte angemessene Geldabfindung bei jedem Ankauf
oder gar bei Mehr- oder Minderzuteilungen einzeln ermitteln, so wiirden verwaltungs-
mifig umfangreiche Ermittlungen notwendig werden. Insbesondere gilt dies bei den
in zunehmendem Mafle anhingig werdenden Zusammenlegungsverfahren. Der Gesetz-
geber hat daher bewufit eine Erleichterung geschaffen, indem er als Hilfsmittel zur Fest-
setzung der angemessenen Entschidigung die nach § 28 Flurb.G. ermittelten Schitzungs-
werte zugrunde legen lift. Wir miissen also die Frage beantworten, wie die nach § 28
ermittelten Verhiltniszahlen (Wertzahlen) zu verbessern sind, damit die im Gesetz
vorgeschriebene angemesse Geldabfindung ermittelt wird. Die Bodenschidtzung nach § 28
geht davon aus, daB der Grundstiickswert nach dem Nutzen der Grundstiicke zu er-
mitteln ist, den diese bei gemeiniiblicher ordnungsmifliger Bewirtschaftung jedem Besit-
zer ohne Riicksicht auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshofe oder von der Ortslage
nachhaltig gewihren konnen. Letzlich sollen die Schitzungszahlen Relativwerte des
Reinertrages darstellen, der bei einer normal unterstellten Entfernung nachhaltig er-
zielt werden kann, Daraus folgt, daf beim Ankauf von Grundstiicken der Entfernungs-
faktor besonders beriicksichtigt werden muf.

Durch Kapitalisierung des Reinertrags mufl der Ertragswert ermittele werden, der
nicht identisch ist mit der angemessenen Entschidigung. Daher muf eine Berichtigung
auch dahin gehend vorgenommen werden, dafl nicht nur die Reinertragsfihigkeic des
Grundstiicks, sondern auch der Differenzbetrag zum Ausdruck kommt, der sich zwischen
Ertragswert und angemessener Entschidigung ergibt. Da zwar in der landwirtschaft-
lichen Betriebslehre der Begriff des Ertragswertes genau definiert und somit der Ertrags-
wert eines landwirtschaftlichen Grundstiickes auch hinreichend genau ermittelt werden
kann, die Definition der angemessenen Entschidigung aber aus der Rechtsprechung ent-
wickelt wurde, jedoch in keiner Weise exakten betriebswirtschaftlichen Uberlegungen
geniigt, ist es miifig, Vergleiche zwischen beiden Werten anzustellen. Der Gesetzgeber
hat bei der Formulierung des § 54 bewuft eine derartige Gegeniiberstellung nicht ver-
langt, sondern die praktische Handhabung, die Schitzungsergebnisse nach § 28 eines
Grundstiickes durch Vervielfaltigung mit einem Faktor so zu bereinigen, dafi die an-
gemessene Entschidigung entsteht. Das reicht weitgehend aus. In diesem einen Faktor
kommt sowoh! die Verbesserung durch unterschiedliche Entfernung, als auch durch den
Differenzbetrag zwischen Ertragswert und angemessener Entschidigung zum Ausdruck.
Mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft werden schon mdglichst frithzeitig von
der Flurbereinigungsbehdrde sog. Kapitalisierungs- oder Faktorzonen festgelegt, die ge-
wohnlich vom Ort zur Gemarkungsgrenze fallende Tendenz haben. Da sich in den
seltensten Fillen die Faktorzonen kreisférmig um den Ort bzw. den Gehdftsstandort
zentrieren werden, ist es zweckmidRig, nach Fluren oder Gewannen die Faktoren-
zonen abzugrenzen. Wird beispielsweise von einem Teilnehmer sein gesamter Besitz der
Teilnehmergemeinschaft zum Ankauf angeboten, kann es daher durchaus der Fall sein,



Wertbegriffe und Schitzungsverfahren im Flurbereinigungsverfahren 191

dafl die in der gesamten Gemarkung zerstreuten Grundstiicke trotz gleicher Schitzungs-
werte unterschiedliche Geldabfindungsbetrige erbringen. Da der Kapitalisierungstaktor
bzw. die Einteilung der Faktorenzonen nach Anhdrung des Teilnehmervorstandes fest-
gesetzt wird, ergeben sich durch die Multiplikation des Schitzungswertes mit dem je-
weiligen Faktor annihernd die in der Gemeinde bzw. in der betreffenden Gewannlage
ortsiiblichen Verkehrswerte. Da die Rechtsprechung verlangt, dafl in der angemessenen
Entschidigung keine Spekulations-, Konjunktur- oder Zufallsgewinne enthalten sein
sollten, kommt der so ermittelte Wert dem Begriff der sog. angemessenen Entschidigung
ausreichend nahe.

Mit dieser Bewertung ist lediglich der nackte Grund und Boden angemessen entschi-
digt, nicht jedoch aufstehende Werte oder Bodenbestandteile, die gewerblich genutzt
werden kdnnen. Fiir derartige Werte mufl eine Sonderschitzung vorgenommen werden
entsprechend den Bestimmungen des § 29 Flurb.G.

Durch die Festlegung der Kapitalisierungsfaktoren und der Zonencinteilung erhile die
Flurbereinigungsbehrde Unterlagen, die ihr die Verhandlungen mit verkaufswilligen
Beteiligten erleichtern. Andererseits ist die Gewihr gegeben, dafl nicht durch Aushandeln
der Preise eine Willkiir beim Ankauf einreifit.

Diese Ausfithrungen beziehen sich auf den freiwilligen Ankauf von Grundstiicken
durch die Teilnehmergemeinschaft. Der Ausgleich von Mehr- oder Minderabfindungen
durch Geld gemif8 § 44 Abs. 3 Flurb.G. kann nicht in der Form erfolgen, dafl verschie-
dene Kapitalisierungsfaktoren zugrunde gelegt werden; hier mufl aus dem quantitativen
Mittel ein Faktor errechnet werden, der fiir diese Fille ausreichend ist.

2. Behandlung des Wegebeitrags

Die Leistungen, die ein Teilnchmer im Flurbereinigungsverfahren zu erbringen hat,
sind die Beitrige zu den Ausfithrungskosten gem. § 19 Flurb.G., die nach dem Wert der
neuen Grundstiidke zu ermitteln sind, und der Wegebeitrag, der gem. § 47 nach dem
Wertverhiltnis der alten Grundstiicke aufzubringen ist.

Die Vorteile, die aus der Flurbereinigung resultieren und zu deren Herbeifiihrung
sowohl der Wegebeitrag, als auch die Ausfithrungskosten geleistet werden miissen, kom-
men lediglich dem Eigentiimer bzw. Besitzer der neuen Pline zugute. Es ist daher un-
billig, wie im Kommentar zum Flurbereinigungsgesetz von Sechusen-Schwede-Nebel
(Hamburg 1951 S. 71) und in dem RunderlaB des fritheren Reichsministers fiir Ernih-
rung und Landwirtschaft vom 31. 1. 1943 (Landwirtschaftliches Ministerialblatt S. 111)
gefordert wird, die Empfanger von reinen Geldabfindungen gem. § 52 Flurb.G. an der
Aufbringung des Wegebeitrages zu beteiligen. Der zitierte ErlaB bezieht sich zwar auf
die entsprechenden Paragraphen der Reichsumlegungsordnung, kdnnte aber Veran-
lassung geben, sinngemif weiter angewandt zu werden. Die jetzige Gesetzgebung bietet
keine Handhabe, den vermutlichen Wegebeitrag vom ermittelten Wert abzuziehen.

Die Beteiligung verkaufswilliger Grundstiickseigentiimer am Wegebeitrag bewirkt
auch, daB die besseren Béden privat verkauft und nur die geringeren Boden der Teil-
nehmergemeinschaft angeboten werden. Mit diesen lassen sich dann aber die erstrebten
Ziele der Verbesserung der Besitzstruktur nicht erreichen.

3. Behandlung der Flurbereinigungskosten (Hebungsbeitrige)

Da die Beitrige zu den Ausfithrungskosten von den Teilnehmern nach dem Wert
der neuen Grundstiicke zu ermitteln sind, wird der Anbieter eines Grundstiicks zum
Verkauf nicht mit den Flurbereinigungskosten belastet werden diirfen. Selbst wenn er
die nach § 19 zulissigen vorliufigen Hebungsbeitrige geleistet hat, sind ihm diese
Betrige bei dem Verkauf des Grundstiickes zu erstatten.

Schwieriger liegen die Zusammenhinge bei der Verwertung des Masselandes und der
Behandlung der anteiligen Anliegersiedler. Bei der Griindung von Anliegerstellen oder
Neusiedlungen handelt es sich nicht um Mehrabfindungen gem. § 44 Abs. 3 Flurb.G.,
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wie sie in dem Abschnitt 20 des Flurbereinigungsplanes nach dem Muster im Landw.
Ministerialblate 1939 S. 19 angegeben werden. Es werden vielmehr in einem besonderen
Abschnitt die Siedlerstellen aufgefithrt. Daher konnen die Kaufpreise fiir das Siedlungs-
land auch nicht ausschlieflich in Abschnitt 20 des Flurbereinigungsplanes festgestellt
werden, indem man die gleichen Preise wie im Ankaufsverfahren einsetzt. Dies bezieht
sich auf den Fall, daff der Ankauf direkt durch die Teilnehmergemeinschaft ausgefiihrt
wurde. Ist eine Siedlungsgesellschaft als Ankiufer eingeschaltet, konnen die Ausfiih-
rungskosten fiir die Flurbereinigung im Finanzierungsplan fiir das Siedlungsvorhaben
eingesetzt werden. Gem. § 10 Ziff. 2 f. Flurb.G. gelten die Empfinger neuer Grund-
stiicke als Nebenbeteiligte; das sind in der Regel die Neusiedler und auch die Anlieger-
siedler fiir die Zulageflichen. (Die Anliegersiedler sind mit ihrer Stammstelle — sofern
sie im Verfahrensgebiet liegen — Teilnehmer nach § 10 Flurb.G.)

Es wire unbillig und siedlungspolitisch falsch, wiirden die Siedlungsflichen zu den
gleichen Preisen, wie sie angekauft wurden, vergeben werden. Nach dem Wortlaut des
§ 19 Flurb.G. kénnte man diesen Eindruck gewinnen. Er bestimmt nimlich, daf nur
die Teilnehmer (also nicht auch Nebenbeteiligte) nach dem Wertverhiltnis ihrer neuen
Grundstiicke zu den Ausfithrungskosten heranzuziehen sind. Eine Einschrinkung wird
aber insofern von dem Gesetzgeber gemacht, als er sagt ,soweit nicht im Flurbereini-
gungsplan anderes festgesetzt wird“. (Diese Auslegung des § 19 wird auch im Kommen-
tar Sechusen-Schwede-Nebe auf Seite 36 und im Runderlafl des Reichsministers fiir
Landwirtschaft und Forsten vom 31. 1. 1942 — Landw. Ministerialblatt S. 111 — ver-
treten.)

Da das gewonnene Siedlungsland erst als Ergebnis der Flurbereinigung anfillt, unter-
liegt es nicht, wie das von den Teilnehmern eingebrachte Land, der Ersatzhaftung ge-
mifl § 20 Flurb.G. Nur fiir Teilnehmer ruht somit die Beitrags- und Vorschuf8pflicht
kraft Gesetzes dinglich auf den im Flurbereinigungsgebiet liegenden Grundstiicken. Der
Erl6s aus dem Siedlungsiand an Nebenbeteiligte mufl daher so hoch sein, dafl sowohl
die Ankaufskosten als auch die von der Teilnehmergemeinschaft gemif § 19 Flurb.G.
aufzubringenden Kosten gedeckt werden.

Aus den gesetzlichen Bestimmungen ergibt sich somit, dafl das Siedlungsland nicht
zum Ankaufspreis den Siedlern iibereignet werden darf, um anschliefend noch die an-
teilmidfigen Ausfilhrungskosten gesondert festzusetzen. Es ist vielmehr so zu verfahren,
dafl in dem Abgabepreis fiir das Siedlungsland die anteilmifigen Ausfithrungskosten
enthalten sein miissen. Diese Regelung ist auch im Runderlafl des Reichsministers fiir
Erndhrung und Landwirtschaft vom 28. 9. 1939, Landw. Reichs-Ministerialblatt S. 995
festgelegt. Dort heifit es diesbeziiglich: ,Es sind die auf das Land entfallenden Um-
legungskosten durch den von den Erwerbern zu zahlenden Kaufpreis der Teilnehmer-
gemeinschaft gegeniiber mic abgegolten. Die Erwerber sind deshalb zu den nach § 20
Abs. 1 RUO von der Teilnehmergemeinschaft zu erhebenden Beitrigen und Vorschiissen
nicht mehr heranzuziehen. Hierbei ist es bedeutungslos, ob der Erwerber das Land im
Wege der Neubildung deutschen Bauerntums einschlieflich der Anliegersiedlung er-
wirbt, oder im Umlegungsplan als besondere Landzuweisung gegen eine Geldentschidi-
gung (nicht Mehrzuteilung gemifl § 48 Abs. 4 RUO) erhilt. Im Interesse einer ein-
fachen klaren Regelung kann auch nicht zugelassen werden, dafl etwa im Wege der
Vereinbarung der Kaufpreis fiir diese besondere Landzuweisung aufgeteilt wird in
einen Kapitalbetrag und die Verpflichtung zur Beitragsleistung.“

Diese letztere Bestimmung kdnnte man aus der Formulierung des § 19 heilen, in-
dem man im Flurbereinigungsplan besondere Festsetzungen beziigl.ch der Beitragsleistung
trifft. Im Sinne des Gesetzgebers liegt das aber nicht, da unter besonderen Festsetzungen
nicht Umgehungen der gesetzlichen Bestimmungen gemeint sein kdnnen.

Auf Grund der im obigen ErlaB und auch in den Kommentarstellen wiedergegebenen
Bestimmungen bzw. gesetzlichen Auslegungen wird man zweckmifig entweder den
Kapitalisierungsfaktor fiir den Verkauf des Siedlungslandes hher veranschlagen als
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beim Ankauf des Landes, oder zu dem Ankaufspreis werden die anteilmifligen Aus-
fiihrungskosten hinzugeschlagen. Ein Beispiel mdge der Klirung dienen:

In einem Flurbereinigungsverfahren seien 25 ha LN = 15000 WE (Werteinheiten)
kiuflich zu erwerben, Der Kapitalisierungsfaktor sei 2, so dafl sich ein Ankaufspreis
von 30000 DM ergibt. Die Leistung des Wegebeitrages gemifl § 47 Flurb.G. soll dem
Abgeber aber nicht zugemutet werden.

In Wirklichkeit wird aber auch das Siedlungsland den Wegebeitrag tragen miissen.
Bei einem 4%vigen Wegebeitrag wiirden folglich als Siedlungsland nur 24 ha (= 14 400
WE) ausgewiesen werden kdnnen. Fiir diese 24 ha fallen somit auch die nicht aus Bei-
hilfen gedeckten Ausfithrungskosten gemif § 19 Flurb.G. an. Bei 400.— DM je ha kime
insgesamt ein Betrag von 9600 DM in Betracht. Der Verkaufspreis fiir das Siedlungs-
land wiirde sich folglich zusammensetzen:

Ankaufspreis 30 000.— DM
anteilige Ausfithrungskosten 9 600.— DM
Verkaufspreis des Siedlungslandes insgesamt 39 600.— DM

Dieser Betrag verteilt sich auf eine Siedlungsfliche von nur 24 ha, so dal der durch-
schnittliche ha-Preis = 1650 DM betrigt. Demgegeniiber stehen die 25 ha Ankaufsland
zu einem durchschnittlichen Ankaufspreis von 1200 DM je ha.

Die Berechnung des Abgabepreises wird vereinfacht, wenn man den Verkaufspreis
fiir das Siedlungsland mit einem besonderen Kapitalisierungsfaktor berechnet. Im obigen
Beispiel miifite er 2,75 betragen, was folgende Rechnung ergibt:

24 ha Siedlungsland entsprechen 14 400 WE
14 400 WE . 2,75 (Kapitalisierungsfaktor) = 39 600.— DM

In vorgenannten Beispielsverfahren entspricht somit einem Kapitalisierungsfaktor
fiir den Ankauf von 2, ein solcher fiir den Verkauf von 2,75.

Erfolgt die Durchfilhrung des Siedlungsverfahrens in der Form, daf} eine Triger-
gesellschaft den Ankauf getiitigt hat, so sind die Beitrige fiir das Flurbereinigungsver-
fahren in gleicher Weise wie etwaige Meliorationskonsten im Flurbereinigungsplan des
Siedlungsverfahrens unter den Ausgaben einzusetzen. Schwierigkeiten bei der Festset-
zung der Kaufpreise fiir Siedlungsland nach der oben genannten Art kdnnen insofern
auftreten, als zum Zeitpunkt der Planausfithrung meistens nicht eine annihernd genaue
Summe der anteiligen Ausfiihrungskosten zugrunde gelegt werden kann. Auflerdem ist
es bei den schwankenden Finanzierungsverhiltnissen oft schwierig, den Anteil zu er-
mitteln, der von den Teilnehmern aufzubringen ist und nicht durch 6ffentliche Bei-
hilfen gedeckt wird.

d) Die Teilnehmergemeinschaft als Verwalterin des Masselandes

Der Ankauf des sog. Masselandes soll so frith wie mdglich beginnen. Dadurch kann
der Fall eintreten, dafl vor der Ausfilhrung des Flurbereinigungsplanes die Teilnehmer-
gemeinschaft oft linger als ein Jahr das angekaufte Land zu verwalten hat, Da der § 53
Flurb.G. ausdriicklich vorsieht, unter bestimmten Bedingungen den Kaufpreis fiir das
verduflerte Land schon vor Planausfihrung auszuzahlen, ist die Teilnehmergemeinschaft
verpflichtet, in den Jahren bis zur Planausfithrung als neue Eigentiimerin die Grund-
stlicke zu verwalten. In der schriftlichen Erklirung des Landabgebers wird zweckmifig
der Zeitpunkt des Besitziibergangs genau festgelegt, und zwar in der Regel auf den
Herbst, d. h. nach Aberntung der Felder. Von diesem Zeitpunkt an steht der Teilneh-
mergemeinschaft der Nutzen an dem Grundstiick zu, d. h. sie ist berechtigt, bis zur Plan-
iibergabe das Grundstiick zu verpachten oder selbst zu nutzen.. Oftmals lassen sich der-
artige Grundstiicke als Ausgleich benutzen fiir Teilnehmer, die durch vorzeitigen Wege-
bau geschiddigt worden sind.

Mit dem Besitziibergang hat die Teilnechmergemeinschaft nicht nur das Recht der
Nutzung, sondern auch die Verpflichtung, die auf dem Grundstiick ruhenden Steuern

13 Hahn, Bewertungsgrundsitze
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und 6ffentlichen Abgaben zu tragen, obwohl insbesondere die Forderung fiir die Grund-
steuer infolge des nicht umgeschriebenen Einheitswertes noch dem chemaligen Eigen-
tiimer zugestellt wird. Diese Verwaltungsmehrarbeit kann ohne rechiliche Kompli-
kationen vermieden werden, wenn der Besitziibergang um 1 oder 2 Jahre verschoben
wird, d. h. der Verkiufer sowohl die Nutzung als auch die Verpflichtung, Steuern und
Abgaben zu zahlen, bis zur Planiibergabe behilt. Letztlich wird es hier eine Frage des
Ermessens sein, ob die Verwaltungsmehrarbeit die vorzeitige Nutzung ausgleicht.

¢) Die Verwertung des Masselandes

1. Gesetzliche Vorschriften.

Im Abs. 2 des § 54 bestimmt das Flurb.G., dafl die Flichen, die infolge Geldabfin-
dung und nach § 46 zur Abfindung der Teilnchmer nicht bendtigt sind, in einer dem
Zweck der Flurbereinigung entsprechenden Weise oder fiir Siedlungszwecke zu verwen-
den sind. Die Art der Verwendung ist demnach begrenzt. Vorweg wird also zu priifen
sein, ob Land zur Erreichung des durch die Flurbereinigung erstrebten Zieles verwertet
werden kann. Ohne vollstindig sein zu wollen, seien hier genannt: Schaffung von
gemeinschaftlichen Anlagen, Mafinahmen zur Erhaltung und Forderung der Boden-
fruchtbarkeit, Mafinahmen, welche die Grundlagen der Wirtschaftsbetriebe verbessern
und den Arbeitsaufwand und die Bewirtschaftung erleichtern helfen u. a. m. Der Begriff
»Zweck der Flurbereinigung® ist derart weit gespannt, dafl die Aufstockung landwirt-
schaftlicher Betriebe und auch die Auflockerung der Ortslage durch Aussiedlung von
Betrieben darunter fallen kann. Anscheinend hat der Gesetzgeber urspriinglich auch
daran gedacht.

In der Kommentierung zu § 37 Flurb.G. erwihnt Steuer, daf mit dem Begriff
»Siedlungszweck® nicht die Aussiedlung verstanden sein sollte und meint, dafl die aus
Griinden der Finanzierung in einigen Lindern ergangene Anordnung tiber die Gleich-
setzung der Aussiedlung mit einer Siedlung im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes be-
denklich sei. Dadurch kdnne eine Verwirrung der Begriffe entstehen. Die Entwidslung
der Siedlungspraxis hat sich aber iiber diese Befiirchtung hinweggesetzt, da in den
meisten Lindern die Aussiedlung als eine Siedlungsmafinahme im Sinne des Reichs-
siedlungsgesetzes anerkannt wurde, so in

Baden-Wiirttemberg durch die Verordnung vom 22. 3. 1957 (Gesetzblatt S. 37),

Bayern durch die Bekanntmachung vom 27. 3. 1957 (Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 13),

Hessen durch die Anordnung vom 8. 11. 1954 (Hess. Staatsanzeiger vom 11. 12, 1954)

Niedersachsen durch Erlaf des Erndhrungsministers vom 10. 9. 1956 (Min.Blatt S.760),

Rheinland-Pfalz durch Gesetz vom 14. 3. 1955 (GVBI. S. 23)

und dem Saarland, Erlafl des Saarlandes vom 28. 9. 1957 (Arbeitsblate S. 989).

Die gesetzliche Grundlage dafiir, daff es den Lindern freigestellt ist, den Begriff der
lindlichen Siedlung nach ihrem Gutdiinken auszudehnen, ergibt sich aus § 26 Reichs-
siedlungsgesetz. Danach ist der ehemalige Reichsarbeitsminister ermichtigt, nihere
Vorschriften, insbesondere zur Ausfithrung des Reichssiedlungsgesetzes, zu erlassen. Von
dieser Ermichtigung hatte der Reichsarbeitsminister mit seinen Ausfiihrungsbestim-
mungen vom 26. 9. 1919 (Zentralblatt fiir das Deutsche Reich 1919 S. 1143) Ge-
brauch gemacht. Nach § 1 dieser Ausfithrungsbestimmungen kénnen die Landeszentral-
behdrden bestimmen, welche Siedlungen als solche im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes
anzusehen sind. Von dieser gesetzlichen Ermichtigung haben die Linder verschieden
Gebrauch gemacht, doch haben sie sich in der Regel nach den vom Bund herausge-
gebenen Finanzierungsrichtlinien fiir die lindliche Siedlung gerichtet.

Legt man den nicht einheitlichen Begriff der lindlichen Siedlung in enger Form
aus, so sollte man darunter nur Neusiedlungen und Anliegersiedlungen und unter be-
stimmten Voraussetzungen die Pacht oder Pacht mit Kaufanwartschaft im Rahmen
der SeRhaftmachung von Landarbeitern verstehen.
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Fiir die Auslegung des § 54 Abs. 2, der die Verwertung des Masselandes vorschreibt,
kann es letztlich gleichgiiltig sein, unter welchem Begriff die Siedlung durchzufiihren
ist, entweder, daR sie den Zweck der Flurbereinigung erfiille (z. B. Aussiedlung) oder
den Siedlungszweck, wobei Siedlung im engen Sinne auszulegen ist. So kann es z. B.
dem Ziele der Flurbereinigung dienen, Kleinbetriebe aufzustocken, ohne dafl ein Sied-
lungsverfahren damit verbunden wird. Es ist miiflig, dariiber zu streiten, ob in allen
Aufstockungsfillen sofern es sich um wesentliche Mehrzuteilung handelt, ein Anlieger-
siedlungsverfahren durchzufithren sei. Die Finanzierungsrichtlinien des Bundes fiir Flux-
bereinigungsverfahren lassen erkennen, dafl der Freiziigigkeit und der Eigeninitiative
der Beteiligten hier keine Grenzen gesetzt werden sollen. Zur Zeit stehen die Kredit-
konditionen fiir den Landankauf auflerhalb eines Siedlungsverfahrens aber innerhalb
der Flurbereinigung gleich glinstig mit denen, die im Siedlungsverfahren nach den Bun-
desrichtlinien bestehen. _

Fiir die Praxis ist jedoch von Bedeutung, daff jede Aufstockung davon ausgehen
sollte, bestehende landwirtschaftliche Betriebe méglichst bis zur Grifie einer selbstin-
digen Ackernahrung zu heben. Die personliche Qualifikation eines Teilnehmers und eine
ausreichende Hofraumfliche mufl vorhanden sein, um dem vergréferten Betrieb auch die
notwendigen Voraussetzungen zur Erweiterung der Gebdude zu bieten. Die Auf-
stockung eines Betriebes, der sich auch nach der Flurbereinigung auf seinem Hofraum
gebiudemiflig nicht ausdehnen kann, obwohl es notwendig wire, ist keine zweck-
miflige Verwendung des Masselandes. In diesem Falle sollte der Teilnehmer zu einer
Aussiedlung bewogen werden. Sind jedoch die persdnlichen und gebdudemifigen Vor-
aussetzungen vorhanden, so sollte versucht werden, die Betriebe bis zur Ackernahrung
aufzustocken, bzw., wenn die Zahl der Bewerber zu grof ist, die Betriebe auszuwih-
len, die mit aller Wahrscheinlichkeit im Laufe der weiteren Jahre das Ziel der selbstin-
digen Ackernahrung durch weiteren Landerwerb erreichen. Den ersten Uberblick iiber
die notwendige Bodengrundlage mdge die nachstehende Tabelle erleichtern.

Mindestgréfen fir landwirtschafiliche Vollerwerbsstellen in ha LN

Betriebstyp Einrethungswert DM/ha:
unter 800 800—1100 1100—1300 1300—1500 {iber 1500
(unter 30)  (30—45) (45—60) (60—75) (iiber 75)

Hackfrucht-

Getreide 15 13 12 11 10
Getreide-

Hackfrucht 19 17 15 13 12
Getreide-

Futterbau 22 20 18 16 14

In dieser Ubersicht sind nur die gebriuchlichsten Betriebstypen und Einreihungs-
wertgruppen beriicksichtigt, bei anderen Betriebsgrofien und hoheren Einreihungswerten
sind die Mindestgréflen entsprechend abzuwandeln. Bei Sonderkulturen (z. B. Wein,
Hopfen, Gemiise, Tabak) kann die Tabelle angewandt werden, wenn man die Sonder-
kulturfliche mit ertragsmiflig gleichwertiger LN vergleicht; z. B. kann man 1 ha Wein-
berg je nach Lage mit etwa 6 bis 9 ha LN gleichsetzen.

Die Zuteilung des nach § 54 Abs. 2 zur Verteilung gelangenden Masselandes hat im
Flurbereinigungsplan zu erfolgen. Dadurch soll eine Vereinfachung herbeigefiihrt wer-
den, weil es nicht notwendig ist, in diesen Fillen die iiblichen Verwaltungsgepflogenhei-
ten zur Durchfiihrung von Siedlungsverfahren zu beachten. So ist es beispielsweise
denkbar, daff im Flurbereinigungsplan gleichzeitig die Verfiigungsbeschrinkungen und
das Wiederkaufsrecht fiir Siedler im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes festgelegt werden,
die von den Landempfingern anerkannt werden miissen. Inwieweit es zweckmifig ist,
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auch die dinglichen Lasten der Siedler im Flurbereinigungsplan zu regeln, z. B. die
Hypothekenbestellung und die Erklirung zur Unterwerfung unter die Zwangsvoll-
streckung, ist strittig. Es erscheint schon im Hinblick darauf, daf von diesen Urkunden
mehrere Ausfertigungen gemacht werden miissen, zweckmiflig, die Schuldurkunden ge-
sondert aufzunehmen und sie nicht mit dem Flurbereinigungsplan zu verquicken, Fuh r~
berg (vgl. Innere Kolonisation 1958 S. 100) ist aus rechtlichen Erwadgungen heraus der
Auffassung, dafl im Flurbereinigungsverfahren nur die Grundstiicke ausgewiesen werden,
nicht jedoch gleichzeitig die Ubertragung an die Siedler statthaft sei. Er schligt vor, nach
Ausweisung der neuen Grundstiicke das eigentliche Siedlungsverfahren (Rentengutver-
fahren oder Siedlungskaufvertrag) abzuwickeln.

2. Die Abgabepreise fiir Masseland

Unter Ziff. X 2 ¢ wurde bereits darauf hingewiesen, daf} fiir die Ermittlung des Ab-
gabepreises eine gemeinschaftlicher Kapitalisierungsfaktor, der sich aus dem gewGhnlichen
Mittel der bestehenden Zonenfaktoren ergibt, benutzt werden soll. Dies ist besonders
erforderlich, wenn es sich um Mehr- oder Minderabfindung nach § 44 Abs. 3 handelt.
Bei Aufstockung kann es jedoch méglich sein, die Aufstockungsflichen aus der Gesamt-
zuteilung festzulegen und somit auch den speziellen Zonenfaktor fiir die Kapitalisierung
heranzuzichen. Dies ist insbesondere denkbar, wenn es sich um die Aufstockung von
Aussiedlungen handelt, die ihre Aufstockungsfliche im Zusammenhang mit der Abfin-
dung fiir ihren Altbesitz erhalten miissen. In diesen Fillen kann der spezielle Zonen-
faktor zur Ermittlung des Abgabepreises benutzt werden. Ohne die unter Ziff. X 2 ¢
niher ausgefiihrten Auslegungen des § 19 Flurb.G. zu verletzen, wird es méglich sein,
durch Festsetzung im Flurbereinigungsplan den Preis fiir Anliegersiedlungsflichen und
Aufstockungsflichen fiir Aussiedler besonders festzulegen. Dabei mufl jedoch beriick-
sichtigt werden, daf die anteiligen Beitrige zu den Ausfilhrungskosten in diesen Prei-
sen enthalten sein miissen.

Der Vollstindigkeis halber sei erwihnt, dafl die Zuweisung von Land im Wege der
Flurbereinigung keinen grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang darstellt, da hierbei nicht
von einem Grundstiickstausch oder einer Grundstiicksverduflerung gesprochen werden
kann. Bel einer Mehrabfindung grofleren Umfangs kdnnte es jedoch zweifelhaft sein,
ob auch diese grunderwerbsteuerfrei ist. Die Rechtsprechung hierzu ist nicht einheitlich,
doch hat sich weitgehend der Standpunkt durchgesetzt, dafl auch dann, wenn die Auf-
stockung nicht im Siedlungsverfahren erfolgt und somit § 29 Reichssiedlungsgesetz nicht
angewandt werden kann, der Hinzuerwerb grunderwerbsteuerfrei ist (vgl. hierzu
Verfiigung der OFD Koblenz vom 16, 5. 1955). Die Verkehrssteuerreferenten der
Landesfinanzministerien sind in einer Dienstbesprechung am 29./30. XI. 1956 zu der
Uberzeugung gelangt, daf die Mehrzuteilung von Masseland an Teilnehmer des Ver-
fahrens dann dem Zweck der Flurbereinigung dient, wenn sie eine echte Betriebsauf-
stockung bedeutet, In diesen Fillen entfillt die Grunderwerbssteuerpflicht.
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3. Die Aussiedlung
im Flurbereinigungs- und Zusammenlegungsverfahren

a) Geschichtliches und Begriffliches

1. Vorldufer der Aussiedlungen.

Wenngleich die Aussiedlung in der Nachkriegszeit einen erheblichen Aufschwung als
bedeutungsvolle Mafinahme zur Verbesserung der Agrarstruktur erfahren hat, insbe-
sondere in den strukturell kranken Realteilungsgebieten, so ist damit nicht erstmals ein
Heilmittel zur Verbesserung der Agrarstruktur gefunden worden. Geschichtliche Vor-
liufer sind die Aussiedlungsverfahren der Hochabtei Kempten seit dem Jahre 1650, die
als sog. Vereinddung in die Agrargeschichte eingegangen sind. Auch aus Schweden sind
vom ausgehenden Mittelalter an Mafinahmen zur Aussiedlung bestehender Betriebe be-
kanntgeworden. Die ersten Maflnahmen zur Aussiedlung und Aufstocdkung sind aus-
schliefllich aus der eigenen Initiative der bduerlichen Bevdlkerung und ohne wesent-
liche Eingriffe des Staates durchgefithrt worden. Erst das ausgehende 19. und im
wesentlichen die erste Hilfte des 20. Jahrhunderts haben staatliche Mafinahmen in ver-
schiedener Form gezeitigt, die sowohl zur Aufstockung von biuerlichen Betrieben (Kauf-
rentengut seit 1890, Anliegersiedlung seit 1919) als auch zur Aussiedlung biuerlicher
Betriebe die Voraussetzung schafften. Der Runderla des ehemaligen Reichsministers
fiir Ernidhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 28. 3. 1939 faflte erstmals die Maf3-
nahmen zur Auflockerung der Ortslage im Umlegungsverfahren zusammen. Wenn das
Ergebnis aus diesen Mafinahmen auch als zweckmifig bezeichnet werden muf, so konnte
doch in den Aufbaujahren nach dem 2, Weltkrieg auf gewisse Erfahrungen der Vor-

kriegszeit zuriickgegriffen werden.
2. Definition und Voraussetzangen.

Unter der Aussiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes im weitesten Sinne ist jede
Neuerrichtung eines Gehoftes auflerhalb der geschlossenen Ortslage zu verstehen, wobei
der alte Gehoftstandort nicht wieder einer selbstindigen landwirtschaftlichen Erwerbs-
stelle dienen sollte. Insofern kann von Aussiedlungen sowohl bei Ortsrand-, Feld-
marks- als auch Gemarkungsrandsiedlungen gesprochen werden. Diese weitgefafite
Definition des Begriffes Aussiedlung ist auch in dem oben angefiihrten Runderlaf des
Jahres 1939 enthalten. Man sollte jede Verlegung eines Betriebes aus dem Ort heraus
als Aussiedlung bezeichnen. Die Aussiedlung steht unter dem Grundsatz der Freiwillig-
keit. Gegen den Willen des Beteiligten ist eine Aussiedlung von Amts wegen nicht
durchfithrbar. Das Aussiedlungsverfahren ist an gewisse Voraussetzungen gebunden,
die im wesentlichen die Betriebsgrofle, den Standort, die Bauplatzbeschaffenheit und die
Ausfithrung und Planung des Gehoftes betreffen.

Im Rahmen dieser Arbeit ist es nicht mdglich, auf die einzelnen Voraussetzungen
ndher cinzugehen, Es sei lediglich darauf hingewiesen, dafl als grober Anhaltspunke fiir
die notwendige Betriebsgrofle der unter Ziff. X 2 ¢ angegebene Rahmen gelten kann.
Sofern die Eigentumsfliche nicht ausreicht, kann auch langfristiges Pacheland in bestimm-
ten Grenzen als Bodengrundlage angesechen werden. Durch den Pachtzins darf aber je
nach Lage und Giite der Grundstiicke die fiir den Gesamtwert errechnete tragbare
Belastung nicht tiberschritten werden.

Die Auswahl des Standortes richtet sich zunichst nach der grundsitzlichen Orientie-
rung der Aussiedlungsgehofte im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens. Hier ist die Frage
zu entscheiden, ob Gemarkungsrandsiedlungen, Feldmarksiedlungen (Reihenlage oder
Streulage) oder nur Ortsrandsiedlungen vorzusehen sind. Je nach der Struktur der
Gemeinde sind vom Ausschufl zur Verbesserung der Agrarstruktur beim BML Vor-
schlige iiber den Standort gemacht worden, die ihren Niederschlag in der folgenden
Ubersicht gefunden haben.
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Standorttypen
Ortsrand- Reihen- Streu- Gemarkungs-
Gemeindetypen lage lage lage randlage

Kleine Landgemeinde mit ge-

schlossener Dorflage und mit

einer geringen landwirtschaftl.

Nutzflidche (in der Regel nicht

{iber 300 ha LN) X 0 0 0
Grofle Landgemeinde mit ge-

schlossener Dorflage und ge-

ordneter Flurlage — 0 X 0
Grofle Landgemeinde mit

geschlossener Dorflage und

zersplitterter Flurlage — 0 0 x
Landgemeinde mit auf-

gelockerter Siedlungsstruktur — 0 X 0
Gemeinde mit stidt, Charakter — —_ X X
x = erwiinscht, 0 = moglich, — = unzweckmifiig

Das nach den erwihnten Richtlinien entwickelte Schema gilt in der Regel nicht fiir
Sonderkulturbetriebe wie z. B. Weinbaubetriebe, deren innere Verkehrslage sich durch
eine Aussiedlung nur selten verbessern kann. Fiir derartige Sonderkulturbetriebe ist die
Standortfrage nicht unter den iiblichen landwirtschaftlichen Gesichtspunkten, sondern
im Hinblick auf die Sonderkultur zu beurteilen.

Besondere Forderungen sind an den Bauplatz zu stellen. Man kann der Empfehlung
des Ausschusses fiir Dorfplanung der Arbeitsgemeinschaft fiir landwirtschaftliches Bauen
(ALB-Bund) beipflichten, dafl als unterste Grenze fiir die Hoffliche 40 Ar anzunehmen
ist. (Bei Sonderkulturbetrieben konnen Ausnahmen gemacht werden.) Die Grund-
stlicksbreite soll nicht unter 40 m betragen. Ferner soll bei der Auswahl darauf Riick-
sicht genommen werden, dafl die Gehofte nicht direkt an der Hauptstrafle liegen, jedoch
an einem Offentlichen Weg bzw. Ortsverbindungsweg.

Sehr eng mit der Finanzierung verquickt ist die Frage nach dem Bauvolumen. Der
Wohnteil richtet sich im wesentlichen nach den Anspriichen der Aussiedlerfamilie. Da
die bduerliche Familie im Wechsel der Hoffolge iiber die meiste Zeit aus zwei Generatio-
nen besteht, ist auch eine Altenteilswohnung vorzusehen. Der Grundrif des Wohn-
teiles eines Aussiedlungsgehdfres soll bei 1Y/2~ bzw. 2stdckiger Bauweise 60 qm niche
unterschreiten.

Der Stallteil richtet sich im wesentlichen nach der Art der Aufstallung und nach Art
und Umfang der Viehhaltung. Folgende Faustzahlen haben sich bei der Planung als
Richtwerte bewihrt:

Stallmafe fiir verschiedene Tierarten:

Anteil der
Raum- Fenster-
bedarf*) fliche in
Stallflichenbedarf je Tier, Stallhdhe v.H. der

Tierart je Tier, m? cbm m Stallfliche Temperatur
Pferd 7—9 34 2,80 5 10°
Kuh (Rindvieh) 6—8 23 2,60 7 12°
Schwein 1,5 Mister 8 2,20 7 14°

Ferkelsau, 4,0 m?

*) einschliefllich aller Verkehrs- und Nebenriume sowie Wandzuschlag
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Mit zunehmender Technisierung ist die Frage nach der Grdfle des Scheunenteils immer
schwieriger geworden, Wihrend bis vor etwa 20 Jahren noch annihernd genaue Faust-
zahlen angegeben werden konnten, ist dieses heute dadurch erschwert, dafl einmal
Stroh- und Heuvorrite durch Maschinen derart zusammengeprefit werden, dafl eine
Platzersparnis bei der Lagerung bis 50 %/o erreicht werden kann. Auch das Hickseln von
Stroh und Heu fithrt zu Ersparnissen an Lagerraum. SchlieBlich setzt sich in neuerer
Zeit der Drusch auf dem Felde durch (Mihdrusch), wodurch praktisch nur noch Stroh
gelagert zu werden braucht, fiir das massive Scheunenteile kaum erforderlich sind, son-
dern einfache Diemen ausreichen diirften. Der Raumbedarf je Hektar Getreideanbau-
fliche richtet sich naturgemif nach den Ernteertrigen. Als Faustzahlen konnen fol-
gende Werte angehalten werden:

Strohlagerraum cbm je ha

Raumbedarf je ha Scheunenraum bindfaden- draht-
cbm je ha gebunden gepreflt

Ertrag an Stroh und Korn

Wintergetreide 7090 dz 110—125 50—65 28-—33

Sommergetreide 50—80 dz §5—100 35—50 20—30

Im landwirtschaftlichen Bauwesen werden fiir iiberschligliche Planungen und Be-
rechnungen folgende Mafle angehalten:

Flichen- und Raumbedarf fiir Vorratslagerstéitten je Tier:

Heu bzw.
Hafer bzw, Kaff bzw. Futter-
Tierart Kraftfutter Hicksel stroh?) Streustroh Hadkfrucht Siloraum
Pferd 4,0 gm 3 cbm 15,0cbm 15 cbm —
Rind 0,5 qm 4 cbm 33,0 cbm?) 2,5 cbm?) 4 cbm
Schwein 0,3 gmd) — 1,6 cbm?) 0,7 ¢cbm  1—1,5 cbm
Schaf — — 1,0 cbm?) 0,1 cbm?) 0,2 cbm

1) bei Sommerweidegang; bei Jahresstallhaltung 45 cbm
2) fiir 2 Monate

%) fiir Mastschweine, fiir Zuchtsauen bis 1 gm

) 50—70 kg/cbm als Einheit

Ranmbedarft) landw. Familienbetriebe je ha LN

Wohnraum*) 25 cbm
Stallraum 20 cbm
Bergeraum 60 cbm
Maschinenraum 45 cbm
Sa. 150 cbm je ha LN

1y Nettomafe, nicht mit umbautem Raum zu verwechseln
*#) untere Grofle, und zwar ohne Nebengelasse.
Sonstiger Raumbedarf
Dungstitte 3 gm je GVE
Jauchegrube 3 cbm je GVE
Kunstdiingerlager 1,5 cbm je ha LN
Maschinenschuppen 4 gm je ha LN (ohne Wagen)

Einzelfragen behandelt Naurath in: ,Die Aussiedlung im Flurb.Verfahren®,
Heft 19 der Schriftenreihe fiir Flurbereinigung, Verlag Ulmer, Stuttgart, auf das ver-
wiesen wird.
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b) Die tragbare Belastung fiir den Kapitaldienst

1. Tragbare Rente

Zahlreiche Begrifie, die in unserem Sprachgebrauch iiblich sind, fithren den Wort-
stamm ,Rente“”, der aus dem Franzdsischen stammt; hier seien genannt: rentabel =
eintrdglich; Rentabilitit = Ertragsfihigkeit, Nutzen; Rente = jihrliches oder monat-
liches Einkommen ohne direkte Arbeitsleistung. Unter einer Rente ist urspriinglich
stets die Leistung aus einem Grundstiick verstanden worden, da z. Z. der Leibeigen-
schaft derartige Belastungen in zahlreichen Variationen bestanden. Somit ist es ge-
schichtlich auch leicht erklirlich, dal die Preulische Gesetzgebung aus dem Jahre 1850
den Begriff Rente iibernimmt. Damals verstand man unter einer Rente die feststehende
jahrliche Belastung, die von einem Verpflichteten zu entrichten war, um Reallasten,
Dienstbarkeiten u. a. Verpflichtungen gegeniiber dem Grundherrn abzulsen (Bauern-
befreiung). Diese Rente stellt nach heutigem Recht eine Reallast im Sinne des § 1105
BGB dar. Sie entsteht als dingliche Last durch Eintragung in Abt. II des Grundbuches.
Die damaligen Renten waren bestindige Geldrenten, die nicht in Tilgungs- und Zins-
anteile gegliedert wurden, sondern als sog. ewige Renten zu entrichten waren.

Die Handhabung des Preufl. Gesetzes vom 26. 4. 1886 betr. die Forderung deutscher
Ansiedlungen in den Provinzen Posen und Westpreuflen fithrte dazu, daf man die
Hohe der Rentenleistung der Leistungsfahigkeit der Betriebe anpafite. Damals bereits
entwidcelte sich in der Praxis die Handhabung des Begriffs der tragbaren Rente. Sie
entsprach je nach den Umstinden einer 1%/s- bis 4 %oigen Jahresleistung auf das Rest-
kaufgeld. Aufbauend auf diesem Gesetz stellte das Gesetz iiber die Rentengiiter vom
127. 6. 1890 den Begriff der festen Rente auch in der Form der festen Kornrente als
! allgemeinen Grundsatz fiir das gesamte Staatsgebiet fest. Erst durch das Gesetz vom
12. 7. 1900 und die nachfolgenden Gesetze vom 20. 7. 1910 und das Besitzbefesti-
gungsgesetz vom 26. 6. 1912 sowie das Preufl. Gesetz vom 8. 5. 1916 entwickelte sich
eine klare, zweigeteilte Siedlungsfinanzierung, indem der Begriff des Zwischenkredites
geschaffen wurde. Dem Zwischenkredit wurde der Dauerkredit gegeniibergestellt, der
aus der tragbaren Rente als der alleinigen Leistung des Siedlers ermittelt wurde.

Das bewihrte und zunidchst auch einfache Finanzierungssystem im Rentengutver-
fahren wurde auch nach Wirksamwerden des Reichssiedlungsgesetzes, das in erster Linie
auch ein Landbeschaffungsgesetz ist, beibehalten. Auf diesen gesetzlichen Grundlagen
baute das sog. ,Klassische Siedlungsverfahren“ auf. Der Begriff ,tragbare Rente® ist
darin jedoch nicht definiert. Man kann ihn aber indirekt aus einigen Erlassen des frithe-
ren Preufl. Landwirtschaftsministers ableiten. Der Neusiedler hatte aus eigenen Mitteln
10°%0 Anzahlung zu leisten und muflte grundsitzlich das erforderliche lebende und
tote Inventar stellen. In Ausnahmefillen konnte hierfiir auch ein Einrichtungsdarlehen
gewihrt werden. Im Regelfalle errechnete sich die tragbare Rente wie folgt: Landpreis
plus Gebiudepreis minus Anzahlung gleich Restkaufgeld. Von letzterem betrug die
Jahresbelastung gewShnlich 4 %0, Diese, auf /s ha bezogen, stellte die tragbare Rente
dar. Die Tragbarkeit der Rente wurde vom Siedlungsunternehmen bescheinigt und
durch den Oberprisidenten bestitigt. Die tragbare Rente im klassischen Sinne ist also
die fiir den Betrieb tragbare (d. h. ein gewisses Hochstmaf erreichende, aber nicht iiber-
schreitende), zu festen Terminen zahlbare Geldsumme, bezogen auf /s ha, die sich aus
den Annuititsquoten der gewidhrten Siedlungskredite fiir Land und Gebiude ergibt.

Die geschichtliche Entwicklung zeigt, dafl im Begriff der Rente eine Beziechung zur
Leistung aus Grund und Boden liegt. Auch das BGB definiert im § 1199 die Rente
(Rentenschuld) als eine bestimmte Geldsumme, die in regelmifig wiederkehrenden Ter-
minen aus einem Grundstiick zu zahlen ist. Diese begriffliche Verbindung der Rente
mit dem Grund und Boden ist im heutigen Sprachgebrauch jedoch kaum mehr vor-
handen. Auch die Finanzierungspraxis der Gegenwart hat sich von dieser begrifflichen
Verbindung entfernt. Heute iibernimmt der Siedler zum Ankauf der Stelle, des Inven-
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tars, zur Beschaffung von Betriebsmitteln selbstschuldnerisch ein bestimmtes Darlehen,
welches er den Darlehensbedingungen entsprechend zu verzinsen und zu tilgen hat. Die {Q/ p
Darlehensgeberin verlangt gewthnlich die Eintragung einer Hypothek oder Grund-
schuld in Abt. IIT des Grundbuchs. Hier kann von einer Rente im herkdmmlichen
Sinne aus der Preufl. Agrargesetzgebung nicht mehr gesprochen werden. gl

Abgesehen von dieser widersprechenden Benutzung des Begriffs der tragbaren Rente
bei der heutigen Siedlungsfinanzierung kommt hinzu, dafl die Anforderung an den
Siedler, nidmlich das Inventar und 10 %0 des Stellenkaufpreises als Anzahlung zu leisten, .
nur in seltenen Fillen gestellt werden kann. In einer Vielzahl von Definitionen (vgl.
Heft 6 1954, Zeitschrift fiir das gesamte Siedlungswesen) ist versucht worden, den ale- &7 ¢
herkémmlichen Begriff ,tragbare Rente® fiir die heutige Siedlungsfinanzierung brauch- ¢ ;
bar zu gestalten. Die Diskussion hierzu hat jedoch das Ergebnis gebracht, dal man den
altherkdmmlichen Begriff fallenlassen sollte, um an seine Stelle einen neuen Begriff
zu setzen, der den heutigen Methoden der Siedlungsfinanzierung entspricht.

In der Literatur hat sich zunichst der Begriff ,tragbare Belastung® durchgesetzt. Er
kann wie folgt definiert werden: Die tragbare Belastung ist derjenige Betrag, der jihr-
lich bei ordnungsgemifler Bewirtschaftung unter Beriicksichtigung der natiirlichen und
wirtschaftlichen Verhdltnisse des Siedlerbetriebes nachhaltig zur Verzinsung und Tilgung
der aus 6ffentlichen Mitteln gewihrten Siedlungskredite einschlieflich der Darlehen fiir
Inventar und Betriebsmittelbeschaffung aus der landwirtschaftlichen Siedlerstelle aufge-
bracht werden kann. Fiir Nebenerwerbstellen ist neben dem Nutzwert der Lindereien
auch der Mietwert der Gebdude und das Arbeitseinkommen bei der Festsetzung der
tragbaren Belastung zu beriicksichtigen. Statt des Begriffes der tragbaren Belastung
wird sich die Bezeichnung ,nachhaltige Kapitaldienstgrenze“ durch-
setzen. Letzterer Begriff ist aber nicht zu verwechseln mit dem z. B. im Lande Schles-
wig-Holstein benutzten Begriff der finanziellen Leistungsgrenze. Der Betrag, der die
finanzielle Leistungsgrenze eines Betriebes ausdriickt, enthilt nimlich nicht nur die
Zins- und Tilgungsbetrige fiir den Kapitaldienst, sondern eine Vielzahl anderer be-
triebsnotwendiger Aufwendungen, wie z. B. Altenteilslasten, persdnliche Versicherungen,
persbnliche Steuern, Ausbildungskosten, Abfindungsbetrige fiir die Kinder u. a. m.

E

2. Grundlagen der Finanzierung der lindlichen Siedlung.

Das in der Nachkriegszeit bedeutsamste Finanzierungsmittel der lindlichen Siedlung
ist der Kredit. Die Einteilung der Kreditarten nach der iiblichen Gepflogenheit im iibri-
gen Wirtschaftsverkehr ist beim Siedlungskredit nicht erforderlich. So unterteilt man nach
der Laufzeit der Kredite kurzfristige Kredite (Kontokorrentkredit, Handelswechsel),
mittelfristige Kredite (in der Regel Realkredit = Sachkredit), auch als Biirgschafts-
kredit moglich und langfristige Kredite, die wenigstens 5 Jahre und mehr Laufzeit
haben. Im letzteren Falle wird immer eine dingliche Sicherheit (Hypothekengrund-
schuld) verlangt werden.

Fir die Tragbarkeit der Belastung ist bei den kurz- und mittelfristigen Krediten
weniger die Hohe des Zinssatzes als die aufzubringende Tilgung mafgebend. So erfor-
dert beispielsweise ein Kredit von 5000.— DM, der mit 8 %o Zinsen und einer Laufzeit
von 5 Jahren gewihrt wurde, einen Zinsendienst innerhalb der 5 Jahre von 1200.— DM,
eine Tilgung von 5000.— DM, somit einen Kapitaldienst von 6200.— DM. Je ge-
ringer der Zinssatz festgesetzt ist, um so cher kann die Tilgung des Darlehens bei jihr-
lich tragbaren Leistungssitzen vorgenommen werden. Fiir die Landwirtschaft ist es auf
Grund der beschrinkten Rendite aus dem Boden- und Gebiudekapital in der Regel
nicht mdglich, grofere langfristige Kredite mit hohem Zinsfufl aufzunehmen und ohne
empfindliche Stérungen abzutragen., Aus diesen Erkenntnissen heraus ist die Bundes-
regierung dazu {ibergegangen, durch Zinsverbilligungsaktionen oder zinsgiinstige Dar-
lehen fiir bestimmte Verwendungszwecke dieser besonderen Lage der Landwirtschaft
entgegenzukommen.
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Die Anwendungsarten fiir die nach der Laufzeit der Kredite gegliederten Kredit-
formen sind folgende:

1. kurzfristige Kredite: Sie sollen dazu dienen, die umlaufenden Betriebsmittel, wie
Handelsdiinger, Futtermittel, Saatgut im erforderlichen Umfang einzusetzen. In der
Regel soll es sich nur um geringe Betrige handeln, die innerhalb eines Wirtschafts-
jahres vereinnahmt und wieder getilgt sein sollen.

2. Mittelfristige Kredite: Sie dienen insbesondere zur Anschaffung von Inventargegen-
stinden, die sich im Laufe mehrerer Jahre bezahlt machen, wie z. B. Maschinen.
Die Tilgung dieser Kredite soll erfolgt sein, bevor der auf Kredit beschaffte Ge-
genstand verbrauche ist.

3. Langfristige Kredite: Sie sind notwendig, wenn das eigene Kapital zum Erwerb von
Grund und Boden und Gebiduden nicht ausreicht. Sie sind nur in dem Umfange ver-
tretbar, als die regelmifigen Mehreinnahmen gegeniiber den Kosten den Kapital-
dienst (Zinsen und Tilgung) zulassen. Da die jihrlichen Einnahmen im Vergleich zu
den entstehenden Kosten im Landbau nur eine beschrinkte Spanne lassen, sollten
langfristige Kreditmittel nur fir Grundstiickskiufe oder Wirtschaftsbauten Verwen-
dung finden. Sie stellen daher auch in erster Linie die fiir Siedlungszwecke bendtigten
Kreditmittel dar. Der langfristige Kredit kann eingeteilt werden in sog. Abzahlungs-
kredit und Amortisationskredit, Die Unterschiede sind:

a) Abzahlungskredit: Bei dieser Kreditform werden jihrlich gleichbleibende Til-
gungsraten vereinbart, so dafl nur der jeweils verbleibende Darlehensrest verzinst
werden mufl. Diese Art fithrt dazu, dal der Schuldner zunichst hdhere Leistungen
zu erbringen hat, die sich dann von Jahr zu Jahr schnell vermindern.

b) Amortisationskredit: Bei dieser Kreditform ist wihrend der gesamten Laufzeit desKre-
dites ein gleichbleibender Jahresbetrag zu entrichten, der Zins- und Tilgungsbetrige
enthilt. Durch diese Art der Zahlung vermindert sich von Jahr zu Jahr das Kredit-
volumen und damit der Zinsanteil. Die eingesparten Zinsen werden der Tilgung zu-
geschlagen. Die Tilgung erfolgt also unter Zuwachs der ersparten Zinsen. Auf diese
Art und Weise wird die Tilgung wesentlich schneller erreicht, als es der Tilgungspro-
zentsatz vermuten ld88t. So ist ein Kredit, der als Amortisationskredit mit 7 %6 zu
tilgen und mit 3 %o zu verzinsen ist, in rund 12 Jahren abgezahlt. Bei 7 %o Zinsen
und 2% Tilgung unter Zuwachs der ersparten Zinsen lduft der Kredit lediglich
21 Jahre. Wiirde man im letzteren Falle die Dauer lediglich nach dem Tilgungs-
prozentsatz ermitteln, so wiirde der Kredit 50 Jahre laufen. Durch Verwertung
der ersparten Zinsen wird der Tilgungszeitraum wesentlich verkiirzt.

Die Unterschiede, die als Abzahlungs- bzw. Amortisationskredit fiir den langfristigen
Kredit bestehen, seien an nachfolgendem Schema, das aus der Nr. 152 der AID-Schrif-
tenreihe entnommen ist, verdeutlicht.

Der vorstehende Grundsatz, dafl ein Kredit um so kurzfristiger und damit auch
hochverzinslicher sein kann, je mehr die aus ihm beschafften Werte schnellstmdglich
Ertrige abwerfen, mufl durch einen weiteren Gedanken erginzt werden. Der biuerliche
Betriebsleiter weiff, daf} die Leistung seines Betriebes nicht nur von den natiirlichen Ge-
gebenheiten abhingt, sondern auch weitgehend durch die jeweilige Arbeitsstruktur seiner
Familie bedingt ist. Diese Schwankungen bestehen neben der finanziellen Leistungskraft,
die fiir den Zins- und Tilgungsdienst der ffentlichen Kredite verfiigbar bleibt. Die
nachstehende Abbildung zeigt in einem Schema den Verlauf der Leistungskurve.

Der Verlauf der Leistungskurve wird daneben noch durch nicht vorherzusehende
Riickschlige beeinflult. Immerhin sind kurzfristige Uberlastungen moglich. So kann ein
schuldenfreier Betrieb, der sich gerade auf dem Leistungsberg befindet, kurzfristige
und auch mittelfristige Kredite verkraften, die weit tiber das Mafl der tragbaren Be-
lastung (diese wird bekanntlich in der Regel wenigstens fiir die Dauer einer Gene-
rationsfolge festgesetzt) hinausgehen. Betriebswirtschaftliche Betrachtungen lassen die
Folgerung zu, dafl die Leistungsgrenze durch Einschrinkungen des personlichen Be-
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darfs kurzfristig, aber nur voriibergehend behoben werden kann. Bei langfristigen Kre-
diten ist diese Zumutung jedoch nicht méglich, weil sich der Lebensstandard des Kre-
ditnehmers auf lange Sicht nicht senken lift. Daraus folgt:

a) je langfristiger der Kredit gewihrt wird, um so mehr ist die untere Leistungs-

grenze anzuhalten,
b) je kurzfristiger der Kredit lduft, desto eher sind durch personliche Einsparungen der
Schuldnerfamilie hohere finanzielle Leistungen zu erzielen,

¢) die Leistungsgrenze wird bei gleichen natiirlichen und wirtschaftlichen Vorausset-
zungen individuell beeinfluft durch die Zahl der zum Haushalt gehGrenden Per-
sonen und durch die Ausgaben fiir Ausbildung, Aussteuer, Altenteile, personliche
Steuern und private Versicherungen, Lastenausgleichsabgaben, Abfindungsanspriiche
an weichende Geschwister u. a.

Zu einem Kreditgeschiaft gehdren stets zwei Parteien, der Darlehensnchmer, in diesem
Falle der Siedler und der Darlehensgeber, in der Regel das Kreditinstitut, Bisher haben
wir nur vom Standpunkt des Kreditnehmers grundsitzliche Betrachtungen ange-
stellt {iber die Hohe der Leistungsgrenze fiir den Kapitaldienst. Wenden wir uns nun-
mehr dem zweiten Partner, dem Kreditgeber zu und versuchen, von seiner Warte
aus den landwirtschaftlichen Kredit zu betrachten. Fiir den Geldgeber ist es notwendig,
daf das von ihm verlichene Geld arbeitet, d. h. Zinsen bringt. Damit allein wire ihm
geniigend gedient, wenn nicht ein Risiko durch das Ausleihen des Geldes fiir ihn da-
mit verbunden sein kdnnte. Um dieses Risiko moglichst gering zu halten, schiitzten sich
die Geldgeber auf verschiedene Weise. Bei langfristigen Krediten wird als Pfand eine
Hypothek oder Grundschuld auf den Grundbesitz eingetragen (Abt. III des Grund-
buchs). Damit hat der Geldgeber die Sicherheit, dafl er evtl. seine Forderung an den
Kreditnehmer durch Versteigern des Grundstiicks erzwingen kann. Der Kreditgeber
muf sich also, wenn er sich sichern will, eine Grenze ziehen, bis zu welchem Wert-
anteil er unter weitgehender Ausschaltung eigenen Risikos ein Grundstiick belasten
kann. In der Praxis geben die Bankinstitute in der Regel nur Kredite bis zu 50 %o
bis 609/ des Verkehrswertes eines Grundstiickes. Es bleiben somit 40—50 %0 Spiel-
raum, um ein mogliches Risiko durch eine Wertminderung des Grundstiidks oder durch
preiskonjunkturelle Bewegungen auszuschalten. Man spricht in diesem Fall von einer
Beleihungsgrenze, die aus banktechnischen Grundsdtzen notwendig ist.

In den Fillen, wo es der Bank nicht auf den Verkehrswert des Grundstiickes ankommt
und sie auf die Ermittlung des Verkehrswertes verzichtet, begniigt sie sich hdufig auch
damit, daf sie den Einheitswert des Grundstiickes als Grundlage fiir die Ermittlung
der Beleihungsgrenze heranzicht. In der Praxis wird die Beleihungsgrenze bis zu 90 %o
des Einheitswertes gezogen.

Sofern der Staat gegeniiber den Bankinstituten Ausfallbiirgschaften iibernimmt, d. h.
das Bankrisiko iibernimmt, werden Agrarkredite gewihrt, die den Rahmen der iiblichen
banktechnischen Sicherheit iiberschreiten.

Neben diesen banktechnischen Erwigungen zur Beleihungsgrenze ist jedoch auch eine
wirtschaftliche Beleihungsgrenze zu erdrtern, die den Kreditnehmer wie den Kredit-
geber interessieren sollte. Hierzu zunichst eine schematische Ubersicht:

In vorstehendem Diagramm wurden als Beispiele drei verschiedene tragbare Be-
lastungen dargestellt, und zwar von 100.—, 200.— und 300.— DM je Hektar. Es
zeigt sich:

a) je hoher die tragbare Belastung je Hektar, um so weiter kann die Beleihungs-

grenze gezogen werden,

b) mit zunehmender Annuitit sinkt bei gleicher tragbarer Belastung die wirtschaft-

liche Beleihungsgrenze.

Wird ein langfristiger Siedlungskredit zu 4 % Annuitit gewihrt, und betrigt die
tragbare Belastung je Hektar 100.— DM, so kann bei volliger Ausschdpfung der wirt-
schaftlichen Beleihungsgrenze eine Belastung von 2500.— DM je Hektar moglich sein.
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Es sind jedoch dann keinerlei besondere Sicherheitszonen eingebaut, die etwaige Risiken
ausschalten. Dies ist auch insofern nicht notwendig, weil die tragbare Belastung auf
Grund der nachhaltigen Leistungsfihigkeit ermittelt wird, Wiirde im vorgenannten
Beispiel ein Kredit nicht zu 4 %o, sondern zu 3 %o Annuitit gewihrt werden, kénnte bei
ciner tragbaren Belastung von 100.— DM je Hektar die Beleihungsgrenze bis auf
3500.— DM je Hektar heraufgesetzt werden. Wird hingegen bei den gleichen Unter-
stellungen ein 5 %oiger Zinsen- und Tilgungsdienst verlangt, so kann die Beleihungs-
grenze nur auf 2000.— DM festgesetzt werden.

Landwirtschaftliche Kredite sollten sich immer nach der wirtschaftlichen Beleihungs-
grenze richten. Nur die echten Leistungsméglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes
geben den befriedigenden Mafistab ab, der den Kreditgeber vor Schaden schiitzt und dem

¢
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Kreditnehmer den rechten und beruhigenden Gebrauch des Fremdkapitals in seinem
Betriebe ermdglicht. Wenn wir aber von der bisherigen starren banktechnischen Be-
leihungsgrenze mehr und mehr abriicken, bendtigen wir feste Grundsitze zur Ermitt-
lung der moglichen Ertragsleistung der landwirtschaftlichen Betricbe.

3. Ertragsbegriffe des landwirtschaftlichen Betriebes.

Boden, Arbeit und Kapital sind die drei Produktionsfaktoren der Landwirtschaft.
Durch ihren Einsatz erwichst dem landwirtschaftlichen Betrieb eine Einnahme. Boden
und Kapital kdnnen in Geld gemessen werden, und das Ergebnis ihres wirtschaftlichen
Einsatzes kommt durch die sog. Verzinsung zum Ausdruck. Die landwirtschaftliche Be-
triebslehre, die urspriinglich von den Verhiltnissen beim grofieren Betrieb mit Fremd-
arbeitern ausging, legte die Zinsertrige des investierten Kapitals und des Bodenwertes
als den sog. Reinertrag des Betriebes fest. Im biuerlichen Familienbetrieb spielt jedoch
der Ertrag aus Kapital und Boden nicht die gleich grofle Rolle. Wichtiger ist auch hier
der Produktionsfaktor Arbeit. Dem allgemeinen Trend zum bduerlichen Familien-
betrieb folgend hat die landwirtschaftliche Betriebslehre daher insbesondere in der
Nachkriegszeit weitgehend von dem Begriff des Reinertrags als Betriebserfolg Abstand
genommen und an seiner Stelle einen Mafistab entwickelt, der den Betriebserfolg als
das Ergebnis der Arbeit und der Fihigkeiten des Betriebsleiters und seiner Familie aus-
macht, Aber auch hier richtet sich das Betriebsergebnis letzten Endes nach dem Roh-
ertrag und dem Aufwand. Durchgesetzt hat sich jetzt allgemein die folgende
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Die angefiihrten Ertragsbegriffe mogen kurz erldutert sein:

a) Rohertrag oder Bruttoproduktion (der im Griinen Bericht enthaltene Begriff ,Be-
triebsertrag® entspricht nicht genau dem Rohertrag).
Dieser Begriff umfafit die Gesamtheit aller Ertrige, d. h. die Einnahmen aus Ver-
kiufen pflanzlicher und tierischer Erzeugnisse im Ablauf eines Wirtschaftsjahres.
Der Aufwand, d. h. die Ausgaben sind dabei nicht abgezogen. Hingegen sind im
Rohertrag die Entnahmen von Naturalien aus dem Betrieb fiir Haushals, Deputat,
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Saatgut enthalten. Da im Regelfall zum landwirtschaftlichen Betriecb die Fami-
lienwohnung gehdrt, ist auch deren Mietwert im Rohertrag anzusetzen.

b) Bodenproduktion (bereinigter Rohertrag, Produktionsleistung).

Wird vom Rohertrag nach Ziff. a) der Wert des zugekauften Saatgutes, der zuge-
kauften Futtermittel und ZukZufe an Vieh abgesetzt, entsteht die Bodenproduktion.
Sie stellt die Produktionsleistung der betriebseigenen Nutzfliche dar.

¢) Nettoproduktion (Betriebseinkommen).

Werden von der Bodenproduktion der Sachaufwand (Handelsdiinger, Arbeitshilfs-
mittel, sonstige Sachaufwendungen) und die Kostensteuern abgezogen, ergibt sich
die Nettoproduktion. Sie umfafit folglich simtliche Lohne und Lohnanspriiche, den
Unternehmergewinn und die Zinsanspriiche. Sie stellt somit das Kapital- und
Arbeitseinkommen des Betriebes dar.

d) Roheinkommen.

Werden von der Nettoproduktion die Fremdl6hne abgezogen, entsteht das Roh-
einkommen. Es wird auch als steuerlicher Reinertrag bezeichnet. Dieser Betrag ent-
hile die Leistung aller drei Produktionsfaktoren, nimlich den Familienlohnanteil
“fiir die Arbeit des Betriebsleiters und seiner Familie, den Reinertrag, der die Ver-
zinsung des Gebdude- und Inventarkapitals als auch die Verzinsung des Bodens
(Grundrente) einschliefSt. Bei besonderer Unternehmerfihigkeit kann im Reinertrag
auflerdem noch ein Unternehmergewinn liegen.

e) Reinertrag. Er ist der geldmiflige Ausdruck des Wirtschaftserfolges eines schulden-

_und pachtfrei und nur mit entlohnten Arbeitskriften ausgestattet gedachten Betrie-
bes und stellt die Verzinsung des im Betrieb investierten Aktivkapitals dar.

f) Arbeitseinkommen. Es enthilt den Wirtschaftserfolg, soweit er aus der Arbeit
resultiert und setzt sich zusammen aus den FremdlShnen und den FamilienlShnen.
Im Familienlohn ist der Unternehmerlohn (Betriebsleiterlohn) enthalten. Zum
Arbeitseinkommen kann ein Unternehmergewinn hinzukommen, der insbesondere
fir die geistige Leistung des Betriebsleiters zu werten ist.

g) Unternehmereinkommen. Es setzt sich zusammen aus dem Unternehmerlohn und
dem Unternehmergewinn.

Die Kldrung der vorgenannten Begriffe und die Zusammenhinge der landwirtschaft-

lichen Buchfiihrung, die nach diesen Begriffen arbeitet, ist notwendig, um das nach-
stehend entwickelte Verfahren zur Ermittlung der tragbaren Belastung zu verstehen.

4 Ermittlungder tragbarenBelastung.

Obwohl die Begriffe ,tragbare Belastung bzw. tragbare Rente® tber 100 Jahre alt
sind, hat es bisher an wissenschaftlich exakten Methoden gefehlt, die der Ermittlung
der tragbaren Belastung dienen. In der Praxis hat man sich bisher mit iiberschliglichen
Schitzungen nach altherkémmlichen Erfahrungssitzen begniigt, die jedoch keinen An-
spruch auf wissenschaftliche Exaktheit erheben konnen.

Man kann einwenden, daf} die bisherige Praxis in weitaus den meisten Fillen funktio-
niert hat, d. h. dafl die ermittelten Belastungen durchweg von den Siedlern aufzu-
bringen waren und es somit nicht zu Uberschuldungen und Zusammenbriichen gekommen
ist. Dieser Einwand liflt sich jedoch nicht aufrechterhalten, da er zu unzumutbaren
Hirtefillen fiihren kann. So sind Fille denkbar — gedacht sei insbesondere an struk-
turelle Verbesserungsmafinahmen — die erheblichen Kapitalaufwand erfordern, wie
beispielsweise Aussiedlungen verkniipft mit Aufstockung, bei denen nach der bisherigen
Art der Ermittlung der tragbaren Belastung das Verfahren nicht als durchfiihrbar er-
klire werden kdnnte. Da es sich nur um eine aus der Praxis und Erfahrungssitzen ent-
wickelte Methode handelt, die der tragbaren Belastung zugrunde gelegt wurde, ist es
denkbar, daf bei exakter Berechnung die Belastung trotzdem tragbar ist und somit das
Vorhaben durchgefithrt werden kann. Daraus folgt auch, dafl in allen Fillen, in denen
bei Anwendung bisheriger Methoden die tragbare Belastung unbestritten ausreicht, um
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das Verfahren durchzufiihren, es sich eriibrigt, eine exakt wissenschaftliche Methode,
die in der Regel zeitraubend ist, anzuwenden. Dafl die tragbare Belastung nach den
bisherigen Methoden zu hoch angesetzt werden konnte, ist praktisch ausgeschlossen,
da die bisherigen Methoden zu tragbaren Belastungen kamen, die in der Regel unter
den nach wissenschaftlicher Methode entwickelten tragbaren Belastungen liegen. Man
wird zwedimifig nur in den Fillen, wo grofle Kapitalien investiert werden und wo
die Durchfithrung des Verfahrens von einer bestimmten Kapitaldienstgrenze abhingig
gemacht werden muf}, und wo nach den bisherigen Methoden es zweifelhaft sein kann,
ob sie als tragbar zu bezeichnen ist, die wissenschaftliche Methode anwenden. Es lassen
sich somit fiir die praktische Handhabung zwei Fille unterscheiden:

Fall A, alle jene Verfahren, die auch bei der Beurteilung der tragbaren Belastung
nach bisherigen Methoden durchfithrbar sind,

Fall B, jene Vorhaben, wo nach den bisherigen Methoden die tragbare Belastung zwei-
felhaft ist und somit durch die wissenschaftlich exakte Methode nachgepriift
werden muf}, ob das Vorhaben doch durchfithrbar wird.

Zunichst seien einige Methoden genannt, die sich in der Praxis, sei es in einzelnen
Bundeslindern, sei es aus fritheren siedlungstechnischen Erfahrungen, entwickelt haben.

Fiir langfristige Kapitaldienstleistungen wurden frither bei Eigentumsbetrieben viel-
fach 1090 des Rohertrages eines ordnungsgemifl bewirtschafteten Betriebes als tragbar
angenommen, (Diesen Faustsatz legten wir frither z. B. auch der Berechnung der Domi-
nenpachten zugrunde.) Bei kurzfristigen Beleihungen wurde eine hoherer Prozentsatz
fiir tragbar gehalten. Diese sehr grobe Methode kommt dem mittelalterlichen ,Zehnten®
nahe und beweist schon damit, dafl es mehr eine grobe Vorwegschitzung sein kann,
als eine exakte Berechnung, die Anspruch auf Wirklichkeitsnihe erheben kann. Andere
Sachbearbeiter sind in der Praxis vom Roheinkommen (in friiherer Zeit auch Wirt-
schaftsiiberschufl genannt) ausgegangen und setzen 2590 dieses Betrags als tragbare
Belastung fest. Ungeklirt bleibt bei diesen ilteren Pauschalmethoden meistens, ob zu-
sitzliche Belastungen des Betriebes durch Pachtzins, Altenteile oder #hnliches in der
tragbaren Belastung enthalten sind bzw. ob diese vorher von dem Ausgangsertrag
abgesetzt werden.

In den Bundeslindern wird bei der iberschligigen Berechnung der tragbaren
Belastung (T.B.) ebenfalls von unterschiedlichen Berechnungsmethoden ausgegangen.
Als Ausgangspunkt benutzen die meisten Linder Relativzahlen aus der landwirtschaft-
lichen Taxation, und zwar die Betriebszahl (BZ) und die Bodenklimazahl (BKZ), deren
Entwicklung in Abschn. IV 6 dieser Arbeit dargestellt ist. Nachstehende Ubersicht, die
von der Forschungsstelle fiir biuerliche Familienwirtschaft in Frankfurt im Frihjahr
1958 auf Grund von Erhebungen aufgestellt wurde, gibt die unterschiedlichen Berech-
nungsmethoden wieder.

Berechnungsmethoden der tragbaren Belastung in den Bundesldndern.

Bundesland Berechnungsmethode

Hessen TB = BKZ . 2.0 - 40 DM/ha
Baden-Wiirttemberg TB = BKZ . 2.75 -+ 40 DM/ha
Rheinland-Pfalz TB = BZ . 3,15 {3
Bayern TB = BZ . 2,85 + 40 DM/ha
Nordrhein-Westfalen TB = BZ . 2,67 + 40 DM/ha
Schleswig-Holstein TB = 229/ vom bereinigten Rohertrag

Die Bemiihungen, eine exakte Methode zur Ermittlung der tragbaren Belastung zu
entwickeln, haben im Schrifttum zu zahlreichen Vorschligen gefiihrt, die bisher nicht
zu einer wissenschaftlich exakten Berechnungsart gelange sind. Insbesondere sei hier auf
Aufsitze von Fritzen in: Berichte tiber Landwirtschaft, Bd. 33, Boeker, Hoerster und
Schreiner in: Zeitschrift fiir das gesamte Siedlungswesen und ,Innere Kolonisation®
verwiesen.
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Auf Anregung des Ausschusses zur Verbesserung der Agrarstruktur beim BML hat in
letzter Zeit die Forschungsstelle fiir biuerliche Familienwirtschaft e. V. in Frankfurt
(Prof. Dr. Priebe) Material gesammelt, um eine wissenschaftlich exakte Methode zur Be-
rechnung der tragbaren Belastung zu entwickeln. Die Griinde, die dazu Anlaf gaben,
sind im wesentlichen folgende:

a) Der Begriff ,tragbare Rente“ mufite aus den oben genannten Griinden fallen ge-
lassen und durch einen-anderen Begriff, den der tragbaren Belastung, ersetzt
werden., .

b) Die Linder hatten unterschiedliche Methoden entwickelt, um zur tragbaren Be-
lastung zu kommen, was dazu fithrte, da unter gleichen natiirlichen und wirt-
schaftlichen Verhiltnissen ein Kreditantrag in einem Lande noch durchfiihrbar war,
wihrend er in dem anderen infolge Uberschreitens der tragbaren Belastung nicht
mehr bearbeitet werden konnte.

¢) Das agrarpolitische Ziel, die Agrarstruktur insbesondere auch in den Realteilungs-
gebieten mit ihrem kleinbduerlichen Grundbesitz zu verbessern, fithrte zwangsliufig
dazu, in einzelnen Fillen die hdchstmdgliche Leistungsgrenze fiir den Kapitaldienst
auszuschpfen, sie vorher aber genauer zu ermitteln.

d) Durch die verstirke einsetzende Titigkeit der Verbesserungsmafnahmen werden
bei den verschiedenen Siedlungs- und Kreditbehdrden Sachbearbeiter eingestellt, die
sich nicht auf langjihrige Erfahrungen stiitzen konnten und denen eine Methode
an Hand gegeben werden muf}, mit der sie in Zweifelsfillen exakte Berechnungen
durchfithren kénnen.

Da die fixen Kosten eines landwirtschaftlichen Betriebes mit zunehmender Betriebs-
grofle relativ geringer werden, ist von entscheidender Bedeutung fiir die Ermittlung der
tragbaren Belastung die Betriebsgrofle. Wie bei der gesamten agrarpolitischen Diskussion
immer wieder der bduerliche Familienbetrieb, die Ackernahrung, die selbstindige Voll-
erwerbsstelle u. 4. als Idealziel der zukiinftigen Agrarstruktur erstrebt werden, wird
auch bei der Berechnung der tragbaren Belastung eine bestimmte MindestgréRe zu for-
dern sein, um die mogliche Belastung fiir den Kapitaldienst ausschopfen zu konnen.
Damit ist wiederum gesagt, dafl fiir kurzfristige Beleihungen die Berechnung der trag-
baren Belastung in der Regel keine Anwendung findet. Hier konnen durch kurzfristige
Einschrinkungen des Lebensstandards Leistungen erbracht werden, die nachhaltig und
auf lange Zeit ohne erhebliche Einschrinkungen des Lebensstandards und aller damit
verbundenen Nachteile nicht zu erreichen wiren.

Eine weitere Voraussetzung bei der Festlegung der tragbaren Belastung ohne An-
wendung der exakt wissenschaftlichen Methode ist die Eingruppierung des Betriebs in
ein Bodennutzungssystem. Bei Aussiedlungen und Anliegersiedlungen lifit sich das
Bodennutzungssystem in der Regel nach der bisherigen Wirtschaftsweise des Betriebes
feststellen. Bei Neusiedlungen ist dieses oftmals schwieriger. Man wird in diesen Fillen
guttun, zunichst die ortsiiblichen Bodennuntzungssysteme zu ermitteln, um dann das
zweckmifigste Bodennutzungssystem fiir die Neusiedlung festzustellen.

Fiir eine iberschligliche Ermittlung der tragbaren Belastung kann man von der Boden-
klimazahl des Betriebes ausgehen, da in den meisten Gemeinden die Bodenschitzung nach
dem Bodenschitzungsgesetz vom Jahre 1934 durchgefiihrt ist und deren Ergebnisse vor-
liegen. Es bedarf aber des Hinweises, daf§ die zur Ermittlung der Bodenschitzungsergeb-
nisse benutzten Ackerschitzungsrahmen und Griinlandschitzungsrahmen den heutigen
betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen nicht mehr voll entsprechen. Dies gilt insbeson-
dere fiir die Bewertung der sog. leichteren Bdden, etwa in den Acker- und Griinland-
zahlen zwischen 25 und 45.

Diese in der Praxis allgemein bekannte Tatsache ist grofrdumig von Roth in Unter-
suchungen tiber die Beziechungen zwischen den von der Bodenschitzung erfafiten natiir-
lichen Ertragsbedingungen und den tatsichlichen Ernteertrigen des Ackerlandes (s. Lit.)
und in einer Verdffentlichung in den Stat. Mitteilungen des Landes Hessen (Heft 10,

14 Hahn, Bewertungsgrundsétze
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1957) nachgewiesen worden. Letztere Arbeit untersucht zwar nur die Rohertragsver-
hiltnisse verschiedener Bodengiiteklassen und verschiedener Fruchtarten und ist somit
nicht genau den Acker- bzw. Griinlandzahlen und deren Relationen gleichzusetzen und
vergleichbar. Dennoch ist der Fehler, der bei einem direkten Vergleich moglicherweise
entstehen kann, derart gering, dafl schon — um den drastischen Beweis zu liefern, wie
sehr die geringen Boden unterbewertet sind — der Vergleich angefiihrt werden soll.

Adkerzahl absolut 70 60 50 40 30
Ackerzahl 70 = 100 100 86 71 57 43
dz/ha Getreidewert ¥) 47 44 41 37 33
Getreidewert 47 = 100 100,0 93,5 87,5 79,5 73

*) Ernteergebnisse aus Ackerfriichten, gemittelt in den Jahren 1950/55

Fiir die ersten Uberlegungen, ob bestimmte Vorhaben zur Durdhfithrung kommen

kénnen, und zur tiberschliglichen Ermittlung der vertretbaren Kredithhe behalten die
_ auf Erfahrung gestiitzten Faustsitze nach wie vor ihre Berechtigung. Von der Boden -
" klimazahl geht man deshalb aus, weil die von den Finanzimtern errechnete Be-
| triebszahl, die sich durch Zu- und Abschlige der Bodenklimazahl ergibt, den wirk-
"lichen Ertragsmoglichkeiten nicht hinreichend gerecht wird.
“"Die nachfolgende Tabelle aus der Praxis unterstellt mittlere, wirtschaftliche Ver-
hilenisse, d. h. einen nicht voll arrondierten, aber auch nicht stark zersplitterten Betrieb,
mit mittlerer Lage zum Markt und zu den sufleren Verkehrszentren. Bei Betrieben,
deren wirtschaftliche Verhiltnisse giinstiger sind als die unterstellten, kdnnen Zuschlige
bis zu 8 /o, bei Betrieben in schlechterer wirtschaftlicher Situation als unterstellt, konnen
Abschlige bis zu 12 % gemacht werden. Schliefilich mufl noch zum Verstindnis der
Tabelle darauf hingewiesen werden, daff eine durchschnittliche Mindestgrofle des Be-
triebes notwendig ist, wie in Abschnitt X 2 angegeben. Um das Schema nicht zu
iiberlasten, wurden nur die gebriuchlichsten Bodennutzungssysteme angefithrt. Sind
Betriebe auf ihre tragbare Belastung hin zu untersuchen, die intensivere oder extensivere
Bodennutzungssysteme haben, sind entsprechend hdhere bzw. geringere Hektar-Sitze
2u unterstellen. Sofern bei der Betriebsgrofe Pachtflichen einbegriffen sind, bzw. Son-
derkulturen angebaut werden, sind besondere Berechnungen anzustellen, die sich nicht
in Form eines Rahmens unterbringen lassen.

Boden- .

klima- Mégliche tragbare Belastung je ha LN bei Bodennutzungssystem
zahl HG GH G

80 300 245 205

70 260 210 175

60 215 185 155

50 180 160 140

40 150 135 120

30 130 115 100

HG = Hadfrucht-Getreidebetriebe
GH = Getreide-Hackfruchtbetriebe
G Getreidebetriebe

I

Bei den Bodennutzungssystemen sind die Merkmale unterstellt, die der ,Griine Bericht®
gibt.
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4. Die Ermittlung der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze
(Hierzu ein Berechnungsbogen im Anhang)

Die Bodennutzungssysteme sind bei uns so vielgestaltig, daf jedem, der sich von
Berufs wegen mit solchen Bewertungsfragen zu befassen hat, die Empfehlung gegeben
sein mbge, die im vorigen Abschnitt niedergelegten Faustzahlen laufend zu iiber-
priifen und fiir die 6rtlichen Verhiltnisse zu erginzen. Eine Berichtigung kann vor allem
auch dadurch erfolgen, dafl die Ergebnisse der exakten betriebswirtschaftlichen Analyse,
die nun erbrtert werden soll, in das Schema iibertragen werden.

Diese exakte Berechnung der voraussichtlichen Leistungsmoglichkeiten eines Betriebes
ist immer dann notwendig, wenn sich die iiberschliglich ermittelten Betriebsergebnisse
zur Bedienung der vorgeschenen Kapitalaufwendungen als Grenzwerte herausstellen,
oder wenn es sich um ein Bodennutzungssystem handelt, welches aus dem angegebenen
Rabmen herausfillt.

Die landwirtschaftlich-betriebswirtschaftlichen Begriffe waren bei den Buchfithrungs-
instituten bisher nicht einheitlich. Eine erste Ubereinstimmung wurde durch die Vor-
schriften geschaffen, nach denen die statistischen Unterlagen fiir den im Landwirtschafts-
gesetz geforderten Bericht der Bundesregierung (Griiner Bericht) jahrlich zu erstellen
sind, Inzwischen hat fiir die Landeskulturmafinahmen der Ausschufl zur Verbesserung
der Agrarstrukeur beim BML, unter Hinzuziehung bedeutender, in der Praxis stehender
Betriebswirtschaftler und unter Mitwirkung der von Prof. Dr. Priebe geleiteten For-
schungsstelle fiir biuerliche Familienwirtschaft Empfehlungen erarbeitet, nach denen
nun einheitlich die Ermittlung der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze erfolgen sollte. Da
Verfasser selbst an diesen Arbeiten beteiligt war, und eine bessere Darstellung, als sie
die Niederschrift des Ausschusses gibt, gar nicht moglich ist, werden die vom Ausschufl
erarbeiteten Erkenntnisse und Vorschlige hier iibernommen.

Dafl die Ermittlung der Unterlagen und die Berechnung selbst nur von geiibten Be-
triebswirtschaftlern mic landwirtschaftlicher Erfahrung durchgefithre werden sollten,
bedarf eigentlich keiner Erwihnung,

Die Berechnungsmethode geht von folgenden Gesichtspunkten aus (hierzu
der Berechnungsboden am Schlufl dieses Abschnittes):

Als Produktionsleistung des Betriebes gilt der ,Bereinigte Rohertrag® (Bodenproduk-
tion), der bei gut durchschnittlicher Wirtschaftsweise und einer den natiirlichen und
wirtschaftlichen Standortbedingungen zweckmifig angepafiten Betricbsintensitit nach-
haltig zu erreichen ist. Eine Reduktion des Rohertrages (der Bruttoproduktion oder des
»Betriebsertrages® nach dem Griinen Bericht) auf den bereinigten Rohertrag ist von
Bedeutung, um nach Abzug der Zukiufe von Vieh, Futtermitteln und Saatgut von der
Produktionsleistung der betriebseigenen Nutzfliche ausgehen zu konnen (,Bodenpro-
duktion®). \

Bei Ermittlung der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze aus dem bereinigten Rohertrag
(Bodenproduktion) ist zunidchst die Nettoproduktion (Betriebseinkommen) zu
errechnen. Sie ergibt sich nach Abzug der gesamten Sachaufwendungen und der Kosten-
stevern vom bereinigten Rohertrag. Die Nettoproduktion umfafit das Kapital- und
Arbeitseinkommen aus dem Betriecb und entspricht im reinen Familienbetrieb dem
Roheinkommen der Familie.

Der Anteil der Nettoproduktion am bereinigten Rohertrag liegt nach allgemeinen
Erfahrungswerten heute bei 55 bis 65 %. Die Sachaufwendungen (einschl. Kosten-
steuern) entsprechen somit 45 bis 3590 des bereinigten Rohertrages. Sie bestehen aus
den laufenden Ausgaben (Baranteil) und den Betrigen fiir Abschreibungen. Fiir die lau-
fenden Ausgaben kdnnen bei vorsichtiger Kalkulation 35 %o des bereinigten Rohertrages
als Anhaltswert gelten. Die Ermittlung genauer Anwaltswerte fiir die in den einzelnen
Landbauzonen nach Betriebsgrofe, Betriebssystem und Mechanisierungsstufe unterschied-
lichen Anteilwerte ist zweckmifig.



212 Wertbegrifie und Schitzungsverfahren im Flurbereinigungsverfahren

Die Nettoproduktion enthilt das Entgelt fiir die im Betrieb geleistete Arbeit (Arbeits-
einkommen = Fremdl8hne + Lohnanspruch der familieneigenen Arbeitskrifte), den
Unternehmergewinn und den Zinsanspruch fiir das betriebsnotwendige Kapital (Kapi-
taleinkommen).

a) DieErmittlung des nachhaltigen bereinigten Rohertrages (Bodenproduktion)

Die der Berechnung der ,nachhaltigen Kapitaldienstgrenze® zugrunde liegende Pro-
duktionsleistung soll nachhaltig erzielbar sein. Daher kann nicht immer die der-
zeitige Betriebsorganisation als Grundlage fiir ihre Berechnung dienen, sondern es sind
im Sinne des § 4 des Landwirtschaftsgesetzes eine Betriebsorganisation und eine Intensitdt
der Bewirtschaftung zu unterstellen, wie sie unter den gegebenen Standortbedingungen
bei ordnungsmifiger Fithrung des Betriebes zweckmiflig sind. Die unterstellten Ertrige
miissen ebenfalls nachhaltig erzielbar sein.

Zur Ermittlung der Ertragsverhiltnisse und der zweckmifligen Betriebsorganisation
kdnnen gut geleitete Betriebe unter vergleichbaren Produktionsbedingungen als Anhalt
dienen. Erfahrungszahlen sind moglichst aus biuerlichen Familienbetrieben zu ent-
nehmen.

Der bereinigte Rohertrag (Bodenproduktion) liflt sich wie folgt ermitteln:

Einnahmen aus dem Verkauf pflanzlicher Erzeugnisse
zuziiglich: Einnahmen aus dem Verkauf tierischer Erzeugnisse
zuziiglich: Eigenverbrauch (Haushalt) und Naturallhne
abziiglich: Zukiufe von Saatgut, Vieh und Futtermitteln.

Der Mietwert der Wohnung wird bei der Berechnung des bereinigten Rohertrages
nicht erfaflt, um die Ermittlung der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze nach Moglichkeit
von kalkulatorischen Posten freizuhalten.

b) Zur Ermittlung der Nettoproduktion (Betriebseinkommen)

Die Nettorproduktion (Pos. 24 im Berechnungsbogen) wird aus der Boden-
produktion durch Abzug der Sachaufwendungen ermittelt. Die besonderen Bedingungen
bei der Berechnung der ,nachhaltigen Kapitaldienstgrenze® lassen es zweckmiflig er-
scheinen, die Sachaufwendungen zu unterteilen in laufende Ausgaben (Pos. 20) und Ab-
schreibungen bzw. Neuinvestitionen (Pos. 21 + 22),

Die lanfenden Ausgaben der betrieblichen Sachaufwendungen (einschl. Kostensteuern)
umfassen demnach folgende Aufwandgruppen:

1. Diingemittel
. Sonstige Kosten des Ackerbaues (Pflanzenschutzmittel, Simereien) -

3. Sonstige Kosten der Viehhaltung (Milchabfuhr, Deckgeld, Mineralstoffe, Tierarzt-
kosten, Herdbuchkontrolle u. a. m.)
. Treibstoffe und Ole
. Strom und Heizstoffe (ohne Haushalt)
. Unterhaltung und Pflege der Gebdude und Maschinen
. Maschinenmiete
. Sachversicherungen (Brandkasse, Feuerversicherung, Tierseuchenfonds, Hagelver-
sicherung u. a. m.)
9. Beitriige zur Berufsgenossenschaft und Familienausgleichskasse
10. Allgemeine Wirtschaftsunkosten (Wassergeld, Porto, Reisen u. a. m.)
11. Kostensteuern (Grundsteuer, Landwirtschaftskammerbeitrag, Rentenbankgrund-
schuldzinsen).

Fiir die Bemessung der laufenden Ausgaben (Pos. 20) bei der Berechnung der
nachhaltigen Kapitaldienstgrenze kénnen auf Grund der vorliegenden Erfahrungen 35 %/o
der Bodenproduktion als Anhaltswert gelten.

N
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Beitriige zu Wasser- und Bodenverbinden werden unter Pos. 20a besonders beriick-
sichtigt. Deich- und Siellasten sind in den Kostensteuern enthalten.

Bei der Berechnung der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze ist von einem vollinventari-
sierten Betrieb auszugehen. Die Abschreibungen fiir Maschinen (Pos. 21) sind daher
nicht nach dem derzeitigen Maschinenbesatz zu bemessen, sondern es ist der Kapital-
bedarf (Neuwert) fiir die volle Maschinenausstattung eines bauerlichen Familienbe-
triebes zu unterstellen. Unter dieser Voraussetzung enthdlt der Bauer durch die Ver-
wendung der jihrlichen Abschreibungen die Moglichkeit, Maschinen und Gerite auf den
fiir die Bewirtschaftung seines Betriebes erforderlichen Stand zu bringen oder darauf
zu halten.

Der fiir die Bewirtschaftung eines biuerlichen Familienbetriebes erforderliche Kapi-
talbedarf fiir Maschinen beliuft sich auf 20 000.— bis 30 000.— DM, er kann im
Durchschnitt mit etwa 24 000.— DM angenommen werden. Bei einer Nutzungsdauer
von durchschnittlich 12 Jahren (entsprechend jihrlich 1000 Betriebsstunden des Schlep-
pers) betragen die jahrlichen Abschreibungen rund 2000.— DM. Dieser Wert soll jedoch
nur als Anhaltspunke gelten; nach Moglichkeit ist eine Abstufung der Abschreibungs-
betrdge nach Betriebsgrofe und Betriebssystem erwiinscht.

Die Abschreibungen dienen der Erhaltung des Maschinen- und Gebdudekapitals. Sie
sind im Sachaufwand beriicksichtigt und daher nicht mehr in der Nettoproduktion ent-
halten. Wenn zur Anschaffung von Maschinen und zur Errichtung von Gebduden Kre-
dite in Anspruch genommen wurden, wird es erforderlich, die Abschreibungsbetrige
fiir die betreffenden Investitionen zur Tilgung und Verzinsung der Kredite mit zu
verwenden.

¢) Zur Aufgliederung der Nettoproduktion

Die Nettoproduktion dient zur Bestreitung:

. der Fremdlthne

. der personlichen Steuern

. der Sozialversicherungsbeitriige

. der Beitrige zur gesetzlichen Altershilfe

. der Lebenshaltung der Bauernfamilie (bare und unbare Aufwendungen)

. der Kapitaldienstleistungen und etwaiger Pachtzahlungen

.von Neuinvestitionen, die nicht aus Abschreibungsbetrigen hervorgehen und als
auflergewdhnliche Investitionen durch Betriebsumstellungen (Mechanisierung, Mo-
dernisierung der Gebiude) bestimmt werden.

Dic Fremdlohne (Pos. 25) enthalten den Barlohn, den Naturallohn und die
Beitrige zur Sozialversicherung.

Bei der Berechnung der Fremdlohne ist von dem Bedarf an betriebsnotwendigen
Arbeitskriften (Voll-AK) auszugehen. Nachhaltig gesehen liegt die durchschnittliche
Arbeitskapazitit einer biuerlichen Familie bei 2 Voll-AK. Bei einem hoheren Bedarf
ist daher fiir alle iiber 2 Voll-AK hinaus erforderlichen Arbeitskrifte der volle Fremd-
lohn anzusetzen, auch wenn es sich um familieneigene Arbeitskrifte handeln sollte.
Hiufig bleiben z. B. auer dem Hoferben Tdchter des Bauern bis zu ihrer Verheiratung
auf dem Hof. Bei ihrem Weggang ist dann nicht nur eine Aussteuer aufzubringen, son-
dern auch ein Ersatz durch Fremdarbeitskrifte erforderlich. Beiden Gesichtspunkten
wird man gerecht, wenn von vornherein die entsprechenden Tariflshne berticksichtigt
werden. Auch die Lohne der nichtstindigen Fremdarbeitskrifte, die zur Bewiltigung von
Arbeitsspitzen betrichsnotwendig sind, miissen in den Fremdlthnen enthalten sein.

NON U N

Allgemein erforderliche Aufwendungen

Die persénlichen Steuern (Pos. 27): Einkommensteuer, Vermdgensabgabe
(Lastenausgleich), Vermdgensteuer und Kirchensteuer. In starker, mit langfristigen Kre-
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diten belasteten biuerlichen Familienbetrieben fillt nur die Vermogensabgabe ins Ge
wicht.

Die Beitrdge zur Krankenversicherung der Betriebsleiterfamilie (Pos. 28)
sind gesondert zu erfassen. Auflerdem ist der Beitrag zur gesetzlichen Altershilfe (Pos. 29)
zu leisten.

Die Lebenshaltungskosten (Pos. 30) sind durch das Statistische Bundes-
amt (Statistisches Jahrbuch 1957 fiir die Bundesrepublik Deutschland, S. 505 und 547)
auf Grund von Erhebungen in biuerlichen Haushaltungen und Arbeitnehmerhaushal-
tungen ermittelt. Sie beziehen sich auf folgende Bedarfsgruppen:

. Nahrungsmittel

. Genufimittel

. Wohnung

. Heizung und Beleuchtung

Hausrat

. Bekleidung

. Reinigung und Kérperpflege

. Verkehr.

Die Nachhaltigkeit dieser Berechnungen erfordert es, bei der Bewertung der Lebens-
haltungskosten eine durchschnittliche Familienstirke zu unterstellen. Nach Angaben der
Statistik und auf Grund von Untersuchungsergebnissen liegt die durchschnittliche Fa-
‘miliengrofe in biuerlichen Haushaltungen bei etwa 5 Personen. Unter Zugrundelegung
ides Ergebnisses des Statistischen Bundesamtes wird ein Durchschnittsbetrag von 6500 DM
fiir die Lebenshaltungskosten einer Familie als Anbaltswert empfohlen. — Die Woh-
‘nungsmiete bzw. der Mietwert der Wohnung ist in diesem Betrag nicht enthalten, da
der Mietwert auch bei der Berechnung der Nettoproduktion nicht beriicksichtigt wurde.
Praktisch steht der Familie also neben den Lebenshaltungskosten die Wohnung frei zur
Verfligung.

Nach Abzug der ,allgemein erforderlichen Aufwendungen® verbleibt die ,finanzielle
Leistungsgrenze® (Pos. 33) des Betriebes. Sie deutet an, welchen Betrag ein Betrieb im
Hochstfall aus seiner landwirtschaftlichen Produktion fiir Kapitaldienst, Pacht und
auflergewthnliche Altenteilsleistungen aufbringen kann.

O NN AW

Variable Aufwendungen

Um die ,nachhaltige Kapitaldienstgrenze® eines Betriebes festzustellen, in deren Um-
fang Zins- und Tilgungsleistungen iiber einen lingeren Zeitraum (bei Aussiedlungen
z. B. 32 oder 46 Jahre) mdglich und zumutbar erscheinen, sind noch etwaige Pacht-
zahlungen (Pos. 34) sowie unter Umstinden auRergewdhnliche Altenteilsverpflichtun-
gen (Pos. 35) zu beriicksichtigen.

Um dem Risiko, das mit der Bewirtschaftung cines landwirtschaftlichen Betriebes ver-
bunden ist, gerecht zu werden, ist es ratsam, bei der Berechnung der nachhaltigen Kapi-
taldienstgrenze Reserven vorzuschen: Im Rahmen dieser Methode sind bereits durch

vorsichtige Kalkulationen der verschiedenen Aufwendungen folgende Reserven ent-
balten:

1. Der Baranteil (laufende Ausgaben) der Sachaufwendungen liegt nach Buchfiihrungs-
ergebnissen im Durchschnitt bei 30 bis 32 % der Bodenproduktion. Bei der Berechnung
der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze werden 35 %o der Bodenproduktion empfohlen.

2. Die Lebenshaltungskosten werden mit 6500.— DM ohne Beriicksichtigung billigerer
Naturalentnahmen im biuerlichen Haushalt angesetzt.

3. Die Einnahmen aus Altersrente und Kindergeld werden nicht in Anrechnung ge-
bracht.

4. Die Kosten fiir die Unterhaltung der Wohngebude sind mit Durchschnittswerten
in den laufenden Ausgaben fiir Sachaufwendungen enthalten.
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d) Weitere Uberlegungen

Nacbhaltige anferlandwirtschaflliche Einnabmen

Die nach der angegebenen Methode errechnete finanzielle Leistungsgrenze bezicht sich
nur auf die Leistungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes. Auferlandwirtschaft-
liche Einnahmen aus Wald, Dienstleistungen u. a. m. sind dabei zungchst unbertick-
sichtigt. Soweit diese Einnahmen nachhaltig erzielt werden, kdnnen sie zur Bemessung
der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze mit herangezogen und der finanziellen Leistungs-
grenze zugerechnet werden.

a) Die Einnabmen aus Forst- und Waldanteilen (Pos. 38) erreichen in vielen Betrie-
ben cine bedeutende Hohe. Bei der langen Umtriebszeit des Waldes und bei den un-
regelmiflig anfallenden Einnahmen ist es jedoch oft schwierig, den aus der Waldnutzung
langfristig erzielbaren jihrlichen Geldbetrag zu schitzen. Nach Mbglichkeit ist daher
ein Gutachten der Forstaufsichtsbehdrde einzuholen.

b) Im Einzelfall konnen bedeutende Einnahmen aus Dienstleistungen anfallen (Pos.
39): Fuhren, Gespanndienste u. a. m. Auch bei diesen Einnahmen ist sorgfiltig zu prii-
fen, inwieweit sie nachhaltig erzielt werden.

¢) Sonstige nachhaltige Einnahmen (z. B. aus Bergwerkskuxen) kénnen unter Pos. 40
beriicksichtigt werden.

Einsparungen durch voriibergebende Beschrinkung der Lebenshaltungskosten

Bei Ansatz des Normalbetrages fiir die Lebenshaltungskosten der Bauernfamilie in
Héhe von 6500.— DM wiirde die Durchfiihrung von Verbesserungsmafinahmen (Aus-
siedlung, Aufstockung) in manchen Betrieben unter ungiinstigen Standortbedingungen
auf Grund der zu geringen nachhaltigen Kapitaldienstgrenze scheitern. So kann gerade
eine vorsichtige Kalkulation den bediirftigsten Bauern den Weg zu einer Sanierung ihrer
ungiinstigen Betriebsverhdltnisse versperren. Um hier doch eine Losung zu finden, kann
es richtig sein, an den Sparwillen der Bauernfamilie zu appellieren. Hiufig besteht die
Bereitschaft, in Anbetracht des durch Aussiedlung und Aufstodtung bedingten Ver-
mégenszuwachses und der Verbesserung der Einkommensgrundlagen eine zeitweise Ein-
schrinkung in der Lebenshaltung hinzunchmen. In solchen Fillen kann ein Teil der
einem mittleren Lebensstandard entsprechenden Lebenshaltungskosten von 6500.— DM
in den Kapitaldienst mit einbezogen werden (Pos. 42). Dieses Vorgehen erfordert jedoch
eine genaue Kenntnis der spezifischen Verhilenisse des Betriebes und die bewufite Be-
reitwilligkeit der Bauernfamilie zu diesen Einschrinkungen.

Besondere Verbindlichkeiten

Um den bei der Durchfiihrung von Verbesserungsmafinahmen vertretbaren Kapital-
aufwand bzw. die Tragbarkeit der daraus resultierenden Zins- und Tilgungsleistungen
festzustellen, miissen alle auflerdem bestehenden oder zu erwartenden Verbindlich-
keiten (Pos. 44) des Betriebes beriicksichtigt werden.

Hierzu zihlen u. a.:

1. bestehende Schulden: Hypotheken und Grundschulden,

2. Inventarkredite, soweit sie nicht durch die Abschreibung fiir Maschinen gedeckt wer-
den kdnnen,

3. durch ein Flurbereinigungsverfahren entstehende langfristige Kapitaldienstleistungen.

FErst nach Abzug dieser Lasten von der nachhaltigen Kapitaldienstgrenze erhilt man
den Betrag, der fiir die Verzinsung und Tilgung der zur Finanzierung von Verbesse-
rungsmafinahmen erforderlichen Kredite verfiigbar ist.

Die Beziehungen zwischen finanzieller Leistungsgrenze und nachhaltiger Kapital-
dienstgrenze ergibt sich aus der folgenden Ubersicht, die gleichzeitig zum Vergleich
dienen soll, ob bei der Ermittlung des Endergebnisses alle Faktoren beriicksichtigt
wurden.
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Anhang:
Berechnungsbogen zur Ermittlung der
nachhaltigen Kapitaldienstgrenze

Betrieb Kreis Land
Landwirtschaftl. Nutzfliche ha; davon Pachtfliche e ha
Einrethungswert ..o DM/ha LN; Bodenklimazahl ........... Betriebszahl.........
Arbeitskrifte im Betrieb (Voli-AK)
stindige AK: familieneigene Zugkrifre: Pferde

familienfremde Schlepper
nichtstindige AK e e
BodennutZUNESSYStEITL ..o e

Waldfliche (bzw. Waldanteil)

Zweckméfige Betriebsorganisation

die bei ordnungsgemifer Betriebsfiihrung auf Grund der gegebenen Standortbedingungen
anzustreben ist

Ertrige Preise
ha "o LN dz/ha DM/dz

Bodennutzung

Roggen
Weizen
Wintergerste
Sommergerste

Hafer
Getreide gesamt

Zudkerriiben
Kartoffeln
Futterriiben

Hadkfruche gesamt

Luzerne
Klee

Adkerfutter gesamt
Ackerfliche gesamt

Wiese
Weide

Griinland gesamt

Sonderkulturen (

Garten

Landw. Nutzfliche (LN) ges.
Zwischenfrucht
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Stiick GV

GV/100 ha

Pferde (1 Pferd = 1 RGV)
Kithe (1 Kuh = 1 RGV)

Jungrinder (1 Stiick Jungvieh = 0,6 RGV)

RGV gesamt

Zuchtschweine, Eber (1 Stiick = 0,3 GV)
Mastschweine (dz ges/Jahr: 10 = 1 GV)

Schweine gesamt

GV gesamt

Nutzvieh-GV (ohne Pferde) ges.

Futterwirtschaft

Anbaufliche ha

a/RGV

Griinland
Ackerfutter
Futterhackfriichte

Hauptfutterfliche

Zwischenfrucht

Zuckerriibenblatt

Zusatzfutterfliche

Futterfliche gesamt
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Naturalvoranschlag
Getreide g
8 £ 5 | =2
17 15 Q . .
680 § g :En &:8 § Milch
g | 3 5|5 4 | 3
~ B A i Mo N
Ernte
a) Anbaufliche ha Kiihe
b) Ernte dz/ha kg/Kuh
¢) Ernte dz ges. (a X b) kg ges.
Saatgutbedarf
d) dz/ha
e) dz ges. (a X d)
f) davon Zukauf
g) Wirtsch. eigenes Saat-
gut (e abzgl. f)
Fiir Fijtterung dz
h) Pferde
1) Kiihe
k) Jungrinder kg
) Zuchtsauen
m) Mastschweine
n) Bedarf an wirtschafts-
eigenem Saatgut und
Futtermitteln (g bism) kg
p) verbleibt fiir Verkauf
und Eigenverbrauch
(c abzgl. n) kg
q) Preis DM/dz DM/kg
r) Verkauf und Eigen-
verbrauch (p u.q)
DM ges. DM/ges
Saatgutzukanf (Pos. 15) Futtermittelzukanf (Pos. 16)
3| & 3| &
= = | =
“ | & | A -
Roggen Magermilch
Weizen Eiweilfutter
Gerste
Hafer
Kartoffeln

gesamt

gesamt




Betriebsleistungen (in DM)

Getreide

. Karteffeln
. Zudkerriiben

. pflanzl. Erzeugnisse (1—5)

= e
M=o

. Rindvieh (Verk. u. Wertzuwachs)
. Kilberverkauf

Milch

. Schweine

e
W

. tier, Erzeugnisse (7—12)

—
S

. Bruttoproduktion (1—13) DM

ges. (ohne Mietwert d. Wohnung)
DM/ha

abziiglich Zukiufe

15.
16.
17.

Saatgut
Futtermittel
Vieh

18.

Zukiufe ges. (15—17)

19.

bereinigter Rohertrag DM ges.
(Bodenproduktion) DM/ha
(14 abzgl. 18)

Schlufirechnung

19.

ber. Rohertrag (Bodenproduktion) DM ges.

20.

20a. Beitrige zu Wasser- und Bodenverbinden
21. Abschreibungen bzw. Neuinvestitionen fiir Maschinen
22. Abschreibungen bzw. Neuinvestitionen fiir Wirtschafts-

Sachanfwendungen (zuziigl. Kostensteuern)
Laufende Ausgaben (Anhaltswert: 35%o des ber. Roh-

ertrages)

gebiude




23, Sachaufwendungen (zuziigl. Kostensteuern) (20—22)

24, Nettoproduktion (ohne Kostensteuern, ohne Mietwert)
(19 abzgl. 23)

25, Fremdléhne ./,

26. Roheinkommen der Familie (24 abzgl. 25)

A allgemein erforderliche Anfwendungen

27. personliche Stevern

28. Krankenversicherung der Familie

29. Beitrag zur gesetzlichen Altershilfe

30. Lebenshaltungskosten (ohne Mietwert d. Wohnung)

31. /. allgemein erforder]l. Aufwendungen ges. (27 bis 30)

32, zuziiglich Abschreibungsbetrag der Wirtschaftsgebiude

33. finanzielle Leistungsgrenze (26 abzgl. 31, zuziigl. 32)

A, variable Aufwendungen (einschl. Reserve)

34, Pache

35, auflergewdhnliche Altenteilsverpflichtungen

36. Reserve (Anhaltswert 5% vom ber. Rohertrag)

37. /. variable Aufwendungen (einschl. Reserve) ges. (34 bis 36)

zuziigl, nachhaltige anfergewdhnliche Einnabmen
38. Einnahmen aus Wald oder Waldanteilen

39. Einnahmen aus Dienstleistungen

40. Sonstige Einnahmen

41. zuziigl. nachhaltige auerlandw. Einnahmen ges. (38 bis 40)

42. zuziigl. Einsparung d. Beschriinkung d. Lebenshaltungskost.

43. nachhalt. Kapitaldienstgrenze (33 abzgl. 37 zuziigl. 41 u. 42}

44. Besondere Verbindlichkeiten

Zwedk DM ges.

Laufzeit
bis




Hefr 1:
Hefe 2:

Heft 3:

Heft 5:
Heft &:
Hefe 7:

Hefe 3:

Heft 9:

Hefr 11:
Heft 12;

Hefe 13:
Hefr 14:

Heft 15:
Heft 16:

Hefe 17:

Hefr 18:
Heft 19:
Heft 20:
Heft 21:
Hefr 22:
Hefr 23:
Hefr 24:

Heft 25;

Verzeichnis der bisher erschienenen Hefte

.Die Vorplanung der Flurshereinigung und Aussiedlung in der Gemarkung Hechingen®,
im Eugen Ulmer Verlag in Ludwigsburg (Wiirttemberg).

Die landschaftliche Gestaltung in der Flurbereinigung (Der Landschaftspflegeplan
fiir den Diimmer)®, im Landbudh Verlag GmbH. in Hannover.

Die Flurbereinigung und ihr Verhiilmis zur Kulwrlandschafe in Mitelfranken®,
im Erich Schmide Verlag, Berlin/Biclefeld.

Die Vorplanung fiir dic Flurbereinigung”, im Eugen Ulmer Verlag in Ludwigsburg/
Wiirttemberg,

Vortrige iiber Flurbereinigung, gehalten auf dem 33. Deutschen Geoditentag in
Karlsruhe®, im Verlag Konrad Wittwer in Stuttgart,

Flurzersplitterung und Flurbereinigung im nirdlichen und westlichen Europa®, im
Eugen Ulmer Verlag in Ludwigsburg (Wiirttemberg).

Luftphotogrammetrische Vermessung der Flurbereinigung Bergen®, bei Kleins Druck-
und Verlagsanstalt in Lengerich (Westfalen).

JProleme und Auswirkung der Flurbercinigung im Zusammenhang mit dem Wieder-
aufbau reblausverseuchter Weinberggemarkungen, untersucht an einer vor 15 Jahren
bereinigten Gemeinde an der Nahe®, bei Kleins Drudk- und Verlagsanstalt in Lengerich
(Westfalen).

Untersuchungen iiber den Einfluf der Bodenerosion auf die Ertrige in hingigem
Gelinde®, im Eugen Ulmer Verlag in Stuttgart.

Befestigte landwirtschaftliche Wege in der Flurbereinigung als Mittel zur Rationali-
sierung der Landwirtschaft®, bei Kleins Druck- und Verlagsanstale in Lengerich
(Westhalen).

Die lteren Flurbereinigungen im Rheinland und die Notwendigkeit von Zweit-
bereinigungen®, bei Kleins Druck- und Verlagsanstale in Lengerich {Westfalen).
Die Verwendung des Lochkartenverfahrens bei der Flurbereinigung®, im Eugen
Ulmer Verlag in Stutrgart.

«Die Flurbereinigung in Italien®, im Eugen Ulmer Verlag in Stutegare.

Bodenschutz in der Flurbereinigung®, bei Kleins Drudc- und Verlagsanstalt in Len-
gerich (Westfalen).

Wirtschaftliche Auswirkungen von Mafnahmen zur Verbesserung der Agrarstrukrur
im Rahmen der Flurbereinigung®, im Eugen Ulmer Verlag in Stuttgart,

Gutachten zu ciner Neuordnung des lindlichen Raums durch Flurbereinigung®, bei
Kleins Drodk- und Verlagsanstale in Lengerich (Westfalen).

JUntersuchungen iiber verbundene Flurbereinigungs- und Aussicdlungsverfahren in
Baden-Wiirttemberg (Betrichswirtschaftliche Auswirkungen)®, bei Kleins Druck- und
Verlagsanstalt in Lengerich (Westfalen).

Die Wiederaufsplitterung nach der Flurbereinigung in Unterfranken”, im Erich
Schmidt Verlag Berlin/Bielefeld.

.Die Aussiedlung im Flurbereinigungsverfahren®, im Eugen Ulmer Verlag in Stuttgart.
Die Branspruchung landwirtschaftlicher Wi:tsd:aflsw:gg im Hinblick auf eine stei-
gende Mechanisierung der Landwirtschaft®, bei Kleins Drudk- und Verlagsanstalt in
Lengerich (Westfalen).

Landwirtschaft und Beviilkerung des Siegerlandes unter den Einfliissen industrieller
und Jandeskultureller Wirkkrifre®, bei Kleins Druck- und Verlagsanstalt in Lengerich
(Westfalen).

Landschaftspflege und Flurbereinigung”, im Eugen Ulmer Verlag in Stuttgart.
wAuswirkungen der Flurbereinigun und Aussiedlung auf die Frauenarbeit im biuer-
lichen Familienbeerieb®, im Eugen Uglmc:r Verlag in Stuttgare.

Integralmelioration von Geestrandmooren, dargestellc am Beispiel der Flurberei-
nigung Harkebriigge, Kreis Cloppenburg”, im Eugen Ulmer Verlag in Stutrgart.
Bewertungsgrundsitze und Schirzungsmethoden in der Flurbereinigung und deren
l:l:r]g,cmaﬂntﬁm:n". im Eugen Ulmer Verlag in Stungart,



"V 1 e — ¥

" e - LL]
£ s i G
Ly o .
- i b S AR s s L o |




